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4. NORMATIVA 4.1.3 Regulacion Complementaria

4.1 TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL Para todo aquello que no figure en el presente PSIR se acudird en cada caso alo

establecido por la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion

4.1.1 Objeto

El Proyecto Singular de Interés Regional de Val de San Vicente establece la
ordenacion detallada de la Actuacion Integral Estratégica Productiva n° 10 del

Area de Val de San Vicente definida en la Ley 2/2004 del Plan de Ordenacion

Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria; por las Normas
Urbanisticas Regionales del Gobierno de Cantabria; por la Ley de Cantabria
2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacién del Litoral (POL), por la
normativa sectorial aplicable y, en su caso, el planeamiento municipal vigente

en el término de Val de San Vicente.

del Litoral (POL), el cual incluye el Proyecto de Urbanizacién Publica de dicho

ambito. 4.1.4 Condiciones de vigencia, modificacion y revision del PSIR

4.1.2 Alcance y ambito ferritorial de aplicacion de la Normativa 1. El PSIR tendrd vigencia indefinida en todas sus determinaciones.

1 La presente Normativa se aplica al dmbito del drea del PSIR de Ia 2. Se procederd a la revisidon del PSIR cuando se pretendan introducir cambios

Actuacién Integral Estratégica Productiva (AIEP) de Val de San Vicente, sustanciales en los criterios de ordenacion seguidos y afecten a la estructura

en el municipio del mismo nombre, incluida en el Plan de Ordenacién del general del dmbito, como son la modificacién sustancial de la red de viario

Litoral como Area de Actuacion Integral Estratégica n° 10 publico, la estructura funcional del dmbito o Ia zonificacion global y usos. Su

tramitacion y aprobacién seguird los mismos procedimientos establecidos

2. La ordenacion del suelo viene definida en el Titulo Segundo de esta . . .
para el presente Proyecto Singular de Interés Regional.

normativa y en el Plano de Ordenacién 2.1. Calificacién. Usos del suelo.

cada caso vienen detallados en el Titulo Tercero de la presente normativa determinaciones que no consfifuyen supuesto de revision y, en general, las

del PSIR del drea de Val de San Vicente. que pueden aprobarse, en su caso, sin reconsiderar la globalidad del PSIR

por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, a la estructura general y/o

a la zonificacion y usos definidos en el mismo.
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4. Podrdan modificarse, sin constituir supuesto de revision del PSIR, mediante e Memoria Informativa

Proyectos Técnicos: e Memoria de Ordenacion
e Normativa

- La ordenaciéon definitiva del parcelario, debido al caracter indicativo y « Estudio Econémico y Financiero

no vinculante del mismo. « Plan de Etapas
- La redistribucion de la edificabilidad global del PSIR entre las diferentes e Planos
dreas de cadlificacion pudiendo compensarse las edificabilidades entre Documento B: PROYECTO DE URBANIZACION PUBLICA

ellos en el conjunto de la actuacion. ' S
¢ Memoria de Urbanizacion Pdblica

5. No se considerardn modificaciones del PSIR: los reajustes puntuales y de
. L o e Anegjos ala memoria
escasa enfidad que el desarrollo del Proyecto de Urbanizacidon Publica

pueda infroducir en la definicién de Ia estructura urbana del conjunto. e Planos
e Pliego de Condiciones Tecnicas

4.1.5 Cesiones e Presupuesto

Documento C: INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
El promotor del PSIR deberd cumplir los deberes legales derivados del régimen

juridico de la clase de suelo correspondiente al destino y naturaleza del
proyecto, cediendo a la Administracién actuante, el 5% del aprovechamiento 4.1.7 Ajustes del contenido del PSIR en el proceso del tramitacién
medio del dmbito de equidistribuciéon, concretdndose en cada Fase.
El Texto Refundido de Aprobacion Definitiva podrd incorporar los ajustes a la
4.1.6 Documentos constitutivos del PSIR delimitacion general del dmbito o de las Zonas Verdes o zonas de Equipamiento
Deportivo, actualmente sobredimensionadas, necesarios para adaptarse a la
1. El presente PSIR estd constituido por los siguientes proyectos: delimitacion final establecida en los posibles convenios de expropiacion
convenida realizados, o para ubicar los posibles realojos de viviendas o
Documento A: PLANEAMIENTO instalaciones existentes en el interior del dmbito que hayan sido establecidos de
mutuo acuerdo alo largo del proceso de tramitacion del PSIR.

e Memoria General
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4.2. TITULO SEGUNDO. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

SECCION 1: Ordenacién y Calificacién del Suelo

4.2.1. Ordenacion y Calificacion del suelo

1. La calificacion del suelo queda definida en el Plano de Ordenaciéon 2.1.
Cdalificacion, Usos del Suelo y la Ordenacion del dmbito en el Plano de

Ordenacion 2.2. Ordenacion.

2. Endicho plano 2.1. se definen:
- La estructura urbana del dmbito del PSIR, con el viario publico del mismo.

- La delimitaciéon del dmbito y la division del mismo a través del viario

estructurante y de desarrollo.
- Las calificaciones distintivas de suelo.

- La localizacion de los equipamientos y de las zonas verdes.

4.2.2. Desarrollo en fases

El Proyecto Singular de Interés Regional de Val de San Vicente que establece la
ordenacion detallada de la Actuacion Integral Estratégica Productiva n® 10 del
Area de Val de San Vicente definida en la Ley 2/2004 del Plan de Ordenacién
del Litoral (POL), podrd desarrollarse en fases, que se establecen en el Plan de

Etapas y en el Estudio Econdmico Financiero del presente documento.

O
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La modificaciéon de las fases no supondrd modificaciéon del presente documento,
por lo que no exigird ningun frdmite legal de aprobacion por parte de la CROTU

ni del Gobierno de Cantabria.

4.2.3. Principales magnitudes de la Ordenacién del Suelo

El resumen general y el cuadro detallado de las superficies resultantes de la Ordenacion

del suelo se reflejan en el cuadro siguiente:

Su;z:r!i)cie Manzanas Parcelas Ordenanza de aplicacién Superficie (m?) C(?:,f/:‘?)" ;ﬂc(ﬁ?;f )
21.935,00 | M-PI-1.1 N° 1. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-1 (PI-1)
PI-1.1 21.395,00 1,20 25.674,00
23.688,00 [ M-PI-1.2 | P12 N° 1. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-1 (PI-1) | 23 448 00 1.20] 28.401,60
- N° 1. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-1 (PI-1)
23.488.00 | M-P-1.3 PI-1.3.1 19.361,00 1,20 23.233,20
PI-1.3.2 N° 1. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-1 (PI-1) 4.127,00 1,20 4.952,40
- N° 1. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-1 (PI-1)
2046900 | Mopl-1.4 |_PE1AT 8.715,00 1,20| 10.458,00
PI-1.4.2 N° 1. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-1 (PI-1) 20.754,00 1,20 24.904,80
PI-2.1.1a N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 7.467,00 0,38 2.804,01
PI-2.1.1b N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 10.003,00 0,38 3.756,33
PI-2.1.2a N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 4.774,00 0,80 3.819,20
36.222.00 M-PI-2.1 | PI-2.1.2b N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 4.783,00 0,80 3.826,40
PI-2.1.2¢C N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 4.786,00 0,80 3.828,80
PI-2.1.2d N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 2.319,00 0,80 1.855,20
2 ]P; = N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 2.090.00 0.80 1.672.00
PI-2.2.1a N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 8.369,00 0,38 3.180,22
PI-2.2.1b N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 8.060,00 0,38 3.062,80
222 N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 475, , 4. /
e || s 222 5.475,00 0,80 380,00
PI-2.2.2b N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 5.475,00 0,80 4.380,00
PI-2.2.2¢C N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 4.451,00 0,80 3.560,80
PI-2.2.2d N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 3.630,00 0,80 2.904,00
82.911,00 [ M-PI-2.3 | pl.2.3.1 N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) | 35.402.00 038| 13.294.16
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PI-2.3.2 N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 47.509,00 0,80 38.007,20
10.196,00 | M-PI-2.4 | p|-2 4.1 N° 2. ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL GRADO-2 (PI-2) 10.196,00 0,38 3.828,80
7.229,00 M-PE PE-1 N° 3. ESPACIO PRODUCTIVO EMPRESARIAL (PE) 7.229,00 1,00 7.229,00
11.009.00 M-PS PS-1 N° 4. ESPACIO PRODUCTIVO SERVICIOS (PS) 11.009,00 0,38 4.134,10
34.569,50| M-PA PA-1 N° 5. ESPACIO PRODUCTIVO AGROPECUARIO (PA) 34.569,50 0,38 12.981,54
TOTAL PRODUCTIVO COMPUTABLE 315 416,50 240.128,55
21.600,00| M-DP DP-1 N° 6. ESPACIO DOTACIONAL PUBLICO (DP) 21.600,00 0,40 8.640,00
M-S-1 IS-1 N° 7. ESPACIO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS (IS) 1.538,00 0.15 230,70
M-IS-2 IS-2 N° 7. ESPACIO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS (IS) 3.685,00 0,00 0,00
10-360.00 M-1S-3 1S-3 N° 7. ESPACIO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS (IS) 3.761.00 0.15 564.15
M-IS-4 1S-4 N° 7. ESPACIO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS (IS) 1.376,00 0.15 206,40
ELUP-1 N° 8. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (ELUP) 11.690,00 0,00 0,00
ELUP-2 N° 8. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (ELUP) 409,50 0,00 0,00
ELUP-3 N° 8. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (ELUP) 4.506,00 0,00 0,00
ELUP-4.1 N° 8. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (ELUP) 51.621,00 0,00 0,00
88.945,30 ELUP | ELuP-4,2 N° 8. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (ELUP) 5.760,00 0,00 0,00
ELUP-5 N° 8. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (ELUP) 4.505,00 0,00 0,00
ELUP-6.1 N° 8. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (ELUP) 6.730,30 0,00 0,00
ELUP-6.2 N° 8. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (ELUP) 2.321,80 0,00 0,00
OTROS N° 8. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (ELUP) 1.401,70 0,00 0,00
PK-1 N° 9. ESPACIO DE VIARIO Y APARCAMIENTO (VA) 3.409,00 0,00 0,00
19.141.00 PK PK-2 N° 9. ESPACIO DE VIARIO Y APARCAMIENTO (VA) 3.652,00 0,00 0,00
PK-3 N° 9. ESPACIO DE VIARIO Y APARCAMIENTO (VA) 6.064,00 0,00 0,00
PK-4 N° 9. ESPACIO DE VIARIO Y APARCAMIENTO (VA) 6.016,00 0,00 0,00
83.972,34 | Viario Viario N° 9. ESPACIO DE VIARIO Y APARCAMIENTO (VA] | 83.972 34 0,00 0,00
TOTAL | 539.635,14 249.769,80

El coeficiente que en la tabla aparece como 0,38 tiene un valor real de 0,37552
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4.2.4. Sistema viario

Corresponde a los espacios destinados a circulacién, estancia de personas y
vehiculos y dreas ajardinadas de acompanamiento del viario. El Sistema Viario se
encuentra definido en los Planos de Ordenaciéon 2.1. Calificacion. Usos del Suelo,

7.2.3. Red Viaria. Alineaciones y Rasantes. Secciones tipo.

Se definen dos niveles de ejes viarios:

- Viario estructurante, constituido por los ejes esenciales que definen la estructura
del PSIR dotando de accesibiidad a las distintas zonas y que conectan la
actuacion con la red viaria territorial y municipal externa. Se encuentra definido
en el Plano de Ordenacién 2.3, Red Viaria. Alineaciones y Rasantes. Secciones
tipo en el que se fija su anchura total. No se permitirdn maniobras de atraque de

vehiculos pesados a muelles sobre las calzadas del viario estructurante.

- Viario interior o de desarrollo para dotar de accesibilidad a las diferentes
parcelas. Se encuentran igualmente definidos en el Plano de Ordenacién 2.3.

Red Viaria. Alineaciones y Rasantes. Secciones tipo.

Al tratarse de un vial de desarrollo la modificacidon del tfrazado de este tipo de
vias no significard modificacion del presente PSIR pudiendo realizar este cambio

mediante el proyecto técnico correspondiente.

PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -

DE LA ACTUACION INTEGRAL ESTRATEGICA PRODUCTIVA
- AIEP - N° 10: AREA DE VAL DE SAN VICENTE

Pag. 4



RITTEEET suelo industrial de cantabria

SICAN-.

4.2.5. Equipamientos

Los equipamientos generales comunes responden a las reservas de suelo minimas
establecidas por los Articulos 6 y 11 del Anexo al Reglamento de Planeamiento
Urbanistico para dichos usos y cuya localizacion figura en el Plano de Ordenacion 2.1.

Cadlificacion. Usos del Suelo:

-Los equipamientos generales de cardcter comercial, con una superficie minima
de un 1% de la total del PSIR.

- Los equipamientos sociales, con una superficie minima de un 1% de la total del
PSIR. Se vinculan al uso y dominio publico, por lo que se considerard un uso No

lucrativo a todos los efectos, no computando en la edificabilidad total.

- Los equipamientos deportivos, con una superficie minima del 2 % del total del
PSIR. Localizados junto a la zona verde y vinculados al uso y dominio publico, por
lo que, al igual que el anterior, se considerard un uso no lucrativo a fodos los

efectos, no computando en la edificabilidad total.

4.2.6. Zonas verdes y Espacios Libres

Comprenden los espacios libres de dominio y uso publico destinados a plantaciones y

zonas verdes que cumplen las siguientes funciones:

O
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-Integracion de las zonas verdes determinadas por el planeamiento en un paisaje

unitario, con una logica de agregacion y escala suficiente.

-Forman los espacios de fachada a los corredores viarios principales internos y externos,
con una loégica filtro de actividades y edificaciones de nivel medio, minimizando el

impacto visual.

- Forman un espacio de integracién y reserva para el trazado de infraestructuras

actuales y futura: redes de servicio, instalaciones, plataformas de transporte, etfc.

- Resuelven las diferencias de altura entre las plataformas, de las dreas de actividad,
que légicamente estdn condicionadas por pendientes menores en el frazado del viario

intferno.

- Protegen los espacios naturales de borde, mds aun cuando el complejo se asienta en
relaciéon muy directa con la costa, con el curso del pequeno arroyo innominado vy las

pequenas zonas montanosas proximas.

- La amplitud de las dreas delimitadas facilita su gestion y mantenimiento - riego,
limpieza, posibilidad de urbanizar con calidades medias, efc.-, en lugar del trazado de

jardines convencionales.

- Mejoran las condiciones ambientales generales del dmbito del PSIR.

La superficie de zonas verdes y espacios libres viene definida segun la siguiente

normativa de aplicacién:

- De acuerdo con los Articulos 4 y 11 del Anexo al Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (Real Decreto 2159/1976 de 23 de junio), deberd destinarse a zonas
verdes y espacios libres de dominio y uso publico al menos el 10 % de la

superficie total ordenada (computando como tal aquellas cuya superficie sea
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mayor de 1.000 m2 y en las que se pueda inscribir una circunferencia de al

menos 30 metros de didmetro).

- Segun el Articulo 40 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se preverd
una superficie de espacios libres publicos no inferior a 20 m2 de suelo por cada

100 m2 de superficie construida, cualquiera que sea su uso.

- Por su parte, el Articulo 14 de la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre,
del Plan de Ordenacién del Litoral, y el Articulo 92 de las Normas Urbanisticas
Regionales del Gobierno de Cantabria, establecen que no serdn computables
como espacios libres de cardcter local aquellos terrenos que, una vez
urbanizados, cuenten con pendientes superiores al 10 % en mds de un 80 % de la

superficie de su dmbito.

SECCION 2: Instrumentos de gestién

4.2.7. Gestion del PSIR

. Se establece como sistema de gestion el de EXPROPIACION por lo que se define
un Unico poligono expropiatorio que abarcard la totalidad del suelo
comprendido en el perimetro delimitado como dmbito territorial de este

Proyecto.
Los terrenos correspondientes a todas aquellas conexiones exteriores de

infraestructuras y accesos viarios propuestos al dmbito serdn igualmente

obtenidos mediante expropiacion.

O
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3. Las Expropiaciones necesarias se incluyen en el plano de Ordenacién al

respecto.

. A estos efectos la empresa SICAN, S.L (Suelo Industrial de Cantabria), redactard,

en su momento, el correspondiente Proyecto de Expropiacion, de conformidad
con la legislacion vigente, siendo la citada empresa la beneficiaria de la
expropiacion. La tramitacion y aprobacion del expediente expropiatorio lo
realizard la CROTU.

. Se establece como sistema de gestion el de expropiaciéon, ya que es el mds

adecuado para la consecucidn del interés publico, conforme a las
circunstancias que concurren en su ordenacion y ejecucion. El mismo tiene por
objeto el desarrollo de un Area Integral Estratégica Productiva definida por el
Plan de Ordenacién del Litoral para articular territorialmente de forma coherente
la Comunidad. La exposicion de motivos del POL, en este sentido establece”...
“Los objetivos especificos de la Ordenacion del Territorio son fundamentales vy,
pretenden alcanzar la arficulaciéon territorial de la Comunidad Auténoma vy la
distribucion geogrdfica de las actividades y de los usos del suelo, armonizada
con el desarrollo econémico, las potencialidades existentes en el territorio y la
proteccion de la naturaleza; todo ello con el fin de conseguir la plena cohesion
e integraciéon de la Comunidad Auténoma, su desarrollo equilibrado vy, en
definitiva, la mejora de las condiciones de bienestar y calidad de vida de sus
habitantes”. Concretamente referido a la politica industrial, la exposiciéon de
motivos del POL, establece” ... dado el cardcter coordinador de la materia de
ordenacioén territorial, la presente Ley contempla una serie de disposiciones en
dmbitos sectoriales de marcada incidencia supramunicipal esencialmente en las

materias de politica industrial y de politica de vivienda sometida a algin régimen
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de proteccion publica. Igualmente politicas activas en el dmbito productivo y de SECCION 3: Instrumentos de ejecucién

la economia, a través de la figura de las denominadas Actuaciones Estratégicas
Infegrales, delimitando reservas de suelo estratégico aptas para un futuro 4.2.8. Proyectos de urbanizacion puUblica

desarrollo industrial dado su emplazamiento y su facil adecuacién a la citada

finalidad y, con base, en una vision supramunicipal del territorio de Ia 1. Se incluye como Documento B de este PSIR un Proyecto de Urbanizacion Publica

Comunidad Autdbnoma. Actuaciones contempladas a lo largo del territorio de la del viario y los accesos necesarios para el correcto funcionamiento del dmbito.

Comunidad Auténoma y que indudablemente mejorardn el tejido productivo de

la misma”. 2. El Proyecto de Urbanizacion Publica deberd resolver el enlace de los servicios

urbanisticos del dmbito de la actuacion con las redes exteriores.
6. El Interés Regional Estratégico Productivo de la actuacion justifica que la

direccion, conftrol y ejecucion de la actuacion se realice desde un sistema de 3. Para su redaccién se cumplirdn las normativas existentes o que puedan

base publica, como es el de expropiacion, teniendo la sociedad autondmica desarrollar los organismos municipales y publicos afectados.

creada al efecto por el Gobierno de Cantabria para la ejecucion y confrol de la
actuacion, el cardcter de beneficiaria de la expropiacion, conforme establece . . . . y - . .,
prop 4. Sise procediera a su ejecucion por fases, se ird acompanando la ejecucion de

el arficulo 29.7 de la Ley 2/2001 de Ordenacion Teritorial y Regimen Urbanistico la urbanizacion con la de las zonas destinadas a espacio libre publico limitrofes,

de Cantabria. . .

de forma que no se produzca un desfase excesivo en la realizacion de estas

ultimas y se asegure en todo momento una terminacion estéticamente correcta
7. El deber de conservaciéon de las obras de urbanizacion recaerd con cardcter . .

del conjunto urbanizado.

indefinido en los propietarios, constituidos en una Entidad Urbanistica de

Conservacion, siendo la pertenencia a dicha entidad obligatoria para todos los - - . .

P 9 P 5. Las caracteristicas fundamentales del viario e infraestructuras vienen

ropietarios comprendidos en el dmbito territorial del PSIR. . . .

prop P determinadas en los apartados correspondientes de la Memoria y en la

coleccidén de planos de ordenacion.

6. El mantenimiento de la urbanizacidn hasta su recepcidén definitiva es una
obligacién de la empresa confratista. Posteriormente a la recepcion de las
obras, el mantenimiento de la urbanizacidn correrd a cuenta de una entidad de

conservacion formada por los propietarios de las parcelas.
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7. En la concepcion de servicios del PSIR de Val de San Vicente, se contemplard

especialmente |la posibilidad de un desarrollo abierto y flexible de la promocidn,
de forma que los framos estructurales de las redes se correspondan, en lo

posible, a los principales ejes del viario.

8. El Proyecto de Urbanizacion podrd, de forma justificada, variar la distribucion de
espacios de la seccién transversal de los viales (calzadas, aceras peatonales,
aparcamientos, medianas, zonas ajardinadas, etc.) siempre que se mantenga la
anchura total de los mismos especificada en los Planos de Ordenaciéon del

planeamiento, y la funcionalidad de la actuacion asi lo requiera.

9. Asimismo, el Proyecto de Urbanizaciéon podrd, de forma debidamente justificada,
modificar localmente alguna de las soluciones propuestas en el PSIR: glorietas,

vias de servicio, radios de giro, acuerdos, etc.

4.2.8. Urbanizacion de las parcelas edificables

La edificaciéon en una parcela conllevard, necesariamente, la realizacion previa o
simultdnea de las obras de urbanizacion de la misma (explanacion, accesibilidad y
servicios), siempre de acuerdo con el posible desarrollo unitario o por fases del Proyecto

de Urbanizaciéon Publica.

& PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
L u DE LA ACTUACION INTEGRAL ESTRATEGICA PRODUCTIVA
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*  Usos bdsicos.
4.3. TiTULO TERCERO. NORMAS DE EDIFICACION +  Usos pormenorizados.

*  Usos globales.

SECCION 1: Condiciones generales *  Usos propuestos.
*  Usos permitidos.
4.3.1. Ordenanzas reguladoras *  Usos folerados.
*  Usos prohibidos.
43.1.1. Antecedentes *  Usos publicos.
*  Usos privados.
Las ordenanzas que van a regular el presente PSIR, se redactan conforme a las
necesidades funcionales del mismo, la legislacion vigente y los estudios teécnicos 4.3.1.4.1. Usos Basicos

incluidos como parte del proyecto del PSIR.
1. Definen el nivel mds desagregado de actividad o situacion de

. . actividad recogido en las ordenanzas. Podrdn agregarse dos o mas
4.3.1.2. Reégimen de usos del suelo 9 greg

de ellos dentro de un mismo ferreno o edificio segun las
4.3.1.3.  Definicién caracteristicas de su definicidn, sus condiciones de compatibilidad
con oftros usos y la calificaciéon otorgada por el planeamiento
La presente reglamentacion de usos publicos y privados regula las parcial que le es de aplicacién.
diferentes utilizaciones posibles de los terrenos y edificaciones segun las
actividades que, en virtud del Proyecto Singular de Interés Regional A.LE.P. 2. La normativa reguladora de usos bdsicos serd de aplicacion en la
de Val de San Vicente pueden desarrollarse en estos. totalidad del dmbito del Proyecto Singular de Interés Regional
A.LE.P. de Val de San Vicente. A estos efectos el Plan se remite, en
4.3.1.4. Clases de usos su regulacion de usos, a los aqui establecidos y a su normativa,
pudiendo crear, si asi conviniese, sub-categorias; en este supuesto,

A los efectos de estas Ordenanzas Reguladoras, en desarrollo de las NN.SS. . . . . -
las subcategorias respetardn las determinaciones del uso bdsico

de se incluyen en el Proyecto Singular de Interés Regional A.LE.P. de Val . S . . .
pudiendo anadir nuevas determinaciones siempre que no

de San Vicente los siguientes usos: . .
confradigan las del uso bdsico al que correspondan.

i PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
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4.3.1.4.2. Usos Pormenorizados 4.3.1.4.5. Usos Permitidos
Se definen como la agrupaciéon de Usos Bdsicos y constituyen la base 1. Son usos permitidos todos aquellos de nueva implantacion, que
de la zonificacion del Proyecto Singular de Interés Regional, al definir concuerden con los propuestos por el Proyecto Singular de Interés
de forma detallada la especifica utilizacion de los terrenos incluidos en Regional A.LE.P. de Val de San Vicente.
cada una de las zonas. La asignacion de un uso pormenorizado a un 2. Determinados usos pueden ser permitidos, pese a no ser conformes
predio regula a qué usos bdsicos puede destinarse la nueva con los propuestos, pero con cardcter temporal o provisional.
edificacion, sujeto a lo dispuesto para cada uso bdsico. e Con cardacter temporal, por plazo limitado renovable a voluntad

de la Administracion, los que no interfieran con la ejecucion del
4.3.1.4.3. Usos Globales planeamiento y con los objetivos del Plan.

e Con cardcter provisional, los que por no necesitar de obras o

1. Se forman por agregacién o combinacion de usos pormenorizados . . . . .,
instalaciones permanentes y no dificultar la ejecucion del

o bdsicos segun los casos. . . , .
planeamiento pueden autorizarse con cardcter provisional en

2. El Proyecto Singular de Interés Regional A.LE.P. de Val de San N . .
los términos dispuestos en la vigente Ley del Suelo.

Vicente concreta en su dmbito los usos pormenorizados o bdsicos

en que se desarrolle el uso global, pudiendo definir nuevas 4.3.1.4.6. Usos Prohibidos

subcategorias denfro de los usos pormenorizados definidos para el

suelo a base de suprimir, dar cardcter obligatorio o fijar porcentajes 1. Son usos prohibidos aquellos que impiden las Normas de este

mMAaximos o0 minimos a los usos bdsicos que los integran. Proyecto Singular de Interés Regional A.LE.P. de Val de San Vicente.

2. Son también usos prohibidos aquellos que, aun no estando

4.3.1.4.4. Usos Propuestos expresamente vedados, son incompatibles con los usos permitidos
Los usos que el PSIR asigna a las distintas zonas, cualquiera que sea su incluso aunque se les someta a restricciones en la intensidad de
calificacién, se consideran a los efectos de estas Normas como usos uso.

propuestos, bien sean bdsicos, pormenorizados o globales.

i PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
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4.3.1.4.7. Usos PUblicos y Privados i) uso de oficinas.

i) uso de salas de reunion.

1. Son usos publicos a los efectos de estas Normas los referentes a los .
k) uso dotacional.

Usos Y servicios publicos realizados o prestados por la Administracion . .
[) uso de infraestructuras y servicios

o por la gestion de los particulares sobre bienes de dominio publico. o
m) uso de espacios libres.

2. Son usos privados, los que, no estando comprendidos en el 4.3.1.6. Uso Globadl.

apartado siguiente, se realizan por particulares en bienes de
propiedad privada. El uso global formulado en el Proyecto Singular de Interés Regional A.LE.P. de
Val de San Vicente es el PRODUCTIVO.
3. En los usos publicos se comprenden asimismo los realizados por la
Administracion en bienes de propiedad particular mediante 4.3.1.7. Usos Pormenorizados.

arrendamiento o cualquier ofro titulo de ocupacion.
1. Las categorias de usos pormenorizados previstos en este Proyecto

4. Ningun uso publico podra ser sustituido por uso privado, salvo Singular de Interés Regional A.LE.P. de Val de San Vicente coinciden,

. . . cada una de ellas, con las condiciones de edificacién, sirviendo de
expresa autorizacion del Gobierno de Cantabria.

base a la zonificacion del suelo.

4.3.1.5. Usos Considerados
2. Se consideran los siguientes usos pormenorizados:

A efectos de estas Ordenanzas se consideran |os siguientes usos: 1) Espacio Productivo Industrial - Gradol PI-1
a) uso residencial-realojos. 2) Espacio Productivo Industrial — Grado?2 PI-2
b) uso agropecuario. 3) Espacio Productivo Empresarial PE
C) uso de garaje-aparcamiento. 4) Espacio Productivo Servicios PS
d) uso de talleres artesanos. 5) Espacio Productivo Servicios PA
e) uso de industria. 6) Espacio Dotacional PUblico DP
f) uso de almacenes. 7) Espacio Infraestructuras y Servicios IS
g) uso hotelero. 8) Espacio Libre de Uso Publico ELUP
h) uso comercial. 9) Espacio de Viario y Aparcamiento VA

i PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
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4.3.1.7.2. Espacio Productivo Industrial - Grado2 (P1-2)

4.3.1.7.1. Espacio Productivo Industrial - Grado1 (PI-1)

Lo constituyen los terrenos asi grafiados en el plano de proyecto del Lo constituyen los terrenos asi grafiados en el plano de proyecto del

Proyecto Singular de Interés Regional A.LLE.P. de Val de San Vicente. Proyecto Singular de Interés Regional A.LLE.P. de Val de San Vicente.
“Calificacion. Usos del Suelo™. “Calificacion. Usos del Suelo™.

Admite los siguientes usos bdsicos y niveles. Admite los siguientes usos bdsicos y niveles.

Residencial-Realojos: no permitido.

Agropecuario: no permitido.

Garaje y aparcamiento: sin limitacion.

Talleres artesanos: sin limitacion.

Industria: Pequena y mediana industria en todas sus categorias y
situaciones. Definiendo pequena industria como aquella que
cuenta con una parcela de terreno superior a 400 m? vy
mediana industria como aquella que cuenta con una parcela
de terreno superior a 1.000 m2.

Almacenes: sin limitacion.

Hotelero: no permitido.

Comercial: sin limitacion.

Oficinas: sin limitacion.

Salas de reunion: sin limitacion.

Dotacional: sin limitacion.

Infraestructuras y servicios: sin limitacion.

Espacios Libres: sin limitacion.

Residencial-Realojos: no permitido.

Agropecuario: no permitido.

Garaje y aparcamiento: sin limitacion.

Talleres artesanos: sin limitacion.

Industria: Gran industria en todas sus categorias y situaciones.
Definiendo gran industria como aquella que cuenta con una
parcela de terreno superior a 5.000 m2,

Almacenes: sin limitacion.

Hotelero: no permitido.

Comercial: sin limitacion.

Oficinas: sin limitacion.

Salas de reunion: sin limitacion.

Dotacional: sin limitacion.

Infraestructuras y servicios: sin limitacion.

Espacios Libres: sin limitacion.

PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
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4.3.1.7.3. Espacio Productivo Empresarial (PE)

“Calificacion. Usos del Suelo”.

Admite los siguientes usos bdsicos y niveles.

Residencial-Realojos: no permitido.
Agropecuario: no permitido.

Garaje y aparcamiento: sin limitacion.
Talleres artesanos: no permitido.
Industria: no permitido.

Almacenes: no permitido.

DOCUMENTO A: PLANEAMIENTO
NORMATIVA

Lo constituyen los terrenos asi grafiados en el plano de proyecto del

Proyecto Singular de Interés Regional A.LLE.P. de Val de San Vicente.

Admite los siguientes usos bdsicos y niveles:

Residencial-Realojos: permitido.
Agropecuario: no permitido.

Garaje y aparcamiento: sin limitacion.
Talleres artesanos: no permitido.
Industria: no permitido.

Almacenes: sin limitacion.

Hotelero: sin limitacion.

Comercial: sin limitacioén.

Oficinas: sin limitacion.

Salas de reunion: sin limitacion.

Dotacional: no permitido.

Infraestructuras y servicios: sin limitacion.

* Hotelero: no permifido. e Espacios Libres: sin limitacion.

e Comercial: sin limitacion.
*  Oficinas: sin limitacion. 4.3.1.7.5. Espacio Productivo Agropecuario (PA)
e Salas de reunidn: sin limitacion.

e Dotacional: no permitido. Lo constituyen los terrenos asi grafiados en el plano de proyecto del

e Infraestructuras y servicios: sin limitacion. Proyecto Singular de Interés Regional A.LLE.P. de Val de San Vicente.

e Espacios Libres: sin limitacion. “Calificacion. Usos del Suelo™.

4.3.1.7.4. Espacio Productivo Servicios (PS) Admite los siguientes usos bdsicos y niveles:

Lo constituyen los terrenos asi grafiados en el plano de proyecto del « Residencial-Redlojos: no pemitido.

Proyecto Singular de Interés Regional A.LLE.P. de Val de San Vicente. e Agropecuario: sin limitacion

“Calificacion. Usos del Suelo”. . . L . -
e Gargje y aparcamiento: solo vinculados a la actividad

agropecuaria.

PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
DE LA ACTUACION INTEGRAL ESTRATEGICA PRODUCTIVA
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e Talleres artesanos: sdlo vinculados a la actividad agropecuaria.
e Industria: no permitido.

e Almacenes: sélo vinculados a la actividad agropecuaria.

e Hotelero: no permitido.

e Comercial: no permitido.

e Oficinas: no permitido.

e Salas de reunidn: no permitido.

e Dotacional: no permitido.

e Infraestructuras y servicios: sin limitacion.

e Espacios Libres: sin limitacion.

4.3.1.7.6. Espacio Dotacional Publico (DP)

Lo constituyen los terrenos asi grafiados en el plano de proyecto del
Proyecto Singular de Interés Regional A.LLE.P. de Val de San Vicente.

“Calificacion. Usos del Suelo”.

Admite los siguientes usos sin limitacion: deportivo, religioso, cultural,
asistencial, salas de reunién y oficinas, incluso espacios libres de uso
publico e infraestructuras y servicios, prohibiéndose expresamente los

restantes.

4.3.1.7.7. Espacio de Infraestructuras y Servicios (IS)

Lo constituyen los terrenos asi grafiados en el plano de proyecto del
Proyecto Singular de Interés Regional A.LE.P. de Val de San Vicente.

“Calificacion. Usos del Suelo”, admitiendo los siguientes usos bdsicos vy

niveles, destinados a la implantacion de instalaciones de servicio

publico:

e Todas las infraestructuras.
e Almacén: hasta 100 m2.

e Espacios libres de uso y dominio publico: sin limitacion.

4.3.1.7.8. Espacio Libre de Uso Publico (ELUP)

Comprende las parcelas de espacios libres de uso y dominio publico
asi grafiadas por el Proyecto Singular de Interés Regional A.LE.P. de Val

de San Vicente, admitiendo los siguientes usos bdsicos y niveles:

e Parques y jardines: sin limitacion.
e Deportivo: al aire libre.
e Sociocultural: al aire libre.

e Infraestructuras y servicios: los estrictamente necesarios.

4.3.1.7.9. Espacio de Viario y Aparcamiento (VA)

Comprende las parcelas de aparcamiento y viario publico asi grafiadas
por el Proyecto Singular de Interés Regional A.LE.P. de Val de San
Vicente, admitiendo Unicamente como uso bdsico el de

aparcamiento, ademds del propio de viario.

PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
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4.3.1.8. Estudios De Detalle.

1. El Proyecto Singular de Interés Regional A.LLE.P. de Val de San Vicente
contiene la ordenacion indicativa de las posibles parcelas a desarrollar
en su dmbito, estando fijadas las alineaciones oficiales al viario y sus
correspondientes rasantes, y quedando por fijar, dreas de movimiento,

solido capaz y rasantes de la edificacion.

DOCUMENTO A: PLANEAMIENTO
NORMATIVA

fincas y su inmatriculacion en el Registro de la Propiedad, sustituyendo los

primeros asientos registrales de las fincas que desaparecen.

. Se hace notar que la parcelacidon que presenta el PSIR, tiene cardcter

indicativo a todos los efectos, pudiéndose modificar conformdndola a las
necesidades de los empresarios que se asentardn en el poligono, con los

limites que se indican en las condiciones de la edificaciéon para cada uso

pormenorizado.

2. Los particulares podrdn fijar mediante el correspondiente Estudio de

Detalle las alineaciones de la edificacién y del viario interno de las 3. Se permite agrupar parcelas para formar ofras de mayores dimensiones.

diferentes parcelas con sujecidn a las ordenanzas especificas de cada Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas

zona. Estos Estudios de Detalle deberdn contener especiales normas senalan dependiendo del nuevo tfamano de parcela obtenido.
referencias al cumplimiento de las medidas correctoras del impacto

ambiental y un estudio pormenorizado de las circulaciones en el viario 4. Se permite segregar parcelas para formar otras de menores dimensiones.
resultante, asi como justificacion de las nuevas alineaciones. Las parcelas resultantes estardn sujetas a las prescripciones que estas
normas senalan dependiendo del nuevo tamano de parcela obtenido. Si
3. Cudlquier Estudio de Detdlle que modifique la distibucién o con el motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de

. . . . . . roanizacién, ést realizaran n r al ftitular de la parcela
edificabilidad de las parcelas situadas en la zona de influencia deberd urbanizacion, estas se realizaran con: cargo P

someterse a los informes previstos en los articulos 112y 117de la Ley de originaria.

Costas.
5. La nueva parcelacién, ya provenga de una agrupacion o de una

4.3.1.9. Parcelaciones. segregacion, serd objeto de licencia municipal.

1. El Proyecto Singular de Interés Regional contiene la base necesaria y la
divisidbn en un nuevo parcelario ajustado a la ordenacion proyectada que
servird, no solamente para el desarrollo del proceso edificatorio y

ordenacioén, sino como, y fundamentalmente, para la descripcion de las

PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
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4.3.1.10. Proyectos De Urbanizacion.
Conjuntamente con la presente Ordenaciéon del Proyecto Singular de Interés
Regional se framita el proyecto de Urbanizaciéon del Ambito, asi como el de
las infraestructuras de conexion.
SECCION 2: Condiciones de la edificacién
4.3.2. Ordenanzas de edificacion
4.3.2.1. GENERALIDADES. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
A los efectos del presente Proyecto Singular de Interés Regional A.LLE.P. de Val de
San Vicente cuantas veces se empleen los términos que a continuacion se
indican, tendran el significado que taxativamente se expresa en los articulos
siguientes, con las aclaraciones y precisiones que contengan los mismos para |las
posibles situaciones.
4.3.2.1.1. Terrenos Y Parcelas.
1. Parcela
Se entiende por parcela la superficie de terreno deslindada como unidad
predial. La unidad parcelaria es el soporte de los usos pormenorizados

definidos por el planeamiento y del aprovechamiento urbanistico.

2. Linderos

O

SRS\
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e Se denominan linderos las lineas perimetrales que establecen los
limites de una parcela.
e Tendrd la consideracion de lindero frontal, aquel que delimita la

parcela respecto al viario o espacios libres publicos.

3. Frente y Fondo de parcela.

e Se entiende por frente de parcela la dimensidn de su lindero frontal.
e Se entiende por fondo de parcela la distancia mdxima posible
entre el lindero frontal y una paralela al mismo que tenga al menos
un punto de contacto con cualquier ofro lindero. Esta distancia se
medird en sentido ortogonal al frontal, y por consiguiente, a su

paralela.

4. Condiciones de parcela minima.

e Son las establecidas en las ordenanzas de zona, por el Proyecto
Singular de Interés Regional A.LE.P. de Val de San Vicente para la

unidad minima de parcelaciéon y/o edificacion.

5. Superficies brutas y netas de suelo.

e Se entiende por superficie bruta de un dmbito, la comprendida
dentro de su perimetro.
e Se entiende por superficie neta de un dmbito, la resultante de

sumar las superficies netas de todas las parcelas que alberga.

PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
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Se entiende por superficie neta de parcela la comprendida dentro
del perimetro definido por sus linderos una vez deducidas los suelos

calificados como equipamiento o infraestructura publicos.

6. Alineaciones

Se enfiende por dalineaciones las lineas que establecen las
condiciones de trazado de manzanas o parcelas, mediante las
cuales se define la forma o trazado del dmbito, unidad etc., El
Proyecto Singular de Interés Regional A.LLE.P. de Val de San Vicente
senala las alineaciones exteriores, las interiores se definirdn en el
correspondiente Estudio de Detalle en el caso de que sea

necesario.

Alineaciones exteriores de manzana: establecen el perimetro
exterior de la manzana, separando las vias y espacios publicos
anexos que la delimitan, de las parcelas, espacios libres y viario

interior que la componen.

Alineaciones inferiores de manzana: establecen, en su caso, la
delimitacidn entre viario y/o espacios libres publicos interiores, y las

parcelas que integran la manzana.

V=RE
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4.3.2.1.2. Posicion de los edificios.

1.

Limites de los edificios

Los limites del edificio se definen mediante los siguientes conceptos:

Plano de fachada: es el plano tangente a los elementos exteriores
de fachada, exceptuando los cuerpos volados vy salientes

autorizados.

Lineas de edificacion: es la interseccion de los planos de fachada
con el terreno. Senalada por el planeamiento la linea de
edificacién, el plano de fachada deberd situarse sobre ella en al

menos 3/4 partes de su longitud, y nunca por delante.

Fondo de edificacion: es la distancia enftre las lineas de edificacion
frontal y trasera de un edificio, medida perpendicularmente a la

frontal.

Plano de cubierta: es el plano envolvente de los elementos
exteriores de la cubierta, exceptuando las chimeneas, conductos

de ventilacion y elementos permitidos.

Sdlido capaz: es el volumen limitado por la rasante que sea de

aplicacién, los planos de fachada y de cubierta.

DICIEMBRE 2017
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2. Superficie ocupada; ocupacidn

Superficie ocupada sobre rasante: es la correspondiente al interior
de la proyeccion vertical de todos los elementos del edificio
construidos sobre rasante, y porciones de semisdtano sobre rasante,

y excluyendo, Unicamente aleros autorizados.

Superficie ocupada baja rasante: es la comprendida denfro del
perimetro formado por las caras mds exteriores de los muros

pertenecientes a los elementos construidos bajo rasante.

indice de ocupacion: relacién existente entre la superficie ocupada
y la superficie de un determinado dmbito de suelo que sirve de

referencia.

Retranqueo, o linea de retranqueo a alineacion, o lindero: la linea
(o linea compuesta) obtenida al trasladar la alineacion, o lindero, o
todas las lineas que los componen, una distancia fija denominada

distancia de retranqueo o retranqueo.

3. Posicion respecto alos linderos

La edificaciéon puede situarse respecto alos linderos de la parcela:

Alineada, o medianera, cuando la linea de edificacidon se situa

sobre el lindero.

SRS\
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e Refranqueada, cuando la linea de edificacion guarda una

distancia de retranqueo respecto al lindero de referencia.

e Separada, cuando su distancia al lindero excede el retranqueo

obligatorio, en su caso.

4. Posicion respecto a otros edificios.

Distintos edificios situados en la misma parcela, o en parcelas colindantes,

pueden estar entre si:

e Adosados, cuando sus planos de fachada se encuentran en

contacto, compartiendo o no el lienzo medianero.

e Aislados, cuando sus planos de fachada guardan entre si una

separacion.

5. Separaciéon entre edificios

Es la distancia minima, medida en cualquier direccion, entre sus

respectivas superficies ocupadas.

6. Area de movimiento.

Es la parte de suelo o de parcela neta dentro de cuyos limites debe

situarse la edificacion. Puede referirse a edificacion sobre o bajo rasante.

PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -

DE LA ACTUACION INTEGRAL ESTRATEGICA PRODUCTIVA
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4.3.2.1.3. Forma De Los Edificios.

1. Altura de la edificacion

Se entiende por altura de la edificacion su dimensién o distancia vertical

sobre rasante, medida en el punto medio del lindero frontal a la cornisa.

Altura en metros: es la altura del edificio construido medida en metros
desde |la rasante de la acera o en su caso del ferreno en contacto con la

edificaciéon hasta:

* Cornisa, o cara inferior del forjiado de techo en fachada de la
Ultima planta, medida en el punto mds bajo de la fachada
frontal.

*  Coronacioén, o punto mdas elevado de las cumbreras, caballetes o

elementos de cubierta.

Altura en plantas: es la expresada en nUmero de plantas sobre rasante
incluida la baja y sin incluir ni los daticos autorizados ni el espacio bajo
cubierta, ni los semisdtanos cuando estén retfranqueado al menos 5 mfts.
de la alineacién vinculante de la fachada principal, o fachada a via

publica.

2. Plantas de la edificacion

* Entreplanta o alfillo: espacio construido cuyo forjado de suelo se

sitUa en una posicién intermedia entre el pavimento y el techo de

SRS\
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ofra planta o del forjado de cubierta, sin necesidad de estar
agotado el nUmero de plantas posibles del edificio. El espacio
situado bajo la entreplanta deberd cumplir cuantas condiciones
se fijen para la planta correspondiente. El forjado no deberd
acusarse en ninguna de las fachadas a calle, refranquedndose

de ellas un minimo de 3 m.

e Cuando se destinen a locales habitables, la altura minima
de las plantas de suelo a techo serd de 2,50 m.

e Los accesos a la entreplanta se realizaran desde el interior
de los edificios, nunca desde el exterior, bien sea parcela o

via publica.

Planta piso: planta sobre rasante situada por encima del forjado

de techo de la planta baja.

Bajo cubierta, espacio construido, situado entre el forjado superior
de la Ultima planta piso, o dtico si lo hubiera, y los planos de

cubierta.

Sétano: planta bajo rasante cuya cara superior del forjado no
sobresale en ningun punto de su perimefro de la rasante
aplicable. Con el fin de realizar el acceso al sétano, se podrd
extraer de la rasante del terreno dentro de la propia parcela el
volumen de ftierras estrictamente necesario a tal fin en la
proyecciodn vertical ocupada por el acceso, sin que esta nueva

rasante sea considerada a los efectos de la definicion de sdétano.

PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
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*  Semisdtano: planta bajo rasante, que no cumpliendo los
requisitos de sétano, tiene la cara superior del forjado de techo, al
menos el 80 % de su perimetro por debagjo de +1,40 m de la

rasante aplicable.

4.3.2.1.4. Superficie de los Edificios.

1. Superficie construida.

Superficie construida, por planta, entreplanta o espacio bajo cubierta, es
la comprendida entre los limites exteriores e interiores de lo edificado en
ella, esté o no cerrada. Para su computo se tendrdn en cuenta todos los
elementos construidos fuese cual fuese su naturaleza, y por tanto, también
los correspondientes a salientes y enfrantes, azoteas, espacio bajo
cubiertas, escaleras, remates de cajas de escalera, casetones de

ascensores, depdsitos, instalaciones, etc.

Superficie construida sobre rasante es la suma de la de cada una de las
plantas sobre rasante que se ubican en un edificio, incluidas las de atico

(s) y espacio bajo cubiertq, silas hubiera.

Superficie construida bajo rasante es la suma de la de todas las plantas

sodtano y/o semisdtano que se ubican en un edificio.

Superficie construida total es la suma de la construida sobre y bajo

rasante.

SRS\
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2. Cdmputo de la superficie construida.

Para la aplicacion de las condiciones de edificabilidad la superficie

construida se divide en computable y no computable.

Es superficie no computable la correspondiente a:

e Porches

e Muelles de Carga

e Los semisdtanos conforme a su definicion y cuando estdn
retfranqueados de la fachada al menos 5 mts. y no se aprecie su

existencia desde el exterior.
Es computable ele resto de la superficie construida total.
Las solicitudes de licencia de obras justificardn expresamente Ias
superficies construidas total, computable y no computable diferenciando
sobre y bajo rasante, a efectos urbanisticos y de frdfico juridico vy

inmobiliario.

3. Superficie edificable: edificabilidad.

Superficie edificable, techo edificable o edificabilidad: es el valor,
expresado en m2. de la superficie construida computable que puede

edificarse en un determinado dmbito en aplicacion de planeamiento.
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indice de edificabilidad: Es obtenido al dividir la superficie edificable por la 4.3.2.2.4. Parcelacion.

del correspondiente dmbito. Puede referirse a cualquiera de las de las

definiciones de suelo (Gmbito, unidad, poligono, solar ...) y diferenciar e Parcela minima segregable: 400 m?2
total, sobre y/o bajo rasante. e Frente minimo de parcela a via publica: 10 ml.
Tomando como base el plano “Calificacion. Usos del Suelo”, asi como los

usos pormencrizados definidos en el presente Proyecto Singular de Interés 4.3.2.2.5. Ocupacién maxima de parcela.

Regional A.LE.P. de Val de San Vicente, se definen las siguientes

- . ., Ocupacidon maxima de parcela: 100%
condiciones de edificacion para cada Ordenanza. P P °

4.3.2.2.6. Altura maxima del edificio.

4.3.2.2. ORDENANZA N°1: ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL-GRADO 1

e n°de plantas B+1.
(PI-1). e Alfura a cornisa 9m.
e Alfura a coronacion 1Tm

4.3.2.2.1. Ambito de aplicacién.

) i 4.3.2.2.7. Tipologia de la edificacion.
Se corresponde con las parcelas grafiadas a tal fin en los planos de

ordenacion. Agrupaciones de naves nido, manteniendo las alineaciones oficiales

vinculantes grafiadas y adosdndose obligatoriamente a los predios
4.3.2.2.2. Usos bdsicos y niveles. colindantes.

e Permitidos: Garaje-aparcamiento, talleres artesanos, almacenes,
Aislada como resultado de agrupacion de las anteriores segun las
comercial, oficina, salas de reunidn y dotacional: sin limitacion.
_ ) ) ) ) ) ) condiciones generales establecidas mediante estudio de detalle y
Pequena y mediana industria en todas sus categorias y situaciones.

. siempre segregdndose las parcelas por lineas perpendiculares al viario.
e Prohibidos: Hotelero. P greg P P perp

43.223. Edificabilidad. 4.3.2.2.8. Posicion de la edificacion en la parcela.

El indice de edificabilidad sobre parcela neta serd de 1.20 m2/m2, Refranqueo a colindante medianero o H/2

i PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
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Refranqueo a via publica s/ alineacién vinculante. En las parcelas que se enumeran a continuacion: PI-2.1.1, PI-2.2.1, PI-2.2.2 ,
Longitud mdaxima de fachada: s/ plano de ordenacion. PI-2.2.3 y PI-2.2.4; dado que se encuentran dentro de la zona de influencia

de la Ley de Costas (500 m. desde la ribera del mar), la edificabilidad no
4.3.2.2.9. Aparcamientos podrd sobrepasar el indice de 0,37552 m2/m?, tal y como establece el art.

30 de la citada Ley.
Las parcelas con superficie superior a 1.400 m? deberdn prever una plaza

de aparcamiento por cada 100 m? construidos.
4.3.2.3.4. Parcelacion.

o ;. . 2
4.3.2.3. ORDENANIA N°2: ESPACIO PRODUCTIVO INDUSTRIAL-GRADO 2 Parcela minima segregable: 2000 m

(Pl-2). e Frente minimo de parcela a via publica: 20 ml.

, , 4.3.2.3.5. Condiciones de la edificacion.
4.3.2.3.1. Ambito de aplicacion.

La division indicativa de las parcelas contenidas en el PSIR y calificadas

. . como PI-2 podrd ser alterada e incluso cambiando su uso a viario y
Se corresponde con las parcelas grafiadas a tal fin en los planos de

., aparcamiento con el fin de una ordenacidén interior de las mismas, siempre
ordenacion.

y cuando se presente el correspondiente Estudio de Detalle.

4.3.2.3.2. Usos basicos y niveles.
4.3.2.3.6. Ocupacion mdaxima de parcela.

e Permitidos: Garaje-aparcamiento, talleres artesanos, almacenes,

. . ., . Y Ocupacidon maxima de parcela: 80%
comercial, oficina, salas de reunidon y dotacional: sin limitacion. Gran

industria en todas sus categorias y situaciones.

o 4.3.2.3.7. Altura maxima del edificio.
e Prohibidos: Hotelero.

e n°de plantas B+1.
4.3.2.3.3. Edificabilidad. e Alfura a cornisa 12m
e Alfura a coronacion 15m

El indice de edificabilidad sobre parcela neta serd de 0.80 m2/m2,

i PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
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En aquellos casos en que se justifique técnicamente la necesidad de 4.3.2.4.2. Usos basicos y niveles.

elevar la altura, serd admisible la nueva altura justificada, pero la distancia

. . - ., e Permitidos: empresas de [+D+i, Gargje y aparcamiento, comercial,
de retranqueo se modificard automdticamente, a razén de 1 metro por

., . oficina, salas de reunidn y dotacional: sin limitacion.
cada 2 metros de elevacion de altura sobre la recogida en la ordenanza.

e Prohibidos: los restantes.

4.3.2.3.8. Tipologia de la edificacién. 4.3.24.3. Edificabilidad.

- . - . A
Edificacion Aislada. El indice de edificabilidad sobre parcela neta serd de 1.00 m2/mz2,

4.3.2.3.9. Posicion de la edificacion en la parcela. 4.3.2.4.4. Parcelacion.

Retranqueo a colindante H/2, con un minimo de 3m. * Parcela minima segregable: no exigible
Refranqueo a via publica 5m e Frente minimo de parcela a via publica: no exigible
Longitud mdxima de fachada: s/plano de ordenacion.

4.3.2.4.5. Ocupacion mdaxima de parcela.

4.3.2.3.10. Aparcamientos. Ocupaciéon maxima de parcela: 50%

Ademds de las plazas de vehiculos localizadas en el viario y las dreas de

. e . 4.3.2.4.6. Altura maxima del edificio.
aparcamiento especificas, se ha previsto que las parcelas PI-2 se doten de

una plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos.

e n°de plantas B+2.
e Altura a cornisa 9m.
e Alfura a coronacion 12m

4.3.2.4. ORDENANIZA N °3: ESPACIO PRODUCTIVO EMPRESARIAL (PE).
i 4.3.2.4.7. Tipologia de la edificacion.
4.3.2.4.1. Ambito de aplicacion.

Edificacion Aislada.
Se corresponde con las parcelas grafiadas a tal fin en los planos de

ordenacion.
= PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
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4.3.2.4.8. Posicion de la edificacion en la parcela. 4.3.2.5.3. Edificabilidad.

Retranqueo a colindante H/2, con un minimo de 3m. La edificabilidad sobre parcela neta no podrd sobrepasar el indice de
Retranqueo entre edificios 5m. 0,37552 m?/m?, debido a que las parcelas donde es de aplicacion esta
Refranqueo a via publica Sm. ordenanza se encuenfran dentro de la zona de influencia de la Ley de

Costas (500 m. desde la ribera del mar), segun lo establece el art. 30 de la
4.3.2.4.9. Aparcamientos citada Ley.
Se deberd realizar un aparcamiento subterrdneo para al menos 400 4.3.254. Parcelacién.
plazas, que se desarrollard en dos plantas bajo rasante.

e Parcela minima segregable: no exigible

e Frente minimo de parcela a via publica: no exigible
4.3.2.5. ORDENANIZA N°4: ESPACIO PRODUCTIVO SERVICIOS (PS).

4.3.2.5.5. Ocupacion mdaxima de parcela.

4.3.2.5.1. Ambito de aplicacién.
Ocupaciéon maxima de parcela: 40%

Se corresponde con las parcelas grafiadas a tal fin en los planos de

ordenacion. 4.3.2.5.6. Altura maxima del edificio.

4.3.2.5.2. Usos basicos y niveles. * n°de plantas B+2.

e Altura a cornisa 2 m.

e Permitidos: Residencial-Realojos, comercial, oficina, salas de reunion y e Alfura a coronacion 12m
hotelero: sin limitacion.

e Prohibidos: los restantes. 4.3.2.5.7. Tipologia de la edificacion.

. . e . . . Edificacion Aislada.
Los pardmetros urbanisticos especificos del uso residencial-realojos

quedan recogidos en el Art. 4.3.2.5.9

i PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
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4.3.2.5.8. Posicion de la edificacion en la parcela.

4.3.2.6. ORDENANZA N°5: ESPACIO PRODUCTIVO AGROPECUARIO (PA).

Retranqueo a colindante H/2, con un minimo de 3m.
Refranqueo entre edificios Sm. 4.3.2.6.1. Ambito de aplicacién.
Retranqueo a via publica 5m.
Se corresponde con las parcelas grafiadas a tal fin en los planos de
4.3.2.5.9. Parametros urbanisticos especificas del uso residencial-realojos. ordenacion.
* Parcela minima y condiciones de parcelacion. 4.3.2.6.2. Usos basicos y niveles.
o Parcela minima: 500 m2. e Permitidos: Garagjes y aparcamiento, talleres artesanos y almacenes:
o Entodo caso dispondrd de acceso a caminos o viarios publicos solo los vinculados a la actividad agropecuaria.
independientes de la zona productiva. e Prohibidos: los restantes.
e Posicion de la edificacion en la parcela. 4.3.2.6.3. Edificabilidad.
o Retfranqueo a colindante H/2, con un minimo de 3m. La edificabilidad sobre parcela neta no podrd sobrepasar el indice de
o Retfrangueo entre edificios ém. 0,37552 m?/m?, debido a que las parcelas donde es de aplicacion esta
o Refranqueo a via publica Sm. ordenanza se encuenfran dentro de la zona de influencia de la Ley de
Costas (500 m. desde la ribera del mar), segun lo establece el art. 30 de la
= Altura maxima de la edificacion. citada Ley.
o n°de plantas B+1. 4.3.2.6.4. Parcelacion.
o Altura a cornisa 7m.
e Parcela minima segregable: no exigible
e Frente minimo de parcela a via publica: no exigible

4.3.2.5.10. Aparcamientos

Se deberd prever una plaza de aparcamiento por cada 100 m?

construidos de uso productivo servicios.
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4.3.2.6.5. Ocupacién maxima de parcela. 4.3.2.7.2. Usos basicos y niveles.
Ocupaciéon maxima de parcela: 40% e Permitidos: deportivo, religioso, cultural, asistencial, salas de reuniéon y
4.3.2.6.6. Altura maxima del edificio. oficinas: sin limitacion.

e Espacios libres de uso publico: sin limitacion.

e n°de plantas B+2. e Prohibidos: los restantes.

e Altura a cornisa 9 m.

* Altura a coronacion 12m 4.3.2.7.3. Edificabilidad.

4.3.2.6.7. Tipologia de la edificacion. El indice de edificabilidad serd de 0.30 m2/m2,

Edificacion Aislada. 4.3.2.7.4. Parcelacién.

4.3.2.6.8. Posicion de la edificacién en la parcela. e Parcela minima segregable: no exigible
e Frente minimo de parcela a via publica: no exigible

Retranqueo a colindante H/2, con un minimo de 3m.

Retranqueo entre edificios sm. 4.3.2.7.5. Ocupacién maxima de parcela.

Retranqueo a via publica 5m.
Ocupaciéon maxima de parcela: 30%

4.3.2.7. ORDENANZA N°6: ESPACIO DOTACIONAL PUBLICO (DP). 4.3.2.7.6. Altura maxima del edificio.

4.3.2.7.1. Ambito de aplicacién. * n°deplantas BH.
e Altura a cornisa é6m.

Parcela de uso publico situada al Sureste del poligono dando frente a via e Altura a coronacion 10m

publica.

4.3.2.7.7. Tipologia de la edificacion.

Edificacion Aislada..
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El indice de edificabilidad serd de 0.15 m2/m2.

4.3.2.7.8. Posicion de la edificacion en la parcela.

4.3.2.8.4. Parcelacion.

Retranqueo a colindante H/2, con un minimo de 3m.
Retranqueo entre edificios sSm. e Parcela minima segregable: 1.000 m?
Retranqueo a via publica 3m.

4.3.2.8.5. Ocupacion mdaxima de parcela.

4.3.2.7.9. Aparcamientos
Ocupaciéon mdxima de parcela: 0,15 m?/m? s/neta para edificacion vy libre

Se deberd prever una plaza de aparcamiento por cada 100 m? para la instalacion de infraestructuras.
construidos.

4.3.2.8.6. Altura maxima del edificio.

4.3.2.8. ORDENANZA N°7: ESPACIO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS (IS). * n°de plantas Baja.
e Altura a cornisa 4m.

4.3.2.8.1. Ambito de aplicacién. * Alfura acoronacion 6m

Se corresponde con las parcelas grafiadas a tal fin en los planos de 4.3.2.8.7. Tipologia de la edificacion.

ordenacion.
Edificacion Aislada..

4.3.2.8.2. Usos basicos y niveles.
4.3.2.8.8. Posicion de la edificacion en la parcela.

e Permitidos: todas las infraestructuras de servicio publico, tales como

. . . . Retranqueo a colindante H/2.
tfelecomunicaciones, abastecimiento, saneamiento, etc. Almacenes

hasta 100 m2._Espacios libres de uso publico: sin limitacion. Refranqueo a via publica s/ alineacion.

e Prohibidos: los restantes.

4.3.2.8.3. Edificabilidad.
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4.3.2.9. ORDENANIA N°8: ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (ELUP). e Especies arbodreas: se podrd elegir entre el roble (Quercus robur), laurel
(Laurus nobilis), fresno (Fraxinus excelsior), madrono (Arbutus unedo),
4.3.2.9.1. Ambito de aplicacién. abedul (Betula alba) u otras de presencia equivalente.

e La colocacion de estas especies en la pantalla serd en el orden

Comprende todas las parcelas de Espacios Libres de Uso Dominio - . . . . .
P P P Y indicado anteriormente, con una distancia entre pies no superior a los

PUblico asi grafiadas en los planos de ordenaciéon y en distintas situaciones 4 metros

conformaciones. . . . . . .
Y e Entre los arboles se deben incluir especies arbustivas como cornejo

(Cornus sanguineaq), espino albar (Crataegus monogyna), aladierno

4.3.2.9.2. Usos basicos y niveles. .
(Ramnus alaternus) u otras similares.

e Permitidos: Espacios libres de uso publico: sin limitacién. Deportivo: al * Todos los ejemplares tendran un porfe adecuado para sy

. . . _ enraizamiento.
aire libre. Socio-cultural: al aire libre. Infraestructuras y servicios.

e Prohibidos: los restantes.
4.3.2.9.6. Zona de proteccion del Tumulo “El Cierrén”
4.3.2.9.3. Edificabilidad.
Dentro de la zona de proteccidén de 30 metros delimitada entorno all
El indice de edificabilidad serd de 0.05 m2/m2. tUmulo "“EI Cierrén” se determinan los siguientes usos permitidos y
prohibidos:
4.3.2.9.4. Parcelacion.

e Permitidos: Espacios libres de uso publico: sin limitacién. Socio-cultural:
e Prohibida la segregacion. o - . .
greg al aire libre. Infraestructuras y servicios: los estrictamente necesarios.

e Prohibidos: los restantes.
4.3.2.9.5. Pantalla vegetal.

La pantalla vegetal perimetral dispuesta entorno al dmbito del PSIR debe

cumplir las siguientes determinaciones:
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4.3.2.10. ORDENANZA N° 9: ESPACIO DE VIARIO Y APARCAMIENTO (VA).

4.3.2.10.1. Ambito de aplicacién.

Comprende todas las parcelas de Viario asi grafiadas en los planos de
ordenacioéon y en distintas situaciones y conformaciones.

4.3.2.10.2. Usos basicos y niveles.

e Permitidos: Aparcamiento y viario

e Prohibidos: los restantes.

4.3.2.10.3. Edificabilidad.

No se permiten edificaciones salvo aquellas infraestructuras que sean

estrictamente necesarias.

4.3.2.10.4. Parcelacion.

e Prohibida la segregacion.

4.3.2.11. CONDICIONES ESTETICAS Y SOSTENIBILIDAD DE LA EDIFICACION.

1. Cumplimiento de guias de diseno

- El organismo actuante podrd desarrollar guias de diseno para el conjunto

del parque, plataformas y dmbitos especificos, o elementos de las obras

O
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de urbanizacién, tanto publicos como privados, con obligado

cumplimiento en los Estudios de Detalle o Proyectos de Edificacion.

- La Guia de Diseno se convertiria en ese caso en normativa de obligado
cumplimiento en dichos dmbitos, sustituyendo o complementando a las

condiciones aqui establecidas.

2. Condiciones generales:

- Las edificaciones en parcelas con frente a mds de una calle, aunque
ésta sea peatonal, quedardn obligadas a que todos sus pardmetros de

fachada tengan la misma calidad de diseno y acabado.

- En el caso de parcelas situadas en los viarios publicos la valla perimetral

deberd tener un diseno unificado.

- El cerramiento perimetral de fachada deberd tener un diseno unificado,
como minimo, en cada manzana. Se admitird un tratamiento propio por
razones comerciales, del cerramiento de una determinada manzang,

siempre que sea posible aplicarlo ala fotalidad de dicha manzana.

- Las instalaciones auxiliares e instalaciones complementarias deberdn
ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca de la estética
del conjunto, para lo cual dichos elementos deberdn tratarse con idéntico

nivel de calidad que la edificacion principal.
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- El proyecto de la edificacion junto con la ordenacion volumétrica, se
cuidard y definird convenientemente el diseno, composicion y color de los
pardmetros exteriores, prohibiéndose la utilizacibn como vistos de
materiales fabricados para ser revestidos y las combinaciones agresivas de

color.

- Se prestard especial cuidado al diseno de los voluUmenes delanteros de
las edificaciones, considerdndose como tales los compuestos por la
fachada principal y las laterales hasta un fondo minimo de é m, medido

desde la linea de edificacion.

- El proyecto de edificacion definird la urbanizacion completa de los
espacios interiores de las parcelas no ocupados por la edificacion,
pavimentdndose adecuadamente los espacios de acceso, aparcamiento
y maniobra, tratdndose los restantes con jardineria de acuerdo con los
criterios generales de la xerojardineria, y respetando o reponiendo
adecuadamente el sistema de drenagje inicialimente existente en cada

parcela.

3. Condiciones de las Parcelas situadas con linderos frontales que

delimitan con los viarios, con funcidn de “Escaparate”:

- Tratamiento unitario de colores y materiales en nave y cuerpo de
oficinas. Se recomienda utilizar materiales con una imagen “industrial
limpia”, como vidrio y chapa, y con especial atencidon en las naves que

forman fachadas con los viarios y los espacios exteriores.

SRS\
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- Tratamiento de los elementos de seguridad en el proyecto, de forma
unitaria e integrada con carpinterias y fachadas, evitando soluciones a

posteriori.

- En el supuesto de utilizacidon de equipos de climatizacion en cubiertas
deberian ser protegidas visualmente con celosias metdlicas, armonizando

con el conjunto.

- Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberdn considerar ésta
como una quinta fachada del edificio, utilizando soluciones mds amplias y
singulares que mejoren tanto la imagen como el aprovechamiento de la

iluminacion natural.

4. Condiciones de sostenibilidad:

- Condiciones de las cubiertas

Teniendo en cuenta la importancia de confrolar el impacto paisqjistico
desde los puntos de mayor acceso visual, se promoverd la ejecucion de
cubiertas planas, con cubiertas verdes que mejoren la integracién visual y
favorezca la recuperacion de las aguas pluviales, el aislamiento térmico y
la calidad del aire.

- Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria

1. Los edificios deberdn seguir los pardmetros y procedimientos

especificados en la normativa vigente y en la ordenanza municipal al
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respecto, que establece que una parte de las necesidades energéticas
térmicas derivadas de la demanda de agua caliente sanitaria se cubrird
mediante la incorporacion en los edificios de sistemas de captacion,

almacenamiento y utilizaciéon de energia solar de baja temperatura.

2. Los edificios de nueva construcciéon en los que exista una demanda de
agua caliente sanitaria y/o climatizaciéon de piscina cubierta, de
titularidad publica o privada, dispondrdn de instalaciones de
aprovechamiento de la energia solar para el calentamiento de agua

caliente sanitaria.

3. Las instalaciones solares térmicas senaladas en el apartado anterior
aportardn un minimo del 30% de la energia necesaria para safisfacer la
demanda de agua caliente sanitaria o para el calentamiento de las
piscinas cubiertas climatizadas. En el caso de instalaciones que superen
una demanda de 5.000 litros /dia de agua caliente sanitaria, y con una
fuente de apoyo eléctrica, el porcentaje serd el senalado por el Codigo

Técnico de la Edificacion.

4. Se reducirdn, justificadamente, los porcentajes de aporte minimo de
energia por captaciéon solar, respecto de lo establecido en el apartado
anterior cuando una cantidad superior al 40% de la demanda total sea
suministrada por energias renovables o residuales, de manera que la suma
de esta aportacidon y la solar cubra el 100% de las necesidades

energéticas
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6. Las instalaciones de energia solar térmica deberdn cumplir la normativa

vigente en cada momento.

7. En las instalaciones de energia solar, se aplicardn las medidas
necesarias para impedir la desfiguracion de Ia perspectiva del paisaje o

perjuicios a la armonia paisajistica o arquitecténica.

8. El subsistema de captacion de la energia solar, para lograr la maxima
eficiencia, se orientard al sur con el desvio minimo posible. En los casos en
los que la orientacion y/o la inclinacion de los captadores solares se
aparten del 6ptimo se podrd compensar la eventual pérdida con el
aumento de la superficie necesaria para alcanzar el aporte solar minimo

exigido.

9. En usos terciarios no hoteleros y en usos productivos, se podrd solicitar la
sustitucion de parte de la dotacidén de paneles destinados a uso sanitario
por otros de cardcter fotovoltaico en aquel porcentaje que se considere
necesario y bajo justificacion expresa de la innecesariedad de la dotacion
sanitaria en base a la actividad que desarrollen. El acogimiento al
presente articulo serd evaluado por los Servicios Técnicos Municipales en

cada caso.

10. La instalacion de los paneles en las edificaciones deberd ajustarse a

las siguientes condiciones:

a) En cubiertas inclinadas los paneles de captacion de energia solar se

integrardn en los faldones de cubierta con la misma inclinacion de éstos y
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sin salirse de su plano, armonizando con la composicion de la fachada y

del resto del edificio.

b) En cubiertas planas los paneles solares deberdn situarse dentro de la
envolvente formada por planos frazados a 45° desde los bordes del Ultimo
forjado y un plano horizontal situado a 3,75 metros de altura, medida
desde la cara superior del Ultimo forjado. El peto de proteccion de
cubierta deberd prolongarse con protecciones didfanas estéticamente
acordes con el lugar, sin formar frentes opacos continuos, hasta la altura
maxima del panel. No serd necesario prolongar el peto citado siempre
que la distancia, medida desde la parte mdas proxima del panel al plano
de fachada, sea igual o superior que la distancia existente entre la cara

superior del forjado de cubierta y la parte md&s alta del panel.
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4.4. TITULO CUARTO. NORMATIVA SECTORIAL

4.4.

O
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1. ORDENANIZAS SECTORIALES

441.1. Afeccion a carreteras nacionales

Cruces subterraneos.

sk

sk

sk

Antes de la ejecucion de cualquier obra de ejecucion de cruces
subterrdneos que no estén recogidos en el proyecto de urbanizacion
infegrante de este PSIR serd preciso framitar y obtener Ila
correspondiente autorizacion administrativa. En caso de obtencidn se
efectuard mediante perforacion mecdanica.

Se unificardn, en lo posible, todos los cruces a efectuar.

No se utilizardn para estos pasos las estructuras de drenajes existentes.

Accesos.

Se consideran autorizados los accesos planteados en el presente
proyecto.
Para la ejecucion de nuevos accesos serd obligatorio la obtencion de

la preceptiva autorizacion de la Direccidn General de Carreteras.

Pasos elevados.

sk

Antes de la ejecucion de las obras serd preciso tramitar y obtener la

correspondiente autorizacion administrativa.
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* Los pilares y estribos quedardn fuera del dominio publico de la
carretera.

* El gdlibo, tanto durante la construccion, como en la obra terminada
serd de 5,30 m, el cual, deberd existir sobre todo el dominio publico,
considerando como rasante la correspondiente a las calzadas

actuales.

4.41.2. Barreras arquitecténicas

La urbanizacién del parque y cada uno de los edificios que asi lo requiera
la legislacion al respecto deberd respetar el cumplimiento de la Ley

3/1996 de Supresion de Barreras Arquitectonicas.

. Se entiende por barrera cualquier impedimento, traba u obstdculo que

limite o impida el acceso, la libertad de movimiento, la estancia, y la

circulaciéon con seguridad de las personas.

. Se garantizard la accesibilidad y la utilizacion de los bienes y servicios a

todas aquellas personas con movilidad reducida o cualquier ofra
limitacion fisica, psiquica o sensorial, suprimiendo y evitando cualquier tipo

de barrera u obstdculo fisico o sensorial.

. Se garantizard a cualquier persona, con independencia de su condicién

fisica, psiquica o sensorial la libre utilizacion y disfrute de los elementos
privativos y comunes de los edificios, asi como de los equipamientos,

dotaciones y espacios libres de uso comun.

Los elementos urbanisticos no podrdn originar obstdculos que impidan la
libertad de movimientos de las personas con limitaciones y movilidad

reducida. Asimismo, el mobiliario urbano deberd utilizarse de forma que
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sea accesible y pueda ser utilizado por todos los ciudadanos y no
constituya un obstdculo para el fransito de las personas que tengan su

movilidad reducida.

. Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de objetos existentes en las

vias y en los espacios libres publicos, superpuestos o adosados a los
elementos de urbanizacién o edificacion de manera que su modificacion
o fraslado no genere alteraciones sustanciales de aquéllas, tales como
semaforos, postes de senalizacion y similares, cabinas telefonicas, fuentes
publicas, papeleras, parasoles, marquesinas, contenedores de residuos,

quioscos, bancos y cualesquiera otros de naturaleza urbana.

. Se considera elemento de la urbanizacion cualquier componente de las

obras de urbanizacién, entendiendo por tales las referentes a
pavimentacion, abastecimiento y distribucion de agua, saneamiento,
alcantarillado, distribucién de energia eléctrica, alumbrado publico,
abastecimiento y distribucion de agua, jardineria y todas aquellas ofras

gue materializan las prescripciones del planeamiento urbanistico.

Los itinerarios puUblicos o privados de uso comunitario destinados al trdnsito
de peatones o mixto de vehiculos y peatones deberdn disenarse de
manera que los desniveles no lleguen a grados de inclinacion que
dificulten su utilizacidn a personas con movilidad reducida y que
dispongan de una anchura tal que permita, al menos, el frdnsito

simultdneo de dos personas, una de ellas en silla de ruedas.

Los desniveles de itinerarios y espacios publicos peatonales se salvardn
mediante rampas que no alcanzardn grados de inclinacién superiores al 6
por 100, debiendo rebajar los bordillos en los pasos de peatones vy

esquinas de cruce de calles al nivel del pavimento de calzada o se
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levantard la calzada a la altura de los bordillos, enrasando la acera con la

calzada a cota + 0.00.

10. Se instalard el simbolo internacional de aceptabilidad en los lugares,
espacios y edificios, garanfizando la inexistencia de barreras
arquitecténicas, donde se den alternativas o donde haya itinerario

practicable.

- Los pavimentos de los itinerarios peatonales serdn duros,

antideslizantes y sin resaltos.

- Las rejas vy los registros situados en estos itinerarios estardn enrasados
con el pavimento circundante y el enrejado serd perpendicular al
sentido de la marcha. Las rejas tendrdn una abertura mdxima de malla
y una disposicion del enrejado que impida el tropiezo de las personas

que utilizan bastones o sillas de ruedas.

11. Los drboles que se sitien en estos ifinerarios deberdn ser colocados de
forma que no perjudiquen la accesibilidad y tendrdn cubiertos los
alcorques con rejas u ofros elementos enrasados con el pavimento

circundante.

4.4.1.2.1 Mobiliario urbano.

1.

Los elementos verticales de senalizacion e iluminacion deberdn situarse de
forma que no constituyan obstdculo para invidentes o personas con
movilidad reducida. Los semdforos contardn con un sistema de senalizacion

sonora para indicar el cambio de luz.
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2. Todo tipo de elementos urbanos de amueblamiento y uso puUblico tales como

asientos, cabinas, papeleras, kioscos, bancos u ofros andlogos se disenardn y
ubicardn de forma que puedan ser accesibles para todos los ciudadanos y

gue no constituyan obstdculos para el trafico peatonal.

Cualesquiera elementos sobresalientes de las alineaciones que interfieran en
un espacio o itinerario peatonal, como toldos, marquesinas, escaparates y
otros andlogos se dispondrdn de modo que no constituyan obstdculo para las

personas con movilidad reducida y/o discapacidad sensorial.

4.4.1.2.2. Proteccion y senalizacion.

1.

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

O

Todo tipo de obra o elemento provisional que implique peligro, obstdculo o
limitacion de recorrido, acceso o estancia peatonal, tales como zanjas,
andamios o andlogos, deberd quedar sendlizado y protegido mediante
vallas estables y continuas, dotadas de senalizacién luminosa para horarios
de insuficiente iluminacién y de senales acusticas intermitentes con umbrales
que no perturben al resto de la comunidad de manera que puedan ser
advertidos con antelacidon por personas con movilidad reducida o visidon

defectuosa.

Los itinerarios peatonales cortados por obras serdn sustituidos por otros que

permitan el paso a personas con alguna discapacidad en el movimiento.

Con cardcter general la informacion se dard de forma escrita, sonora o tactil,
de acuerdo con lo que establece la presente Ley y las disposiciones que la

desarrollen.
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4.4.1.2.3. Reserva de estacionamiento de vehiculos.

2.

En las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros deberd reservarse
permanentemente y tan cerca como sea posible de los accesos
peatonales plazas para vehiculos que transporten a personas con
movilidad reducida. Dichas plazas estardn debidamente senalizadas
con el simbolo internacional de accesibilidad y con el de prohibicion
de aparcar a personas gque no se encuentren en situacion de
movilidad reducida. El nUmero de plazas reservadas serd, al menos, de

una por cada 50 o fraccidn..

Se reservardn plazas de aparcamiento para personas en situacion de
movilidad reducida que dispongan de vehiculo propio junto a su

centro de trabajo y domicilio.

Las plazas a que se refieren los apartados anteriores tendrdn unas
dimensiones minimas de 5 por 3,60 metros, de modo que permitan su
correcta utilizacion por personas con movilidad reducida, incluidas

aquellas que se desplazan enssillas de ruedas.

Junto a la plaza de aparcamiento deberd ubicarse una rampa de
acceso a la acera, o rebajar el bordillo de ésta. En el caso que nos
ocupda no se prevé la colocacion de aceras, aunque se mantiene la
obligacién ante posibles obras que se realicen en el futuro en el

poligono.
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4.4.1.2.4 Accesibilidad en las instalaciones y servicios de los edificios de uso

publico.

Las instalaciones y servicios del interior de los edificios de uso publico deberd
permitir y facilitar su utilizacion a personas con limitaciones y se ajustardn a las

siguientes prescripciones de cardcter general:

1. Comunicacion horizontal: Al menos uno de los itinerarios que
comuniguen horizontalmente todas las dependencias y servicios del
edificio entre si y con el exterior deberd ser accesible, estard debidamente
senalizado vy utilizard una iluminacion adecuada para facilitar su

localizacion.

2. Comunicacién vertical: Al menos uno de los itinerarios que una las
dependencias y servicios en sentido vertical, deberd ser accesible,
teniendo en cuenta para ello y como minimo el diseho de escaleras,

ascensores, tapices rodantes y espacio de acceso.

3. Instalaciones y servicios: Los elementos de la construccion y del
mobiliario de los servicios e instalaciones de utilizacion general, tales como
salas de espera, despachos de atencidn al publico, mostradores,
ventanillas y cualquier otro de andloga naturaleza permitirdn en su interior
la estancia y giro de al menos una persona en silla de ruedas y estardn

situados junto a los ifinerarios descritos en los parrafos anteriores.

Asimismo, cuando el edificio cuente con elementos tales como teléfonos,
vestuarios, duchas, aseos y cualquier ofro de naturaleza andloga, se

garantizard la instalacion de al menos uno de ellos, accesibles a personas

V=RE

con limitaciones y movilidad reducida junto a los itinerarios antes

mencionados.

4. Espacios reservados: En locales de espectdculos, aulas, salas de
proyecciones, de reuniones y teatros dispondrdn cerca de los lugares de
acceso y paso, de espacios reservados a personas que utilicen sillas de
ruedas. También se destinardn zonas especificas para personas con
deficiencias auditivas o visuales donde las dificultades disminuyan y se
garantizard a las personas zurdas el mobiliario adecuado para realizar sus

labores. Estos espacios deberdn estar debidamente senalizados.

4.4.1.2.5. Accesibilidad en los edificios de uso puUblico.

La construccidon, ampliacion y reforma de los edificios publicos o privados
destinados a un uso publico se efectuard de forma que sean accesibles,
permitiendo el libre acceso y fdcil desenvolvimiento a las personas con
limitaciones y garantizando un acceso desde el exterior desprovisto de barreras y

obstdculos.

4.4.1.2.6. Accesibilidad en los edificios de uso privado.

Los edificios de uso privado en los que sea obligaciéon la instalacion de ascensor

deberdn reunir los siguientes requisitos minimos de accesibilidad:
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a) Dispondrdn de un itinerario practicable que una las estancias con el
exterior y con las dependencias de uso comunitario que estén a su

servicio.

b) Dispondrdn de un itinerario practicable que una la edificacion con la
via publica y con edificaciones o servicios anexos de uso comunitario y

con edificios vecinos.

c) La cabina del ascensor, asi como sus puertas de entrada, serdn
practicables para personas con movilidad reducida o cualquier otra
limitacion.
Se garantizard el acceso al entorno de las personas con limitacién visual que
vayan acompanados de perros guia, que reunan los requisitos establecidos en el
articulo 23 de la Ley 3/1996 de Cantabria sobre supresion de barreras

arquitecténicas, a todos los lugares calificados de uso publico.

4.41.3. Ordenanza de telecomunicaciones

1. La ocupacién del dominio publico para la canalizacion subterrdnea de las
redes deberd garantizar los principios de igualdad de trato y no discriminacion

entre los distintos operadores de redes.

2. El promotor del presente proyecto singular adquiere el compromiso de
desarrollar las actuaciones pertinentes incluidas en el presente PSIR de acuerdo

con lalegislacion vigente en la materia.

O
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3. Las instalaciones radioeléctricas deberdn respetar las disposiciones del RD
1066/2001 de 28 de septiembre.

- Los edificios deberdn respetar la normativa especifica sobre acceso de
los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios (RD-Ley
1/1998 de 27 de febrero; RD 346/2011 de 11 de marzo; Orden
ITC/1644/2011 de 10 de junio), debiendo incluirse en el proyecto
arquitecténico el que prevé la instalacion de una infraestructura comudn

de telecomunicacion propia.

- Serd obligatorio presentar el correspondiente certificado o boletin de fin
de obra, requisito sin el cual no se podrd conceder licencia de primera

ocupacion.

- Los proyectos técnicos que contempla la legislacion citada en el
apartado a) de este articulo deberdn acompanarse de manera separada
al proyecto arquitecténico y deberdn garantizar que las redes de
telecomunicaciones de los edificios cumplan las normas técnicas
establecidas, y las disposiciones relativas a los instaladores de

comunicaciones.

- Cualquier empresa que cumpla los requisitos de la Ley de
Comunicaciones y en sus normas de desarrollo tendrd derecho a instalar y

explotar sus redes en el dmbito del PSIR

DICIEMBRE 2017
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4. Las normas que se dicten por las Administraciones PUblicas que puedan

incidir, en cualquier aspecto, sobre las autorizaciones de ocupacidén de dominio

publico para el tendido de redes publicas de comunicaciones electronicas,

deberdn cumplir los siguientes requisitos:

O

- Ser objeto de difusion publica a través de su publicaciéon en un diario
oficial de dmbito correspondiente a la Administracidn competente y a
través de la Comision del Mercado de las telecomunicaciones, en los

términos establecidos en el articulo 31.2.0 de la Ley General de

Telecomunicaciones.

- Incluir un procedimiento rdpido y no discriminatorio de resolucion de las

solicitudes de ocupacion.

- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas
aplicables fomenten una competencia leal y efectiva entre los

operadores.

- Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencion
administrativa en la Ley General de Telecomunicaciones, en proteccion
de los derechos de los operadores. En particular, las solicitudes de
informacion que se realicen a los operadores deberdn ser motivadas,
tener una justificacion objetiva, ser proporcionales al fin perseguido y

limitarse a lo estrictamente necesario.
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5. Uso compartido de la propiedad publica.

- El articulo 32.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, establece que las administraciones publicas
fomentardn la celebracidn de acuerdos voluntarios para la ubicacién
compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en bienes de

titularidad publica o privada.

- De esta manera cuando los operadores que tienen reconocido el
derecho de ocupacidn no puedan ejercitar por separado dichos
derechos, por no existir alternativas por motivos justificados en razones de
medio ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacién urbana y
territorial, la Administracién competente en dichas materias, previo trdmite
de informacién publica, acordard la utilizaciéon compartida del dominio
publico o la propiedad privada en que se van a establecer las redes
publicas de comunicaciones electronicas o el uso compartido de las
infraestructuras en que se vayan a apoyar tales redes, segun resulte

necesario.

- Teniendo en cuenta que, a falta de acuerdo, las condiciones del uso

compartido se establecerdn, mediante Resolucion del Ministerio de

Industria, Energia y Turismo. Dicha resolucion deberd incorporar, en su

caso, los contenidos del informe emitido por la Administracion
competente interesada que estén cadlificados por aquella como
esenciales para la salvaguarda de los infereses publicos cuya tutela tenga

encomendados.
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6. Instalaciones radioeléctricas.

O

- Ademds de lo establecido con cardcter general para todo tipo de
instalaciones, hay que tener en cuenta las disposiciones del Real Decreto
1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento que
establece las condiciones de proteccion del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de

proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

- Asi mismo, en relacion con este tipo de instalaciones, el articulo 32 de la

Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, establece que cuando en
aplicacion de lo dispuesto en dicho articulo se imponga el uso
compartido de instalaciones radioeléctricas emisoras pertenecientes a
redes publicas de comunicaciones electronicas, y de ello se deriva la
obligacién de reducir los niveles de potencia de emisidon, deberdn
autorizarse mds emplazamientos si son necesarios para garantizar la

cobertura de la zona de servicio.

- Por Ultimo, la Secretaria de Estado de Sociedad de la Informaciéon y

Agenda Digital y la Federacion Espanola de Municipios y Provincias han

acordado la redaccidon de un Modelo de Ordenanza Municipal
reguladora de la Instalacion y Funcionamiento de infraestructuras
radioeléctricas, cuya plantilla se puede obtener la direccidn de INTERNET

http://www.femp.es/
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planificacion urbanistica: caracteristicas de las infraestructuras.

- Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electréonicas
gue se disenen en los instrumentos de planificacién urbanistica, deberdn
garantizar la no discriminacion entre los operadores y el mantenimiento de
condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual, en su
diseno, tendrdn que preverse las necesidades de los diferentes
operadores que puedan estar intferesados en establecer sus redes y

ofrecer sus servicios en el dmbito territorial de que se frate.

- Por lo que se refiere a las caracteristicas de estas infraestructuras para
redes de telecomunicaciones, excepto 1o que se refiere a las
infraestructuras en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicaciones que se menciona mds adelante, no existe legislacion
especifica. Como referencia existen las cinco normas UNE aprobadas por
el comité 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espanola de
Normalizacion y Certificacion (AENOR). Las referencias y contenidos de

dichas normas son:
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. UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de
telecomunicaciones.

Parte 1: Canalizaciones subterraneas

Define las caracteristicas generales de los sistemas de construccion de
canalizaciones subterrdneas para la instalacidn de redes de
telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones
constructivas y modos de instalacion de dichos sistemas, asi como los
materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma es
aplicable a las canalizaciones que deben alojar redes constituidas por
portadores de fibra éptica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales,

para sistemas de telecomunicaciones.

. UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de
telecomunicaciones.

Parte 2: Arquetas y camaras de registro

Define las caracteristicas generales de las arquetas y cadmaras de registro
de las canalizaciones subterrdneas para la instalacién de redes de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominaciones de dichas
arquetas y cadmaras de registro en funcidon de las clases dimensionales y
resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los materiales
constitutivos, componentes y accesorios necesarios, asi como 10s procesos
constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los registros
subterrdneos que dalojen elementos para la constitucion, operacion,

mantenimiento o explotaciéon de sistemas de telecomunicaciones.
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. UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de
telecomunicaciones.

Parte 3: Tramos interurbanos

Define las caracteristicas generales de la obra civi de los tramos
interurbanos para tendidos subterrdneos de redes de telecomunicaciones,
contemplando los modos de instalacién, asi como sus accesorios,
procesos constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y directrices
de proyecto para la realizacion de obras singulares que salven accidentes
del terreno o vias de comunicacidn existentes. La norma es aplicable a los
tramos de los tendidos subterrdneos de redes de telecomunicaciones que
transcurren, en la mayor parte de su trazado, enfre poblaciones o por

zonas escasamente pobladas.

. UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de
telecomunicaciones.

Parte 4: Lineas aéreas

Define las caracteristicas generales de las lineas de postes para tendidos
aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos
constitutivos de las lineas, tipificando las acciones mecdnicas de cardcter
meteoroldgico y el proceso de cdlculo resistente para los postes, su
consolidacion y la eleccion del cable soporte, e indicando las
precauciones y directrices de los procesos constructivos correspondientes.
La norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de
telecomunicaciones sobre postes de madera, de hormigdn o de poliéster

reforzado con fibra de vidrio.
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. UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de
telecomunicaciones.

Parte 5: Instalacion en fachada

Define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y
elementos constitutivos de los modos de instalacion contemplados:
Fijacion directa de los cables, protecciéon canalizada de los mismos,
tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos de acometidas por
anillas, asi como de los cruces aéreos y de las precauciones y procesos

constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, de las que deben dotarse los edificios de acuerdo
con la normativa que se describe en el apartado siguiente, tendrdn que
conectar con las infraestructuras para redes de telecomunicaciones que
se contemplen en los proyectos de urbanizacion. Este aspecto debe ser

tenido en cuenta en el diseno de los proyectos de actuacion urbanistica.

8. Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios

O

- La normativa especifica sobre acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios, estd constituida por el Real
Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones, su

reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 10 de junio y
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la Orden ITC/1644/2011, de 14 de mayo; normativa a la que remite la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenaciéon de la Edificacion que, en su
Disposicion Adicional Sexta, ha dado una nueva redaccion al arficulo 2

apartado a) del citado Real Decreto -ley.

- Esta normativa establece que no se puede conceder autorizacion para
la construccion o rehabilitacion integral de ningun edificio de los incluidos
en su dmbito de aplicacidn, si al correspondiente proyecto arquitectdnico
no se acompana el que prevé la instalacion de una infraestructura comudn
de telecomunicaciones propia. La adecuada ejecucion de esta
infraestructura se garantiza mediante la obligacidon de presentar el
correspondiente certificado o boletin de fin de obra, requisito sin el cual
no se puede conceder | correspondiente licencia de primera ocupacion.
Asimismo, en |la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a

la instalaciéon de esta infraestructura en edificios ya construidos.

- La repetida legislacion establece disposiciones relativas a los proyectos
técnicos, que deben acompanar de manera separada al proyecto
arquitecténico y que deben garantizar que las redes de
telecomunicaciones en los edificios cumplan con las normas técnicas
establecidas, y las disposiciones relativas a las empresas instaladoras de

telecomunicaciones.
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4.4.1.4. Ordenanzas de los recursos hidrolégicos

La calidad de las aguas superficiales de la zona es, en la propuesta del Plan
Hidrologico Norte ll, A2 en su aptitud para el consumo humano y apta para

salmoénidos en cuanto ala vida piscicola.

La calidad de las aguas subterrdneas es A2, lo que deberd considerarse en la
instalacion de los elementos de depuraciéon previos al vertido que en caso de
realizarse de forma directa o indirecta a cauce publico necesitard autorizacion

del organismo de cuenca.

El abastecimiento de agua a las instalaciones, ya sea superficial o subterrdnea,
necesitard la correspondiente concesidn administrativa.
Todas las autorizaciones necesarias serdn solicitadas por el “promotor” de las

actuaciones.

4.41.5. Ordenanza de calidad de vertidos al sistema publico de

saneamiento

Los vertidos de aguas de todas y cada una de las parcelas definidas en este PSIR
deberdn de cumplir con las condiciones establecidas por el Decreto 18/2009, de
12 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento del Servicio PUblico de

Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales de Cantabria.

Para ello, se deberd garantizar mediante los sistemas previos adecuados que las

aguas residuales, industriales o de ofra procedencia, que se viertan desde

V=RE
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cualquier parcela de uso productivo del PSIR a los sistemas publicos de
saneamiento cumplan los limites establecidos en el citado Reglamento y en las

autorizaciones o permisos preceptivos.

Los vertidos generados en dichas parcelas, siempre en cumplimiento del Art. 7
del citado Reglamento, deberdn respetar las prohibiciones y/o limitaciones
establecidas en los anexos | y Il del citado Reglamento, que se adjuntan a

continuacion.
Anexo |. Vertidos Prohibidos

Materias sélidas o viscosas en cantfidades o tamafos tales que, por si solas o por integracién con otras,
produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan el correcto funcionamiento del sistema o dificulten los
frabajos de su conservacion o mantenimiento.
Disolventes o liquidos orgdnicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables.
Aceites y grasas flotantes sélidas o semisélidas.
Sustancias sélidas potencialmente peligrosas.
Gases o vapores combustibles o inflamables, explosivos o tdxicos o procedentes de motores de explosion.
Materias que, por razédn de su naturaleza, propiedades o cantidades, por si mismas o por integracién con ofras
puedan originar:
1. Cualquier tipo de molestia publica
2. La formacién dd mezclas inflamables o explosivas con el aire
3. La creaciéon de atmdsferas molestas, insalubres, téxicas o peligrosas que impidan o dificulten el frabajo del
personal encargado de la inspeccion, limpieza, mantenimiento o funcionamiento del sistema
Materias que, por si mismas o a consecuencia de procesos o reacciones que tengan lugar dentro de la red,
tengan o adquieran cualquier propiedad corrosiva capaz de danar o deteriorar los materiales del sistema o
perjudicar al personal encargado de su limpieza y conservacion.
Residuos de naturaleza radioactiva.
Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas tdxicas o peligrosas,
requieran un tratamiento especifico o un control peridédico de sus efectos nocivos potenciales.
Los que por si mismos o a consecuencia de transformaciones quimicas o bioldgicas que se puedan producir en
la red de saneamiento, den lugar a concentraciones de gases nocivos en la atmdsfera de la red de
alcantarillado superiores a los siguientes limites:

- Didxido de carbono: 15000 ppm

- Diéxido de azufre: 5 ppm

- Mondxido de carbono: 25 pprn

- Cloro: 1 ppm

- Acido sulfhidrico: 10 ppm

- Acido cianhidrico: 4,5 ppm
Residuos sanitarios definidos en la vigente normativa en esta materia.
Residuos sélidos o semisdlidos generados por sistemas publicos de saneamiento y depuracion.

m) Residuos de origen pecuario
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Anexo |l. Vertidos Limitados

Pardmetro (1) Valor limite Unidad

Temperatura 40 °C
PH 5,5-10 UpH
M ES 1000 mg/I
DBO5 750 mg/O2
DQO 1500 mg/O2
Aceites y grasas 250 mg/I
Cloruros 2500 mg/I Cl
Conductividad 6000 uS/cm
Sulfitos 20 mg/l SO2
Sulfatos 1000 mg/l SO42
Sulfuros totales 3 mg/I SO2
Fosforo total 50 mg/l P
Nitratos 100 mg/I NO3-
Amonio 100 mg/l NH4+
Cianuros 3 mg/l CN-
Fenoles totales 5| mg/l C6H50OH
Fluoruros 12 mg/| F-
Aluminio 20 mg/l Al
Arsénico 1 mg/l As
Bario 10 mg/l Ba
Boro 3 mg/l B
Estano 5 mg/I Cd
Cadrnio 0.5 mg/I Cu
Cobre 3 mg/I Cr (V)
Cromo hexavalente 0,5 mg/! Cr|
Cromo total 3 mg/l Sn
Hierro 10 mg/l Fe
Manganeso 2 mg/l Mn
Mercurio 0.1 mg/l Hg
Niguel 5 mg/I Ni
Plomo 1 mg/l Pb
Selenio 0.5 mg/I Se
Zinc 10 mg/l Zn
Materias Inhibitorias (Tox.) 25 Equitox
Tensioactivos anidnicos (1) 10 mg/! LSS
Hidrocarburos aromdticos policiclicos 0,2 mg/I
Hidrocarburos totales 25 mg/!
AOX 2 mg/I Cl

(1) Sustancias activas con el azul de metileno, expresadas como lauril sulfato sédico
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4.5. TITULO CINCO. NORMATIVA AMBIENTAL

4.5.1. Plan de Vigilancia Ambiental

a. Las obras a redlizar se llevardn a cabo conforme a los principios de gestion
ambiental del reglamento EMAS o normas ISO 14000, siendo éste un condicionante

de cara a la adjudicaciéon de las obras.

b. En cualquier caso, previo al inicio de las obras, se realizard por parte de un
equipo técnico especializado en la materia un Plan de Vigilancia Ambiental, segin
Art. 4.10, para establecer el sistema de confrol que se llevard a cabo en el
seguimiento de la evolucién de las alteraciones ambientales inducidas en las
distintas fases del proyecto, construccion y posterior explotaciéon del dmbito de

actuacion.

4.5.2. Medidas Correctoras

a. Al final de la fase constructiva, se procederd a la recuperacidn ambiental de
todas aquellas zonas que se hayan podido ver afectadas por la ocupacion
temporal de instalaciones auxiliares, extraccion de préstamos y vertederos, la
reutilizacion de la fierra vegetal de la zona de obras y el mantenimiento de los
cursos de agua afectados, por parte de un equipo técnico especializado en la

materia.

b. Se procederd a consolidar los taludes de las diferentes plataformas mediante
tratamientos de revegetacion con especies autéctonas (aporte de tierra vegetal,

siembre y plantaciones).
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c. Se tratard de plantaciones permanentes, puesto que el fin que se persigue es

estabilizar la morfologia antropizada de los terraplenes y su integracion en el paisaje.

d. Una vez efectuada la revegetacion de los taludes, deberd realizarse un
seguimiento de la misma, con el fin de asegurar el desarrollo adecuado de las
especies plantadas. Durante los dos primeros anos se realizardn actuaciones de
mantenimiento, reponiendo los elementos de la revegetacion que haya podido

arrastrar la lluvia.

4.5.3. Sistema Hidrogeolégico

a. Se garantizard que no se contaminen las capas fredticas y los cauces de aguas
superficiales por contaminacidn procedente de las instalaciones mds
contaminantes durante la fase de obra (Plantas de hormigonado, asfaltado,

machaqueo

b. Se controlard el perfecto estado de la maquinaria utilizada, a efectos de evitar
fugas de liquidos contaminantes. Los productos residuales procedentes de las
operaciones de mantenimiento de los vehiculos y la maquinaria empleada, asi
como cualquier ofro producto originado durante la ejecucion o explotacion del
proyecto, se almacenardn en recipientes estancos que serdn entregados a gestor

autorizado.

c. Todas las obras e instalaciones de nueva implantacién necesitardn autorizacion

de la Confederacion Hidrogrdfica del Norte.

O

SRS\

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA DICIEMBRE 2017

DOCUMENTO A: PLANEAMIENTO
NORMATIVA

d. La red de saneamiento de las aguas es separativa, configurando redes
independientes para las aguas pluviales y las fecales. Estas Ultimas, como figura en
el Proyecto de Urbanizacién, serdn conducidas hasta el punto de conexion
correspondiente con el colector n°1 del saneamiento de las rias de Tinamayor y
Tinamenor. Por lo que respecta a las aguas pluviales, se ha dispuesto un sistema de

decantacion para la eliminacion de sdlidos sedimentables y grasas.

e. Se deberd proceder a realizar una caracterizacion de la calidad de las aguas de
escorrentia que se produzcan en los diferentes dmbitos, con motivo de la
implantaciéon de los diversos usos productivos que tengan lugar; al objeto de poder
determinar su destino (incorporacién a la red de saneamiento, recogida vy

evacuacion a fravés de la red de pluviales y/o tfratamiento, si fuese necesario).

f. Se garantizard el control de la calidad de las aguas residuales de las empresas
que se ubiquen en un futuro en el complejo, debiendo elaborar el correspondiente
Reglamento de Vertidos, que garantice que los mismos puedan ser tratados
eficazmente por la red de saneamiento receptora. En el caso de que, debido al
cardcter de los vertidos, la depuracidn no pueda llevarse a cabo de forma
apropiada y eficaz por el sistema receptor, las empresas implicadas deberdn contar

con su propio sistema depurador.

g. Se considera conveniente el que por parte de la promocion se estudie la
posibilidad de reutilizar las aguas pluviales, en la medida de lo posible, para
alimentar hidrantes confra incendios y bocas de riego. El agua no utilizada de este
modo, serd vertida a cauce publico debiendo realizarse un tratamiento previo en

caso de que sus condiciones no permitan su vertido directo.
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h. La depuracion de aguas residuales, deberd asegurar en todo momento que los
vertidos cumplan los parédmetros caracteristicos minimos establecidos en el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, de la ley de aguas, Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril, de aplicacién del Reglamento del Dominio publico Hidrdulico, sus
modificaciones y demas legislacion aplicable en la materia, y/o las condiciones de
vertido que establezca el Organismo de cuenca correspondiente, en caso de

vertido directo y/o indirecto de aguas residuales sobre el dominio publico hidrdulico.

i. Con el fin de hacer un seguimiento de la calidad de las aguas de vertido, |as
distintas empresas que se ubiquen en el complejo, deberdn instalar con anterioridad
a su enfrada al sistema de tratamiento de aguas residuales que tengan previsto
implantar y a la salida de éste y antes de su conexién a la red de colectores del
poligono, sendas arquetas de registro para la toma de muestras de las aguas
residuales. Con ello se podrdn adoptar programas de seguimiento de vertidos y la
realizacion de informes periddicos, cumpliendo asi el articulo 12.3 de la Ley de
Cantabria 2/2002, de 29 de dabril, de saneamiento y depuracion de las aguas

residuales de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

j. Los lodos y residuos procedentes de las depuradoras que pudieran ser instaladas

deberdn ser evacuados de las instalaciones y entregados a gestor autorizado.

k. Deberdn efectuarse inspecciones periddicas para comprobar el buen estado
estructural y funcional de la red de colectores y arquetas de aguas pluviales y
residuales del complejo, con el fin de minimizar el riesgo de que se produzcan

retenciones, fugas y/o vertidos accidentales al medio.
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l. Se potenciard la implantacion de sistemas de drenaje sostenibles para reducir la
impermeabilizaciéon del suelo, aplicando donde sea posible soluciones técnicas
para este fin (pavimentos permeables, cunetas verdes y franjas filtrantes, zanjas de
infiltracion, depdsitos de detencidon, aparcamientos ecoldgicos, etc.) junto a otras
medidas de cardcter no estructural (limitar el uso de herbicidas en parques vy
jardines, confrolar las zonas de obra para evitar el arrastre de materiales, contar con
un procedimiento adecuado ante vertidos accidentales, recogida y reutilizacion de

pluviales, etc.).

m. Los posteriores proyectos de desarrollo del PSIR deberdn contener medidas
especificas para un adecuado sistema de drenaje que confribuya a reducir lo

maximo posible la impermeabilizacion del suelo.

4.5.4. Gestion de Residuos

La gestion de residuos, estd regulada segun lo dispuesto en la Ley 22/2011, de 28 de
julio, en el Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, Bdsica de Residuos Toxicos y
Peligrosos, en el Real Decreto 952/1997, de 20 junio, por el que se modifica el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Bdsica de
Residuos Toxicos y Peligrosos, aprobado mediante el Real Decreto 833/1988, de 20
de julio, Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las
operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos, y demds legislaciones

sectoriales aplicables en la materia. En tal sentido:
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a. Se habilitardn medidas para la correcta gestion de los residuos sélidos urbanos
que se puedan generar, que permitirdn su almacenamiento, recogida y fransporte
a gestor autorizado, al objeto de evitar impactos paisajisticos por la movilizaciéon de
las fracciones de dichos residuos que puedan ser arrastradas por el viento e
impactos ambientales por la presencia de vectores ligados a vertederos de materia

orgdnica no controlados.

b. Los materiales sobrantes de las excavaciones, excedentes de tierras, asi como
ofros residuos generados durante el desarrollo del presente proyecto,
independientemente de que estén catalogados o no como residuos peligrosos,
serdn entregados a gestor autorizado. Antes de demoler se realizard un estudio para

comprobar la peligrosidad de los materiales.

c. En los movimientos de tierra derivados de las actuaciones de urbanizaciéon se
debe primar la reutilizacion de los materiales sobrantes en otfros sectores del PSIR en
donde sean precisos acciones de relleno u ofras en las que se revalorice el residuo

frente a su depdsito en vertedero.

d. Mientras se encuentren en su poder, los residuos serdn almacenados en unas
condiciones adecuadas de seguridad e higiene, evitando en todo momento la
mezcla de las diferentes categorias de residuos peligrosos entre si o de éstos con los

que no tengan tal consideracion.

e. Los posteriores proyectos de desarrollo del PSIR deberdn reservar una superficie
adecuada destinada a la gestion de los residuos durante las obras. Este espacio

deberd ser acondicionado para evitar la contaminacion del suelo, garantizar su
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proteccion frente a las inclemencias del tiempo y la segregaciéon de los distintos

residuos.

f. Se deberd tener en cuenta lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestiéon de los residuos de construccion
y demolicion (RCD's), incluyéndose, para todos los proyectos de urbanizacién, obra

publica o edificacion asociados al PSIR, un estudio de gestion de los residuos.

4.5.5. Proteccion contra el ruido

a. Durante la ejecucion de las obras, a efectos de evitar niveles indeseables de
contaminacion acuUstica, se deberdn de mantener en éptimas condiciones los
sistemas de escape de todos los vehiculos y maquinaria dotados de motor de

combustion, asi como cualquier ofro mecanismo productor de ruido.

b. Las emisiones de ruido no podrdn sobrepasar los umbrales mdximos establecidos
en el Plan de Vigilancia y Seguimiento del Proyecto Singular de Interés Regional para
proteger la salud y bienestar publicos. Serdn igualmente de aplicaciéon los umbrales
establecidos en la normativa sectorial vigente (Anexo Il del Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido) asi como los valores guia

establecidos por la Organizacién Mundial de la Salud.

c. Se limitard la velocidad mdaxima de los vehiculos durante la ejecucion de las

obras.
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d. En fase de obras, deberdn cumplirse las determinaciones recogidas en el Real
Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el

entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

e. Para un adecuado control de la contaminacidén acuUstica se efectuardn
mediciones del nivel sonoro segun los pardmetros y frecuencia recogidos en el Plan

de Vigilancia y Seguimiento.

4.5.6. Prevencion de la calidad luminica

Segun las determinaciones contenidas en el Decreto 48/2010, de 11 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento por el que se desarrolla parcialmente la Ley de
Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de prevencion de la contaminaciéon luminica, el
dmbito del PSIR deberd cumplir aquellos preceptos especificos para las zonas

definidas como E3 asi como el resto de medidas de cardcter general.

o Se cumplirdn los niveles luminicos mdximos segun los umbrales recogidos en el
anexo del Reglamento de la Ley 6/2006 para zonas E3, tanto para el flujo
hemisférico superior como para las limitaciones de luz molesta procedente de las

instalaciones de alumbrado exterior.

o Se cumplird la reglamentacion técnica especifica para cada clase de
alumbrado exterior contenida en el Reglamento de la Ley 6/2006: alumbrado
viario, alumbrado peatonal y viario restringido, alumbrado de dreas de frabagjo,
deportivas o recreativas exteriores, alumbrado ornamental, alumbrado de

seguridad, alumbrado de senales y anuncios luminosos, alumbrado para
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actividades festivas y alumbrado especifico (parques y jardines, rotondas y

glorietas, etc.).

o Se cumplird el régimen horario del uso del alumbrado exterior segin los

preceptos recogidos en el Reglamento de la Ley 6/2006 (art. 23).

2. Se exponen otras medidas complementarias orientadas a la disminucidon de la

infensidad de la luz, el confrol del momento de apagado y la correcta altura y
orientacion de focos, todo ello con el fin de evitar la dispersion luminica y el

derroche de energia.

o La orientacion de las luminarias no debe dirigirse hacia el exterior de las zonas
que se desarrollan y especialmente en zonas que sean colindantes con zonas

rdsticas.

o Instalacién de temporizadores programados para activar los focos de
iluminacion exterior, que ird variando en funciéon de la estacion del ano y de la

duracion del periodo diurno/nocturno.

o Todas las luminarias garantizardn el nivel de iluminacidon minimo exigido y

respetardn los valores de contaminacion luminica.

o Eliminacion de obstdculos a las luminarias por medio de podas selectivas del

arbolado.

o Orientacion correcta de la iluminacidon ornamental exterior de los edificios; esta

iluminacion deberd dirigirse de arriba hacia abajo, y no al revés.
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La altura de los bdculos se adecuard al tipo de iluminacién buscada, de manera

que se disminuya al mdximo el haz de luz que salga fuera de la zona a iluminar.

Se emplean luminarias con pantallas opacas en su parte superior que impidan la

iluminacion por encima del plano cenital.

La iluminacion se realizard, preferentemente, con Idmparas de bajo consumo.

Se cuidard el posicionamiento, el apuntamiento y la orientacién de los aparatos
de alumbrado, impidiendo, siempre que ello sea posible, la visidn directa de las
fuentes de luz, para lo que se utilizardn, deflectores, pantallas y paraliUmenes,
todo ello con el fin de evitar la dispersidon del haz luminoso y, consecuentemente,

paliar en lo posible la luz intrusiva.

En los proyectos de detalle que se realicen posteriormente a la aprobaciéon del

PSIR se podrd requerir:

e Los nuevos proyectos y memorias técnicas de diseno de las instalaciones
de alumbrado exterior deben iluminar Unicamente la superficie que se
pretende dotar de alumbrado y deben cumplir los criterios de eficiencia y
ahorro energético, reduccion del resplandor luminoso nocturno vy

adecuada gestion de los residuos generados por las mismas.

e La relacién luminancia/iluminancia (L/E) debe contemplarse en la
valoracién de las prestaciones de las diferentes soluciones luminotécnicas,
de forma que dicha relacién sea mdxima al objeto de que el flujo

luminoso emitido al cielo sea minimo.

V=RE

4.5.7. Proteccion de la atmésfera

1. Las emisiones a la atmdsfera deben mantenerse dentro de los limites establecidos

por el Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972
de proteccién del medio ambiente atmosférico, en sus modificaciones parciales

y demds legislaciones aplicables en la materia, con tal objetivo:

a. Se garantizard que la maquinaria y los vehiculos empleados en el transporte
de material tanto en el interior del dmbito de actuacién como los transportes
desde y hacia el mismo, deberdn evitar las emisiones de particulas a la

atmaosfera.

b. Durante la ejecucion de las obras, se procederd al riego suficiente de las
distintas zonas, especialmente en los periodos mds secos, a fin de evitar la
emision de polvo a la atmdsfera debido a la acciéon de la maquinaria. Se
confrolardn regularmente los pardmetros de emisiones atmosféricas a lo largo

del plazo y cronograma.

c. Alolargo de estos periodos, no se podrdn comenzar los movimientos de tierra
sin que se encuentren dispuestos a pie de obra los medios materiales necesarios

para proceder a la humectacion del suelo.

d. Se deberd establecer un procedimiento de limpieza periddica de los
camiones que evite el arrastre y diseminacion de sedimentos por vias de

comunicacion proximas, evitando asi la emisidon de polvo en las inmediaciones.

DICIEMBRE 2017
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a. Zonas, a mas de 5 m del aguaq, en las que se inicia el tratamiento con herbicida,

4.5. 8. Proteccion del suelo antes del verano
1. Los acopios de ftierra vegetal que se readlicen para utilizar en los trabajos de En este caso se busca la muerte de la planta por el efecto del herbicida antes
restauracion paisgjistica, serdn de dos metros de altura mdxima, debiéndose de la maduracion y liberaciéon de la semilla, por lo que se ha optado por la fecha
realizar en terreno horizontal y adecuado a tal fin. Con la finalidad de mantener del 15 de julio como fecha limite para la aplicacion del herbicida.

su fertilidad y estructura, deberdn ser regados y abonados periodicamente hasta

su utilizacion. Protocolo 1: Tratamiento con Principio Activo anterior al 15 de Julio
2. Los taludes, en la medida que las condiciones técnicas lo permitan, deberdn ser - Aplicaciéon del caldo mediante nebulizacion localizada: A cada plantdn
tendidos para evitar deslizamientos y mejorar su capacidad de revegetacion. Caldo: Roundup Energy 2%

Epoca: Mayo - Julio

3. Tal y como se propone en el articulo 4.5.2 Medidas Correctoras, al objeto de No aplicar con lluvia
consolidar los taludes, se procederd a la revegetacion con especies autdctonas, - Periodo de actuacion del herbicida que al ser absorbido y circulado por la
que tendrd un cardcter de plantacién permanente. totalidad de la planta puede matarla

Periodo necesario para la actuaciéon del herbicida: Un minimo de 8

4. Con el fin de mejorar la opacidad de la barrera vegetal y aumentar la variedad semanas
de especies vegetales presentes, se deberd proceder al menos a la plantaciéon - Trituracidén mecdnica a ras de suelo de las plantas muertas
de un estrato arbustivo. - Retirada biomasa muerta

Retirada de residuos postmorten, por corta a matarrasa.
5. En el caso de que se encuentren especies invasoras denfro del dmbito del PSIR, y - Hidrosiembra (Mezcla con un 2% de lenosas)
previo a las labores de urbanizacion, se procederd a eliminarlas de modo Epoca: Septiembre — Octubre
apropiado siguiendo las directrices y medidas que la Consejeria competente

haya elaborado para el control de dichas especies.

6. En el caso de la Cortaderia Selloana se seguird el siguiente protocolo.
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b. Zonas, a mas de 5 m del aguaq, en las que el tratamiento con herbicida no podra

c. Zonas dentro de los 5 m inmediatos al agua en las que no se llevarda a cabo

aplicarse hasta pasado el verano

En el caso de que se vea que no va a ser posible realizar el tratamiento con
herbicida antes del 15 de Julio, pero sin embargo se sepa que serd posible
realizar un tratamiento con herbicida mds adelante, serd necesario eliminar la

inflorescencia para evitar la liberacion de semillas fértiles que expandan la

tfratamiento con herbicida

En las zonas en las que el tfratamiento con herbicida no vaya a realizarse y
Unicamente se lleve a cabo tratamiento mecdnico, deberd readlizarse la
actuacion antes del 15 de Julio para asi evitar la dispersion de semillas fértiles

gue acrecienten la invasion.

invasion.

Protocolo Ill: Tratamiento Mecdnico
Protocolo II: Tratamiento con Principio Activo posterior a Agosto

- No es posible el tratamiento con herbicida. Tratamiento mecdnico/manual

- Eliminaciéon, Unicamente de la inflorescencia - Arrancado manuadl de la plantas de menos de 1 m. Arrancado con ayuda de

Antes de finales de Julio herramientas de las de mayor tamano: deberd intentarse eliminar el mdximo

- Una vez eliminada la inflorescencia se podrd aplicar el tfratamiento cuando sea posible de sistema radical

posible, teniendo en cuenta que no deberia iniciarse pasado el mes de Antes de finales de Julio

septiembre. - Desbroce total. Eliminaciéon de residuos

- Aplicacion del caldo mediante nebulizacion localizada: A cada plantdn - Hidrosiembra (Mezcla con un 2% de lenosas)

Periodo necesario para la actuaciéon del herbicida: Un minimo de 8 Epoca: Septiembre - Octubre

semandads

- Periodo de actuacion del herbicida

. . . 4.5,9. Proteccion del Paisaje
- Trituracion mecdnica a ras de suelo de las plantas muertas

- Retirada de la biomasa muerta

. . 1. Las caracteristicas constructivas de las edificaciones habrdn de ser congruentes
Retirada de residuos postmorten, por corta a matarrasa.

. . - con las caracteristicas del entorno, de forma que armonice con el medio, de
- Hidrosiembra (Mezcla con un 2% de lenosas)

. . acuerdo con lo contemplado en el articulo 34 de la Ley de Cantabria 2/2001, de
Epoca: Febrero

25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de

Cantabria.
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2. Asi mismo, de acuerdo con el articulo 35 de la citada Ley del Suelo, al objeto de

7. Todas las superficies afectadas indirectamente por instalaciones auxiliares durante

limitar los impactos visuales se procederd a la instalacion de pantallas vegetales
que los mitiguen. Las cuales, deberdn mantenerse y conservarse en perfectas
condiciones durante toda la vida Ufil del poligono industrial. Se colocardn al
tresbolillo, manteniendo una distancia entre pies que garantice su adecuado

crecimiento.

el desarrollo de las obras deberdn ser restauradas paisajisticamente

manteniendo el grado de naturalidad que presentan en la actualidad.

. La seleccion de especies vegetales a implantar en los diferentes trabajos de

restauracion deberd hacerse sobre la base de las especies de frondosas

presentes en la zona. Con el fin de evitar contaminacion luminica innecesaria y
3. El PSIR y sus documentos de desarrollo fomentardn la generacion de corredores para mayor eficiencia energética, las luminarias que se implanten para viales y
verdes y la integracion visual de los viales, zonas de aparcamiento y espacios parcelas deberdn ser de modelos inferiores o que preserven y eviten la

libres mediante la disposicion de especies vegetales. iluminacion cenital.

4. Teniendo en cuenta la importancia de controlar el impacto paisgjistico desde los 9. La vegetacion autdctona de lindero y bosquetes de vaguada existentes en el

puntos de mayor acceso visual, se promoverd la ejecucion de cubiertas planas, dmbito deberdn ser conservados si no se justifica expresamente su eliminacion
con cubiertas verdes que mejoren la integracion visual y favorezca la por razones de ocupacidn directa o necesidad para el desarrollo de los

recuperacion de las aguas pluviales, el aislamiento térmico y la calidad del aire. proyectos.

5. Tras las obras que puedan afectar a las mdrgenes y cauces en los que se 10. El encauzamiento del arroyo que discurre por la zona oeste del sector serd

procederd al vertido de las aguas pluviales generadas en el dmbito de
actuacion, se procederd a la restitucion de la vegetacion de ribera, mediante la

plantacién de renuevos de las principales especies vegetales coherentes con las

acompanado de un estaquillado con vegetacion autdéctona de ribera en la
escollera, aprovechando para la plantaciéon los huecos que hay entre las rocas

que forman la escollera rellenados previaomente con tierra vegetal.

series de vegetacion riparia del entorno.
6. Los desmontes y terraplenes resultantes del desarrollo del proyecto habrdn de ser 4.5.10. Proteccion del Patrimonio
revegetados. Asi mismo, los muros de escollera necesarios para reforzar taludes,
siempre que las condiciones técnicas lo permitan, se realizardn mediante piedras 1. Dada la amplitud del movimiento de tierras previsto en el proyecto cabe

de tamano y forma irregulares, permitiendo la revegetaciéon de los mismos. considerar la posible afeccion de las obras al patrimonio arqueoldgico, lo que

PROYECTO SINGULAR DE INTERES REGIONAL - PSIR -
L u DE LA ACTUACION INTEGRAL ESTRATEGICA PRODUCTIVA
- AIEP - N° 10: AREA DE VAL DE SAN VICENTE

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA DICIEMBRE 2017 Pag. 51

O



LR Suelo industrial de cantabria I l . -

implica la exigencia de realizacion de un seguimiento arqueoldgico detenido de

todas las remociones de tierras que se lleven a cabo.

2. Estos trabajos se realizardn por técnico titulado debidamente autorizado por la
Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte de Cantabria, en los términos
establecidos en la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de

Cantabria.

3. Por ofra parte, si en el curso de la ejecucion del proyecto apareciesen restos u
objetos de interés arqueoldégico o cultural, se paralizardn inmediatamente las
obras, se tomardn las medidas oportunas para garantizar la proteccion de los
bienes aparecidos, y se comunicard el descubrimiento a la Consejeria de
Cultura, Turismo y Deporte, de acuerdo con lo establecido en el articulo 84 de la

Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.

4. Se deberd respetar la red viaria existente, garantizando en todo momento el
servicio a las edificaciones y viviendas existentes en los alrededores del dmbito
de actuacion y su reposicidon a su estado inicial en caso de interrupcidén o
deterioro; asimismo, aquellos viales que sean incorporados a la red viaria
vinculada al poligono deberdn disponer del mismo tratamiento en cuanto a

dimensiones y acabados de los del resto de nuevo frazado.

4.5.11.Xerojardineria
1. Lajardineria publicay privada debe plantearse como un recurso que restaura el

paisaje. Con la aplicacion de la Xerojardineria se busca la construccion de

espacios verdes de alta calidad paisgjistica, a los que se les aplica el
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conocimiento mds avanzado de todos los aspectos fisioldgicos, agrondmicos y

técnicos.

. Los principios a aplicar en los proyectos de jardineria en la busqueda de la

eficiencia ecoldgica son los siguientes:

- Planificacién y diseno adecuados.

- Andlisis del suelo.

- Seleccién adecuada de plantas.

- Practicidad en las zonas de césped.

- Diseno y planificacién del riego con sistemas eficientes (goteo, microaspersion)

- Uso de Mulching (acolchados para mantener la humectacion del suelo y
minorar la evaporacion

- Mantenimiento adecuado.

. Bajo estos preceptos iniciales, en los posteriores proyectos de desarrollo del PSIR,

tanto para los espacios libres publicos como para los privados, se debe elaborar
un proyecto especifico de jardineria y revegetacion que incorpore las medidas
de integraciéon paisajistica como son la disposicion de la pantalla vegetal, las
especies a utilizar, los portes y origen de las plantas y el sistema de riego o

reutilizacion de aguas pluviales.

4.5.12. Contenido del Plan de Vigilancia Ambiental

1. El programa de vigilancia y control de las posibles afecciones del proyecto sobre

el medio, a desarrollar y ejecutar por la promocion, comprenderd las distintas
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fases del proyecto (urbanizacion, construccidn y posterior explotacion del

dmbito de actuacion).

2. Durante la ejecucion de las obras, se vigilard el cumplimiento de la normativa
vigente en relacion con los inconvenientes que puedan producirse a la
poblacién, la seguridad y salud laboral, la emision de ruido y de particulas en
suspension y la gestion de residuos. Se deberd controlar los niveles de particulas
en suspension y los niveles sonoros en el entorno de las obras, especialmente en

los momentos de mdaxima actividad.

3. Periddicamente, como control de la calidad de las aguas, se procederd a la
toma de muestras de agua en el entorno del dmbito del proyecto, para su

andlisis, haciendo especial hincapié en andlisis de zinc, plomo, niquel y sustratos.

4. Deberd desarrollarse un programa de vigilancia sobre calidad del aire y los niveles
sonoros en el entorno del futuro complejo, con el objeto de garantizar que no se
producen valores de emision e inmisidon por encima de los niveles aceptados

durante la explotacion del mismo.

5. Se efectuardn controles de la calidad de los vertidos en las arquetas o pozos de
registro previos a la incorporacion de las aguas residuales de las distintas
instalaciones a la red general de colectores. Dichos controles, se deberdn ajustar

a los condicionados de las autorizaciones de vertido de cada instalacion.

6. Una vez efectuada la revegetacion de los taludes, deberd realizarse un

seguimiento de la misma, con el fin de asegurar el desarrollo adecuado de las

O
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especies plantadas. Dentro de las tareas contempladas en dicho seguimiento, se

considera conveniente el que se controlaran aspectos:

- La preparacién de los terrenos.

- La preparacion de la superficie para siembra y plantaciones.

- Aporte de fertilizantes y enmiendas, composicion, mezcla y densidades de las
especies a emplear en la siembra y estado de las mismas.

- Tipo de especies arbdreas y arbustivas, condiciones y estado de las mismas y
marcos de plantacion.

- Controles sobre la cobertura (siembra), se arraigo de las plantaciones y de los
posibles procesos erosivos.

- Condiciones de la reposicidn de marras y resiembras.

4.5.13. Medidas de Seguimiento y Control

Cualquier red de infraestructuras que se proyecte con posterioridad
(saneamiento, abastecimiento de aguas, telefonia, suministro de energia
eléctrica, efc.) se deberd disenar y dimensionar de modo que no se afecte de

forma negativa a las redes existentes.

En el futuro, esta normativa no evita que las obras, instalaciones o actividades
que pretendan ubicarse o desarrollarse en el complejo tengan que sustanciar el
correspondiente expediente de Evaluacion de Impacto Ambiental de acuerdo

con la normativa vigente en la materia.
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3. Cualguier modificaciéon o ampliacion de las caracteristicas fundamentales del

proyecto sometido a evaluacion ambiental, asi como si se detectase algun
impacto ambiental no previsto en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, serdn
comunicados a la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del territorio y
Urbanismo que arbitrard, si procede, las oportunas medidas de proteccion

medioambiental complementarias.

4. Se comunicard a la Direccidon General de Medio Ambiente el inicio de las obras

proyectadas.

4.5.14 Disposicion Final

Todo lo anterior se entiende sin perjuicio de la obtencidon de las preceptivas

autorizaciones o informes por parte de otras Administraciones y Organismos.
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