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1. MEMORIA GENERAL 

 

 ANTECEDENTES 

  JUSTIFICACIÓN DE LA REDACCIÓN DEL PROYECTO SINGULAR DEL INTERÉS REGIONAL 

  OBJETO Y ÁMBITO DEL PROYECTO SINGULAR DE INTERÉS REGIONAL 

  PROMOTOR DEL PROYECTO SINGULAR DE INTERÉS REGIONAL 

 ADMISISTRACIONES AFECTADAS 

  EQUIPO REDACTOR Y CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PROYECTO SINGULAR DE INTERÉS 

REGIONAL 

  CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD 

  TRAMITACIÓN Y EFECTOS DE SU APROBACIÓN 

 

2. MEMORIA INFORMATIVA 

 

 SITUACIÓN Y DELIMITACIÓN DEL PROYECTO SINGULAR DE INTERÉS REGIONAL 

 Situación y descripción del ámbito del Proyecto 

 Delimitación 

 MARCO LEGAL DE ORDENACIÓN TERRITORIAL Y URBANÍSTICA 

2.2.1  Ordenación del territorio 

2.2.1.1 Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenación Territorial y 

Régimen Urbanístico del Suelo de Cantabria 

2.2.1.2 Plan de Ordenación del Litoral, Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de 

septiembre 

2.2.1.3 Normas Urbanísticas Regionales (NUR) 

2.2.2 Planeamiento municipal 

2.2.2.1 Normas Subsidiarias municipales vigentes 

2.2.2.2 El nuevo Plan General de Ordenación Urbana 

2.3  MEDIO FÍSICO 

2.3.1   Topografía  y altimetría 

2.3.2 Geología y litología 

2.3.3 Suelos 

2.3.4 Capacidad agroecológica del terreno 

2.3.5 Condiciones biológicas 

2.3.6 Yacimientos arqueológicos 

2.4  USOS DEL SUELO 

2.5  INFRAESTRUCTURAS DE MOVILIDAD 

2.5.1 Infraestructuras viarias 

2.5.2 Infraestructuras ferroviarias 

2.6 INFRAESTRUCTURAS DE REDES DE SERVICIO 

2.6.1 Abastecimiento de agua potable 

2.6.2 Saneamiento 

2.6.3 Suministro y distribución de energía eléctrica 

2.6.4 Suministro y distribución de hidrocarburos 

2.6.5 Comunicaciones 

2.7  MEDIO SOCIOECONÓMICO 

2.7.1 El entorno territorial del PSIR 

 2.7.1.1 Los grandes Ejes de desarrollo Europeo 

 2.7.1.2 Caracterización y dinámica demográfica 

  2.7.1.2.1 Caracterización de Cantabria 

  2.7.1.2.2 Dinámica demográfica 

 2.7.1.3 La economía de Cantabria. El entorno regional 

  2.7.1.3.1 Evolución del PRODUCTO INTERIOR BRUTO 

  2.7.1.3.2 Evolución del  INDICE DE PRECIOS AL CONSUMO 

  2.7.1.3.3 El tejido empresarial de Cantabria 
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  2.7.1.3.4 Distribución de las empresas por Sectores Económicos 

 2.7.1.4 Estructura productiva 

  2.7.1.4.1 Sector Primario 

  2.7.1.4.2 Sector Industrial 

  2.7.1.4.3 Construcción 

  2.7.1.4.4 Sector Servicios 

 2.7.1.5 El mercado de trabajo 

  2.7.1.5.1 Población Activa 

  2.7.1.5.2 Población Ocupada 

 2.7.1.6 El comercio exterior de Cantabria 

  2.7.1.6.1 Importaciones 

  2.7.1.6.2 Exportaciones 

 2.7.1.7 Desarrollo tecnológico de Cantabria 

  2.7.1.7.1 TICs en las empresas de Cantabria 

  2.7.1.7.2 TICs en los hogares de Cantabria 

2.7.2 El entorno Regional del PSIR 

2.7.2.1. Caracterización y dinámica demográfica 

2.7.2.1.1. Caracterización de Val de san Vicente 

2.7.2.1.2. Dinámica demográfica 

2.7.2.2. Economía 

2.7.2.2.1. Sector Primario 

2.7.2.2.2. Sector Industrial 

2.7.2.2.3. Sector Servicios 

2.8 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO 

2.9 SERVIDUMBRES Y AFECCIONES 

2.9.1 Servidumbres, afecciones y condicionantes de infraestructuras de   

comunicación 

2.9.1.1. Servidumbres y afecciones de las infraestructuras viarias 

2.9.1.2. Servidumbres y afecciones ferroviarias 

2.9.2 Servidumbres, afecciones y condicionantes de redes de servicio 

 2.9.2.1. Red de abastecimiento de agua potable 

 2.9.2.2. Red de saneamiento de aguas residuales 

2.9.2.3. Servidumbres y afecciones de las infraestructuras de suministro y 

distribución de energía eléctrica 

2.9.2.4. Red suministro hidrocarburos 

2.9.3 Otras Servidumbres y afecciones 

2.9.3.1. Servidumbres y afecciones derivadas de la Ley de Costas 22/88 

2.9.3.2. Servidumbres y afecciones derivadas de la legislación aplicable al 

Dominio Público Hidráulico. 

 

3. MEMORIA DE ORDENACIÓN 

 

3.1 ESTUDIO PREVIO DE ALTERNATIVAS DE ORDENACIÓN 

3.1.1 Introducción 

3.1.2 Alternativa de ordenación 0 

3.1.3 Alternativa de ordenación 1 

3.1.4 Alternativa de ordenación 2 

3.1.5 Alternativa de ordenación 3 

3.1.6 Alternativa de ordenación 4: Alternativa seleccionada 

3.2 DESCRIPCIÓN DE LA ORDENACIÓN 

3.2.1 Condiciones de la ordenación 

3.2.2 Accesibilidad general 

3.2.3 Ordenación general del PSIR 

3.2.3.1 Criterios básicos de la ordenación 
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3.2.3.2 Descripción de la ordenación 

3.2.4 Ordenación de las zonas del PSIR. Usos del Suelo y Edificabilidad 

3.2.4.1 Productivo industrial 

- Grado 1 

- Grado 2 

3.2.4.2  Productivo Servicios 

3.2.4.3  Productivo Agropecuario 

3.2.4.4  Productivo Empresarial 

3.2.4.5  Viario y Aparcamientos 

3.2.4.6  Espacio Libre 

3.2.4.7  Infraestructuras 

3.2.5 Red viaria 

3.2.5.1 Accesos 

3.2.5.2 Viario estructurante  

3.2.5.3 Viario interior 

3.2.5.4  Estacionamiento 

3.2.6 El modo ferroviario en el proyecto 

3.2.7 Ejecución por fases de la urbanización 

3.3   INFRAESTRUCTURAS BÁSICAS DEL PSIR 

3.3.1 Red de abastecimiento de agua potable 

3.3.2 Red de saneamiento 

3.3.3 Red de suministro y distribución de energía  eléctrica 

3.3.4 Red de telecomunicaciones 

3.3.5 Red de gas 

3.4 ANÁLISIS DE IMPACTO DE TRÁFICO GENERADO POR EL PSIR 

3.4.1 Tráfico generado por las manzanas de uso logístico e industrial 

3.4.2 Tráfico generado por las manzanas de uso terciario dotacional 

3.4.3 Aforos de tráfico en las inmediaciones del PSIR 

3.4.3.1. Aforos de la carretera Nacional N-634 

3.4.3.2. Aforos de la Autovía A-8 

 3.4.4 Capacidad de las glorietas del ámbito del PSIR 

3.5  SÍNTESIS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL 

3.5.1  Introducción y previsiones de desarrollo 

3.5.2  Inventario y Diagnóstico de la Situación Ambiental del Medio Físico  

3.5.3  Descripción de riesgos e impactos 

3.5.4  Medidas previstas para Prevenir, Reducir y Contrarrestar los Efectos 

Significativos Negativos 

3.5.5 Plan de Vigilancia Ambiental 

3.6  JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA 

3.6.1. Ley de Costas y su Reglamento, 22/1988 

3.6.2. Ley del Suelo de Cantabria y Reglamento de Planeamiento 

3.6.3. Reglamento del Sector Ferroviario 

3.6.4. Plan Hidrológico del Norte II 

3.6.5. Ley de Carreteras, 25/1988 

3.6.6. Ley 11/1998 de Patrimonio Cultural de Cantabria 

3.7  ESTUDIO DE LOS CONDICIONANTES DEL POL 

3.7.1. Estudio a la accesibilidad a la CN-634 

3.7.2. Estudio de la morfología del núcleo 

3.7.2.1. Morfología del “núcleo” de “Los Tánagos”. Integración del PSIR en     

el núcleo. 

3.8 CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACIÓN 

3.9  CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD 

3.9.1. Integración paisajística del PSIR 

3.9.2. Diseño 
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3.9.3. Materiales 

 

ANEJOS 

 Anejo nº 1: Cumplimiento de las determinaciones de la Memoria  Ambiental 

 Anejo nº 2: Incorporación de las determinaciones de los informes sectoriales  

y de las derivadas de la contestación de las alegaciones 

Anejo nº 3: Informe de la empresa suministradora de energía eléctrica 

 

4. NORMATIVA 

 

4.1 TÍTULO PRIMERO. DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL REFERENTES A LA     

APLICACIÓN DEL PSIR 

4.1.1  Objeto 

4.1.2 Alcance y ámbito territorial de aplicación de la Normativa 

4.1.3 Regulación Complementaria 

4.1.4 Condiciones de vigencia, modificación y revisión del PSIR 

4.1.5 Cesiones 

4.1.6 Documentos constitutivos del PSIR 

4.1.7 Ajustes del contenido del PSIR en el proceso del tramitación 

 

4.2 TÍTULO SEGUNDO. RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO 

SECCION 1: Ordenación y Calificación del Suelo 

4.2.1 Ordenación y calificación del suelo 

4.2.2 Principales magnitudes de la Ordenación del Suelo 

4.2.3 Sistema viario 

4.2.4 Equipamientos 

4.2.5 Zonas Verdes y Espacios Libres 

SECCIÓN 2: Instrumentos de Gestión 

4.2.6 Obtención de los terrenos 

SECCION 3: Instrumentos de ejecución 

4.2.7 Proyectos de Urbanización Pública 

4.2.8 Urbanización de las parcelas edificables 

4.3  TÍTULO TERCERO. NORMAS DE EDIFICACIÓN 

 SECCIÓN 1: Condiciones generales 

4.3.1. Ordenanzas reguladoras 

4.3.1.1. Antecedentes 

4.3.1.2. Régimen de usos del suelo 

4.3.1.3. Definición 

4.3.1.4. Clases de usos 

4.3.1.4.1. Usos Básicos 

4.3.1.4.2.  Usos Pormenorizados 

4.3.1.4.3. Usos Globales 

4.3.1.4.4. Usos Propuestos 

4.3.1.4.5. Usos Permitidos 

4.3.1.4.6. Usos Prohibidos 

4.3.1.4.7. Usos Públicos y Privados 

4.3.1.5. Usos Considerados 

4.3.1.6. Uso Global 

4.3.1.7. Usos Pormenorizados 
4.3.1.7.1. Espacio Productivo Industrial – Grado1 (PI-1) 

4.3.1.7.2. Espacio Productivo Industrial – Grado2 (PI-2) 

4.3.1.7.3. Espacio Productivo Empresarial (PE) 

4.3.1.7.4. Espacio Productivo Servicios (PS) 

4.3.1.7.5. Espacio Productivo Agropecuario (PA) 
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4.3.1.7.6. Espacio Dotacional Público (DP) 

4.3.1.7.7. Espacio de Infraestructuras y Servicios (IS) 

4.3.1.7.8. Espacio Libre de Uso Público (ELUP) 

4.3.1.7.9. Espacio de Viario y Aparcamiento (VA) 

4.3.1.8. Estudios de Detalle 

4.3.1.9. Parcelaciones 

4.3.1.10. Proyectos de Urbanización 

SECCIÓN 2: Condiciones de la edificación 

4.3.2. Ordenanzas de edificación 

4.3.2.1. Generalidades. Terminología de conceptos 

4.3.2.1.1. Terrenos y parcelas 

4.3.2.1.2. Posición de los edificios 

4.3.2.1.3. Forma de los edificios 

4.3.2.1.4. Superficie de los edificios 

4.3.2.2. Ordenanza Nº 1. Espacio Productivo Industrial-Grado1(PI-1) 

4.3.2.3. Ordenanza Nº 2. Espacio Productivo Industrial-Grado2(PI-2) 

4.3.2.4. Ordenanza Nº 3. Espacio Productivo Empresarial(PE) 

4.3.2.5. Ordenanza Nº 4. Espacio Productivo Servicios(PS) 

4.3.2.6. Ordenanza Nº 5. Espacio Productivo Agropecuario(PA) 

4.3.2.7. Ordenanza Nº 6. Espacio Dotacional Público(DP) 

4.3.2.8. Ordenanza Nº 7. Espacio De Infraestructuras Y Servicios(IS) 

4.3.2.9. Ordenanza Nº 8. Espacio Libre De Uso Público(ELUP) 

4.3.2.10. Ordenanza Nº 9. Espacio De Viario Y Aparcamiento(VA) 

 

 

4.4  TITULO CUARTO. NORMATIVA SECTORIAL 

4.4.1 Ordenanzas sectoriales 

4.4.1.1. Afección a carreteras nacionales 

4.4.1.2. Barreras arquitectónicas 

4.4.1.2.1. Mobiliario Urbano 

4.4.1.2.2. Protección y señalización 

4.4.1.2.3. Reserva de estacionamiento de vehículos 

4.4.1.2.4. Accesibilidad en las instalaciones y servicios de los edificios de 

uso público 

4.4.1.2.5. Accesibilidad en los edificios de uso público 

4.4.1.2.6. Accesibilidad en los edificios de uso privado 

4.4.1.3. Ordenanzas de telecomunicaciones 

4.4.1.4. Ordenanzas de los recursos hidrológicos 

4.4.1.5. Ordenanza de calidad de vertidos al sistema público de 

saneamiento 

 

5. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO 

 

5.1. Objeto 

5.2. Fuentes de Financiación 

5.3. Contenido del Estudio Económico Financiero 

5.4. Precio Unitario del Suelo en Origen 

5.5. Calendario de gastos e ingresos 

5.6. Conclusiones 

 

6. PLAN DE ETAPAS. 
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7. PLANOS  

 

1. INFORMACIÓN 

1.0. Situación 

1.1       Medio Físico 

1.1.1. Topografía 

1.1.2 Altitudes 

1.1.3 Exposición  

1.1.4 Litología y depósitos 

1.1.5 Procesos Activos y Riesgos Geológicos 

1.1.6 Suelos 

1.1.7 Vegetación 

1.1.8 Unidades Territoriales 

1.2  Usos del Suelo y de la Edificación 

1.3 Patrimonio Cultural 

1.4.     Infraestructuras 

1.4.1 Infraestructuras de comunicación 

1.4.2 Infraestructuras. Redes de servicio 

1.5 Planeamiento Vigente  

1.6 Afecciones Sectoriales 

1.7 Plan de Ordenación del Litoral 

1.8 Estructura Catastral del Suelo 

 

 

 

 

 

2. ORDENACIÓN 

 

2.1 Calificación. Usos del Suelo 

2.2 Ordenación 

2.3. Red viaria. Alineaciones y rasantes. Secciones tipo 

2.4. Infraestructuras básicas 

2.4.1 Abastecimiento de agua. 

2.4.2 Redes de saneamiento. 

2.4.3 Red de distribución de energía eléctrica. 

2.4.4 Red de Alumbrado público. 

2.4.5. Red de telecomunicaciones.  

2.4.6. Aparcamientos. 

2.5. Afecciones sectoriales 

2.6 Parcelación indicativa 

2.7. Expropiaciones 

2.8. Cesiones 
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