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1.1. VIGENCIA, OBLIGATORIEDAD Y REVISION: ——

Articulo 1. Ambito de aplicacidn.

Las presentes normas seran de aplicacidn en la totalidad del
término municipal de Val de San Vicente. A sus determinaciones se
ajustard la actividad urbanistica y edificatoria, de iniciativa
piblica y privada, con las limitaciones que establece la nueva Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.

Articulo 2. Vigencia.

El presente documento entrard en vigor desde la fecha de su
publicacidn en el Boletin Oficial de la Provincia, en los términos que
establece el articulo 70 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen
Local, concluyendo su vigencia con la aprobacién con cardcter
definitivo de una nueva revisién.

Articule 3. Condiciones para la Revisidn.

El Ayuntamiento verificard la oportunidad de proceder a una nueva
revisién a los ocho afios de vigencia de esta Revisién o en cualguier
momento, anterior o posterior, si se produjese alguna de las
circunstancias siguientes:

1. Cuando por actuaciones urbanisticas singulares o cualquier
otra causa, se modifigquen sustancialmente las expectativas de uso del
suelo.

2. Cuando se modifique el programa de necesidades establecido,
considerando que se ha llegado a esta situacidén cuando exista un
indice de crecimiento demogrdfico acumulado en cuatro afios superior
al 20% de la pob}acidn existente.

3. Cuando a instancias de alguna planificacién de orden superior
se produzca la alteracidn sustancial de la estructura bdsica del
términc municipal, o de algunos de sus elementos (red viaria,
estdndares de servicio, ete.).

NORMAS URBANISTICAS
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1. Se podrdn realizar las mod el
Ayuntamiento, de forma justificada y en cualquier momento, considere
necesarias. El expediente de modificacidn deberd tener un estudio de
la incidencia en la ordenacidn general y en los estdndares de espacios
libres y equipamientos.

2. Las modificaciones se hardn conforme a lo establecido en el
articulo 154.4. del Reglamento de Planeamiento, y siempre gque no se
alteren las previsiones o los criterios sefialados en el articulo 3,
en cuyo caso se ha de proceder a la Revisién de 1las Normas
Subsidiarias en lugar de a una modificacidén. Se tramitarédn segun los
articulos 128 y 129 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana y los articulos 161 y 162 del Reglamento de Planeamiento.

1.2. CONTENIDO, PUBLICIDAD E INTERPRETACION DE LAS NORMAS.
Articuleo 5. Contenido.

Las presentes Normas Subsidiarias estdn constituidas por los
siguientes documentos:

1. Documento de Informacidn.
2. Avance de Planeamiento.
3. Documento de Ordenacidn.

El Documento de Informacién consta de Memoria y Planos. El
Documento de Ordenacién estd constituido por la Memoria, las Normas
Urbanisticas y los Planos de Ordenacidn.

Articulo 6. Publicidad.

La publicidad e Informacién de los documentos se regulard segiin
lo establecido en los articulos, 164, 165 y 168 (Cédula Urbanistica)
del Reglamento de Planeamiento y el 70 de la Ley Reguladora de las
Bases del Régimeﬁ Local.

Articulo 7. Terminologia de conceptos.

Los términos utilizados en este documento y su definicidén es la
habitual en la cultura actual de la redaccién de las figuras de

NORMAS URBANISTICAS
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Articulo 8. Interpretacién.

1. Los casos previstos en este documento, asi como su
interpretacidn y aplicacidn, serd objeto de resolucidén motivada del
Ayuntamiento de Val de San Vicente, siendo el 6rgano competente de
dicha interpretacién el Pleno de la Corporacién, previo los informes
técnicos y juridicos pertinentes, ademds de cualquier otro que se
estime oﬁcrtuno, sin prejuicio de 1los recursos que 1las leyes
establezcan contra los acuerdos y resoluciones municipales.

2. El Texto Refundido de la nueva Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacidén Urbana, los Reglamentos de Planeamiento, Gestidén vy
Disciplina Urbanistica y demds disposiciones complementarias que las
desarrollan, la Ley del Suelo en el Medio Rural de la Comunidad
Autdénoma, la Ley de Carreteras y su correspondiente Reglamento, asi
como la Legislacidén de Régimen Local y Normas Provinciales, serdn de
aplicacidén subsidiaria en aquellos extremos no especificados en las
Normas.

1.3. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.
Articulo 9. Instrumentos de actuacidén urbanistica.

Para el desarrollo de las Normas Subsidiarias, con arreglo a lo
establecido en la legislacién urbanistica, se procederd mediante los
siguientes tipos de instrumentos:

4) Instrumentos de Ordenacidn.
B) Instrumentos de Gestidn.
C) Instrumentos de Ejecucién.

Articulo 10. Instrumentos de Ordenacidn.

Las determinaciones de ordenacidén contempladas en estas Normas,
se desarrollan o pueden desarrollarse mediante las siguientes figuras
de planeamiento:

1. En Suelo Urbano las Normas Subsidiarias definen detalladamente
la ordenacidén, salvo en los casos en gue expresamente se exige la
redaccién de Planes Especiales de Reforma Interior o Estudios de

NORMAS URBANISTICAS
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y rasantes.

Podrdan redactarse Estudios de Detalle con cardcter facultativo
de iniciativa privada o publica, al objeto de mejorar las previsiones
de alineaciones, volumetria y rasantes establecidas en las Normas.

Es obligatoria la redaccién de Estudios de Detalle en promociones
de mds de ocho viviendas, en caso de viviendas aisladas, y mas de
dieciséis en otras tipologias, excepto las que se localicen en el
nicleo de Unguera y tengan definidas 1las alineaciones de 1la
edificacidén en los planos correspondientes.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 91 de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y el 65 del Reglamento de
Planeamiento para los Estudios de Detalle, se consideraran
determinaciones fundamentales de las Normas no modificables ademds del
aprovechamiento, los usos urbanisticos.

2. En el Sueloc Apto para Urbanizar, la Revisién se limita a
delimitar su dmbito territorial, a establecer una minima ordenacidn
definiendo la localizacidn de determinados equipamientos, espacios
libres y elementos de a red viaria, a fijar sus usos globales y los
niveles de intensidad. La ordenacién de los diversos sectores se
efectuard mediante Planes Parciales.

3. En Suelo No Urbanizable las Normas Subsidiarias definen
detalladamente la ordenacidn, salvo en los casos en gue expresamente
se exige la redaccidén de Planes Especiales.

4. La Ordenacidén de los Sistemas Generales se desarrollard
mediante Planes Especiales, cuando se considere oportuno.

5. A fin de garantizar la adecuada conservacién y rehabilitacidn
del Patrimonio Edificado seria conveniente la redaccién de un Plan
Especial de Proteccidn y Catalogacién del mismo.

Articuleo 11. Instrumentos Complementarios.

1. Con el fin de completar las determinaciones de las presentes
Normas Urbanisticas se podrdn redactar Ordenanzas que regulen la

NORMAS URBANfSTICAS
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Dichas Ordenanzas se tramitardn de acuerdo con lo estabilecido en
la legislacién correspondiente.

2. Asi mismo el Ayuntamiento podrd redactar y tramitar ordenanzas
gque regulen los requisitos a cumplir por los proyectos y obras de
urbanizacién e implantacién de servicios urbanos, las actividades de
ocio y recreo en el Suelo No Urbanizable, la policia urbana y rural,
la guarderia y pastos de ganados, la guarderia de campos, la
utilizacidn de dreas forestales, los vertidos atmosféricos o de aguas
residuales, las condiciones minimas higiénico-sanitarias, funcionales
y de sequridad de la edificacién y en general sobre todos agquellos
aspectos que sin contradecir lo establecido en estas Normas
contribuyan a un desarrollo mds preciso y eficaz de las mismas.

Articulo 12. Instrumentos de Gestidn.

1. A fin de garantizar el cumplimiento conjunto de los deberes
de cesién, equidistribucién y urbanizacidén, las WNormas definen
Unidades de Ejecucidén en determinadas zonas de Suelo Urbano.

El desarrollo de las Normas, podrd exigir la delimitacidn de
nuevas unidades o la modificacién de la ya existentes.

Las Unidades de Ejecucitn se desarrollardn por los sistemas de
actuacién previstos en la Ley: compensacién, cooperacién vy
expropiacién. En las fichas correspondientes a cada unidad se define
el sistema elegido. En todo caso el Ayuntamiento, a propia instancia
o a peticién de algun interesado, podrd modificar el sistema
establecido o elegir el de las nuevas unidades, dando preferencia a
los sistemas de compensacién y cooperacién, salvo cuando razones de
urgencia o necesidad hagan preferible la expropiacidn.

2. De acuerdo con la legislacidn, los terrenos clasificados como
Suelo Apto para Urbanizar estdn incluidos en unidades de ejecucidn,
gue coinciden con los sectores delimitados.

3. En el desarrollo de las Normas y la actividad urbanistica,
podrédn efectuarse reparcelaciones, parcelaciones urbanisticas vy
rusticas.

NORMAS URBANISTICAS
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La ejecucidn de las determinaciones de las Normas y el desarrollo
de la actividad urbanistica y edificatoria se efectuard mediante
Proyectos de Urbanizacidn, Proyectos de Edificacién, Proyectos vy
Exp&dientés de otras actuaciones Urbanisticas y Proyectos vy
Expedientes de Actividades e Instalaciones. En los Proyectos de otras
actuaciones Urbanisticas se incluyen 1la tala de &rboles, los
movimientos de tierra no afectos a urbanizacién o edificacién, el
acondicionamiento de espacios libres de parcela, la ejecucidn de
vados, los ©cierres exteriores, la implantacién de casetas
prefabricadas, las instalaciones ligeras tipo kioscos, cabinas, ete.,
las obras civiles, los soportes publicitarios exteriores, las
instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, los
vertederos de residuos y escombros, las instalaciones de depdsito o
almacenamiento al aire libre, las instalaciones aéreas o subterrdneas
no afectas a proyectos de urbanizacidn o edificacidn y las actuaciones
provisionales con vallados, sondeos, andamiajes, ocupaciones feriales,
etc.

1.4. REGIMEN JURIDICO.
Articulo 14. Actos sujetos a licencia.

1. Estardn sujetos a licencia, los actos establecidos en el
articulo 242 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y todas las
actividades apuntadas en el articulo 13 de estas Normas.

2. A los efectos del articulo del Reglamento de Servicios de las
corporaciones Locales, se consideran Obras Mayores, las nuevas
construcciones, las obras de reforma de la estructura, las que
impliquen aumento o disminucién del volumen del edificio o modifiquen
su aspecto exterior, la demolicién de edificios, las parcelaciones,
los movimientos de tierra y todas las que exigen la direccién de un
Técnico titulado.

Seran obras menores las no incluidas en el punto anterior.

NORMAS URBANISTICAS
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1. De acuerdo con el contenido del articulo 242 de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, el procedimiento para el
otorgamiento de licencias se ajustard a lo prevenido en el articulo
9 del Reglamento de Servicios de las Entidades Locales. La licencia
de edificacidn se otorgard siempre sobre Proyecto B&giﬂﬂ, firmado por
el técnico competente, con los documentos minimos exigidos por la
narmatiVa'vigente y debidamente cumplimentado. Todo proyecto debera
ser acompanado de la ficha wurbanistica de la parcela, requerida
previamente al Ayuntamiento, justificando su adecuacidén a la misma.
Previo al inicio de las obras se deberd presentar el correspondiente
Proyecto de Ejecucidn.

2. El Ayuntamiento podrd imponer condiciones a las licencias
otorgadas para evitar su denegacidén, siendo estas condiciones
exigibles a todos los efectos posteriores. Entre las condiciones
exigibles figura las condiciones de urbanizacién, la previa aprobacién
de un Estudio de Detalle, el plazo de ejecucidén de la obra y otras
similares.

3. Previo a la solicitud de la licencia deberd presentarse en el
Ayuntamiento la solicitud ficha urbanistica y de alineaciones con
instancia acompafiada de planos de situacién, referidos a estas Normas
a escala 1:2.000, y plano de parcela al menos a escala 1:200, con
distancias en metros a puntos de referencia fdcilmente localizables.

4. Los actos sujetos a licencia, promovidos por organismos del
Estado o entidades de interés publico, deberdn cumplir los requisitos
establecidos con cardcter general. En caso de urgencia o excepcional
interés se tendrd en cuenta el articulo 244.2 de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacidén Urbana y 8 y 9 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Articulo 16. Inspecciones.
Una vez obtenida la licencia de obra serd obligacién del

contratista comunicar al Ayuntamiento con una semana de antelaciédn,
el comienzo de las mismas.

Al término de la obra de edificacién, sea de nueva planta o de
reforma, y antes de ponerse en uso, deberd solicitarse la Cédula de
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Habitabilidad, cuando resulte necesaria, el alta en la Gerencia
Regional del Catastro y la Licencia Municipal de Primera Utilizacidn,
adjuntando certificado del técnico director de la obra en los casos
no exceptuados. Esta ultima se concederd previa inspeccidén de los
técnicos municipales y comprobacién de que la obra se ajusta al
proyecto autorizado y a las condiciones de la licencia y se han
reparado posibles perjuicios en la urbanizacidén o infraestructuras del
entorno.

Las bampaﬁias suministradoras de agua y luz no podrén efectuar
las acometidas en tanto gque el promotor no les presenta la Cédula de
Habitabilidad o la Licencia de Primera Utilizacidn.

Articulo 17. Caducidad de la licencia.

Una vez obtenida la licencia de construccién se fija el plazo
maximo de seis meses para el comienzo de las obras, pasado el cual se
entendera caducada mediante su declaracidén formal, en expediente
tramitado con audiencia del interesado.

Si iniciada una obra, esta fuera paralizada por un periodo
superior a seis meses salvo casos de fuerza mayor no imputables al
poseedor de la licencia, se entenderd que estd caducada conforme al
procedimiento establecido en el pdrrafo anterior.

Si iniciada una obra, esta no ha concluido en los plazos fijados
en la licencia (no superior a dos afios) o en la solicitud, la licencia
se entenderd caducada conforme al mismo procedimiento.

La solicitud de prérroga no podrd rebasar un plazo superior a la
unidad del concedido inicialmente. Si la solicitud de prérroga no es
resuelta en el plazo de treinta dias hdbiles, se entenderd otorgada
por silencio administrativeo positivo.

Si el poseedor de una licencia caducada pretendiere iniciar nuevo
expediente de licencia de obras, el proyecto a presentar, deberd
ajustarse a las normas urbanisticas vigentes en el momento de la nueva
solicitud.

Articulo 18. Infracciones.

La definicidén, tipificacidén y prescripcidén de las infracciones
urbanisticas quedan determinadas por los articulos 261, 262 y 263 de

NORMAS URBANTSTICAS
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De las infracciones cometidas serdn responsables los particulares
o el Ayuntamiento, conforme al articulo 264 de la Ley sobre Régimen
del suelo y Ordenacidén Urbana.

En cualguier caso serd de aplicacién el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Ley del Suelo, que delimita las responsabilidades
y las penalizaciones por infracciones de tipo urbanistico o
edificatorio.

Articulo 19. Construcciones provisionales.

El Ayuntamiento podrd autorizar la construccién de obras con
cardcter provisional, que deberdn ser demolidas sin derecho a
indemnizacidén, en el momento en que lo acuerde el Ayuntamiento. Esta
condicidén deberd estar aceptada por el propietario y deberd figurar
en el Registro de la Propiedad, segun el articulo 136 de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana.

Articulo 20. Edificios fuera de ordenacidn.

La situacidn legal en que quedan los edificios situados en Suelo
Urbano disconformes con la ordenacidén establecida en las Normas, o en
Suelo No Urbanizable incompatibles con los usos definidos, no implica
ninguna accién sobre ellos, salvo determinacién expresa de este
documento o voluntad manifestada por el Ayuntamiento.

En los mismos se permiten obras de mantenimiento o mejora,
siempre que no impliquen aumento de volumen edificado, o de su valor
de expropiacidn, segin lo especificado en el articulo 137 de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

En caso de derribo, la nueva obra ha de seguir las ordenanzas que
las Normas establezcan.

aAarticulo 21: Vinculacién de terrenos.

1. En las parcelas cuya capacidad de edificacidén ha sido agotada
por la edificacidn.

Cuando en el edificio gue se construye, se agote el volumen

NORMAS URBANISTICAS
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En el resto de la parcela no se permitird ningin tipo de
edificaciones que supongan un aumento de volumen.

Asi mismo, no se permitirdn parcelaciones o segregaciones de
fragmentos de la parcela, y su condicién de edificabilidad agotada
figurard expresamente en el proyecto.

2. En las parcelas cuya capacidad de edificacidén no ha =ido
agotada por la edificacién.

Cuando en el edificio que se construye, no se agote el volumen
permitido por las Normas para determinada parcela, se definird 1la
parte de la misma a que se adscribe a dicho edificio, para la cual
serd de aplicacidn lo indicado en el apartado anterior.

El resto de la parcela podrd ser objeto de segregacién, siempre
que en ella sea posible el ejercer sus derechos de aprovechamiento
cumpliendo las determinaciones de las Normas.

En caso de cesiones unitarias para espacios de uso y propiedad
publica, estas deberdn efectuarse en su totalidad con la primera
construccidén que se ejecute sobre la parcela.

Articulo 22. Reparcelaciones.

Podrd imponerse con caracter obligatorio la reparcelacién, cuando
para la construccién de los tipos edificatorios previstos, sea
necesaria la rectificacién de limites o la ampliacidén de la parcela,
ademds de las gue fueran necesarias para el desarrollo de los Estudios
de Detalle.

La reparcelacidn podréd ser promovida por uno de los propietarios
afectados, en caso que no pueda ejercer su derecho edificatorio, o por
el Ayuntamiento.’

Serd base de la reparcelacién ademds de la escasez de sus
dimensiones, las irregularidades geométricas de la misma que impidan
la construccidén con las determinaciones previstas en las Normas.
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2.1. REGIMEN GENERAL DEL SUELO. w—

Articulo 23. Clasificacién del suelo.

Constituye la divisiodn bdsica del suelo a efectos urbanisticos
Yy determina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestidn.
De acuerdo con la realidad consolidada, su distinta posicidén vy
funcionalidad en la estructura general y orgdnica del territorio y el
destino previsto, las Normas Subsidiarias establecen en el término
municipal de Val de San Vicente las siguientes clasificaciones:

a) El Suelo No Urbanizable. Es aguel que las Normas mantienen
ajeno a cualquier desarrollo urbanistico, confirmando su valor
agropecuario y natural.

En el capitulo correspondiente se establecen los diversos tipos
de Suelc No Urbanizable, diferenciande el Suelo No Urbanizable
genérico de los incluidos en dreas de proteccién en funcién de sus
valores especificos.

La delimitacidn general del Suelo No Urbanizable y los distintos
tipos en que se divide aparece grafiada en los cuatro fragmentos del
Plano 5 Ordenacidn del Territorio, Clasificacidn del Suelo a escala
1:5.000.

El régimen juridico propio del Suelo No Urbanizable se recoge en
el titulo 2.3. de estas Normas.

b) El Suelo Urbano comprende las dreas histéricamente ocupadas
en el desarrollo de los diversos nicleos del municipio a la entrada
en vigor de esta Revisién y aquellas otras gque contiguas a las
anteriores, por la ejecucién del planeamiento, adguirirédn tal
condicidén en el futuro.

El Suelo Urbano se delimita en los cuatro fragmentos del Plano
5 Ordenacidn del Territorio y Clasificacién del Suelo a escala 1:5.000
Yy con mayor precisidén en los Planos 6 y siguientes de Ordenacidén de
los Ndcleos, Calificacidn Pormenorizada a escala 1:2.000.
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¢) El Sueloc Apto para Urbanizar comprende las dreas, gue no
teniendo las caracteristicas consideradas en el apartado anterior, se
estiman adecuadas para soportar desarrollos urbanos.

El Suelo Apto para Urbanizar se delimita en los cuatro fragmentos
del plana15 Ordenacidn del Territorio y Clasificacién del Suelo a
escala 1:5.000.

El régimen juridico propio del Sueloc Apto para Urbanizar se
recoge en el titulo 2.5, de estas Normas.

Articulo 24. Suelo de Sistemas Generales.

Estdn incluidos en los Sistemas Generales los terrenos destinados
por las Normas para la localizacién de 1las dotaciones e
infraestructuras determinantes de la estructura general y orgdnica del
territorio.

Estos terrenos pueden o no ser objeto de clasificacién especifica
del suelo, sin prejuicio de que los de nueva creacidn previstos en el
planeamiento estdn adscritos a laguna de las diferentes clases de
suelo a los efectos de su valoracidn y obtencidn.

Los Sistemas Generales se localizan en los cuatro fragmentos del
Plano 5 Ordenaciodn del Territorio y Clasificacidn del Suelo a escala
1:5.000 y cuando estdn incluidos en los nicleos, en los Planos 6 y
siguientes, Ordenacién de los Nicleos Calificacién Pormenorizada a
escala 1:2.000.

Las condiciones de uso y régimen de ejecucién del suelo de
Sistemas Generales se regulan en el titulo 2.2 de estas Normas.

Articulo 25. Divisidn del suelo en razén de su calificacidn
~urbanistica.

1. Mediante la calificacidén, las Normas Subsidiarias determinan
la asignacidn zonal de los usos urbanisticos y regulan el régimen de
éstos, con cardcter general para todas las clases de suelo y con
caracter pormenorizado para las dreas de Suelo Urbano.
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- Espacios libres. &

b) De cardacter particular:
- Residencial.
- Productivo.

Los usos de cardcter dotacional pueden ser de titularidad piblica
o privada y formar parte de los sistemas generales o locales.

3. Los usos pormenorizados y las condiciones generales de los
distintos usos se regulan en el titulo 4 de estas Normas; la
asignacion individualizada de usos a cada parcela o finca y sus
condiciones particulares es materia propia de 1la ordenanza
correspondiente.

Articulo 26. Divisidn del suelo en razén de la gestiédn
urbanistica.

1. Las Normas Subsidiarias delimitan o prevén la delimitacidén de
determinados dmbitos de gestidén de Suelo Urbano y la totalidad del
Suelo Apto para Urbanizar como Unidades de Ejecucidén, a fin de
garantizar el reparto de beneficios y cargas.

2. Los Planos de Ordenacidén de los Nicleos, Calificacidn
Pormenorizada y las fichas incluidas al final de estas ordenanzas
contienen las delimitaciones y previsiones de los d&mbitos de gestién
en Suelo Urbano y Suelo Apto para Urbanizar. El régimen propio de
estas actuaciones aparece recogido en el titulo 5.4.14. de estas
Normas.

Articulo 27. Determinacién del aprovechamiento urbanistico.

El régimen de aprovechamiento propio de cada unidad predial viene
determinado por las presentes Normas en razén de la clase de suelo a
gue pertenezca, la calificacidén pormenorizada y el dmbito de gestidn
en gue se encuentre.
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1. Constituyen los Sistemas Generales del término municipal de
Val de San Vicente la red viaria incluyendo la autovia, las carreteras
nacionales, las carreteras comarcales, las denominadas en memoria y
planos carreteras locales nivel I, la via férrea con sus instalaciones
complementarias, los equipamientos territoriales, los espacios libres
territﬂriéles, incluyendo las costa y los cauces de los rios, y las
infraestructuras territoriales.

REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
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Articulo 29. Titularidad y régimen urbanistico.

1. Los terrenos afectados por Sistemas Generales deberdn
adscribirse al dominio publico. Estardn afectados al uso o servicio
gue determinan las presentes Normas Subsidiarias y deberdn trasmitirse
al Ayuntamiento, con las salvedades y condiciones que se fidjan a
continuacién.

2. Los terrenos de Sistemas Generales, gue tengan en la
actualidad un uso coincidente con el propuesto, mantendran su
titularidad piblica o privada, sin que deban trasmitirse al
Ayuntamiento de Val de San Vicente.

3. Los terrencos afectados por Sistemas Generales, que en la
actualidad son de titularidad privada y no estdn incluidos en el
apartado anterior, deberdn trasmitirse al Ayuntamiento, gquien 1los
incorporard a su patrimonio mediante los sistemas de obtencidn que se
regulan en las presentes Normas Subsidiarias de conformidad a lo
dispuesto en la Ley del Suelo y Ordenacidn Urbana y sus Reglamentos.

Articule 30. Procedimiento de obtencidn de los Sistemas
Generales.

1. Las presentes Normas Subsidiarias programan la obtencidén de
los terrenos dea@inadas a Sistemas Generales, no incluidos en el
apartade 2 del articulo anterior, que en la actualidad son de
titularidad privada, mediante los mecanismos de expropiacidén forzosa
o cesiédn.

2. Las referidas previsiones no limitan la competencia municipal
de acometer la ejecucién de cualquier elemento de los Sistemas
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3. Los propietarios de terrenos destinmados—=SistemasGermersies
en las Normas Subsidiarias, en los que no este previsto el sistema de
expropiacidén, serdn compensados mediante 1la adjudicacidén de
aprovechamientos en los suelos correspondientes, que adguiriran de
acuerdo con los mecanismos previstas en la legislacidn y en estas
Normas.

nte

Articulo 31. Ocupacidén de terrencs de Sistema Generales.

1. El1 Ayuntamientoc podrd ocupar los terrenos destinados a
Sistemas Generales, sin necesidad de acudir a la expropiacidn forzosa,
una vez gue se haya iniciado al procedimiento de reparcelacidn o
compensacidén de la Unidad de Ejecucidn correspondiente.

2. El procedimiento de ocupacidén de tales terrenos serd el
descrito en 1los articulo 53 y 54 del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

2.3. REGIMEN DEL SUELQO NO URBANIZABLE.
Articule 32. Definicidn.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellas dreas del territorio
municipal gque por sus condiciones naturales, su caracteristicas
ambientales o paisajisticas, su valor productivo agropecuario, su
relacién con las infraestructuras, su localizacién dentro de 1la
estructura orgdnica del municipio, o razones semejantes, deben ser
mantenidas al margen de los procesos de urbanizacidn.

Articulo 33. Divisidn y delimitacién del Suelo No Urbanizable.

l. A los efectos de la diferente regulacién de las condiciones
de uso, el Suelo No Urbanizable se divide en dos categorias:

- Suelos No Urbanizables genéricos.
- Suelos No Urbanizables incluidos en Areas de Especial
Proteccidn.
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3. Los Suelos No Urbanizables incluidos en Areas de Especial
Proteccidn, en funcidn de los valores o condiciones que determina su
proteccidn, pueden ser de los siguientes tipos:

a) Areas de Especial Proteccidn por su Valor Ecolégico-
P&isajistico. La costa.

b) Otras Areas de Especial Proteccién por su Valor Ecolégico-
Paisajistico.

c) Areas de Especial Proteccidén por su Valor Agropecuario.

d) Areas de Especial Proteccidn por su Valor Agricola Intensivo.

e) Areas de Especial Proteccidn por su Valor Forestal.

f) Areas de Especial Proteccidn de las Infraestructuras.

En los cuatro fragmentos del Plano 5. Ordenacidn del Territorio,
Clasificacién del Suelo se delimitan las diversas 4dreas,
especificdndose respectivamente con el tramado correspondiente.

Articulo 34. Régimen urbanistico.

1. Cualguiera gue sea su categoria, el Suelo No Urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a 1la
edificacidén, al uso y a las transformaciones que sobre €l impusieran
estas Normas Urbanisticas o las que se dedujeran de aplicacién
posterior de las mismas, no dardn derecho a ninguna indemnizacién,
siempre que tales limitaciones no afectasen al valor inicial que posee
por su explotacidn afectiva, o no constituyan una enajenacién o
expropiacidén forzosa del dominio.

2. Cuando se  produjeran descubrimientos  arqueoldgicos
paleontoldgicos, mineraldgicos, geoldgicos y otros histéricos o
culturales, en dreas cuyas determinaciones no resulten adecuadas con
la proteccidn de los mismos y previa decisidén del Organismo o Entidad
competente, los terrenos afectados quedardn automdticamente sujetos
a la suspensién cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos
para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria
modificacidn del planeamiento para alterar la reqgulacidén urbanistica
de modo gue se ajuste a la nueva situacidén. Dichos descubrimientos
deberdn ser puestos inmediatamente en conocimiento de las Entidades
u Organismos competentes para su comprobacién, proteccidén o
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En el Suelo No Urbanizable solo pij rse parceladiones
risticas, prohibiéndose las parcelaciones urbanisticas, con la sola
excepcidn de las divisiones de cosa comin adquirida a titulo lucrativo
tanto "mortis causa" como "inter vivos", siempre gue en este tultimo
caso el transmitente esté vinculado con todos los condominios
adquirientes por relacién de parentesco hasta tercer grado.

2.4. REGIMEN DEIL SUELO URBANO.
Articulo 36. Definiecidn.

Constituyen el Suelo Urbano agquellas dreas del territorio
municipal gque por las caracteristicas de sus infraestructuras vy
servicios urbanos, por estar incluidas en 2zonas consolidadas de
edificacidén o por sus caracteristicas y localizacién en la estructura
orgédnica del municipio pueden soportar procesos urbanisticos.

Articulo 37. Delimitacidn.

El Suelo Urbano se delimita de manera genérica en los cuatro
fragmentos del Plano 5. Ordenacién del Territorio, Clasificacién del
Suelo, y en detalle en los Planos 6 y siguientes, Ordenacidén de los
Nicleos, Calificacidn pormenorizada.

Articulo 38. Régimen urbanistico.

1. En los planos de Ordenacion de los Nicleos, Calificacion
Pormenorizada se sefialan y delimitan aquellas dreas del Suelo Urbano
en las que las Normas Subsidiarias precisan o prevén el ulterior
desarrollo de sus determinaciones mediante la formulacidén de los
instrumentos de planeamiento, gestidn o ejecucidén, que responderdn a
los objetivos especificos que contienen las fichas correspondientes
a la Unidades de Ejecucidén o al dmbito del Plan Especial de Reforma
Interior.

El régimen urbanistico de esas dreas es el comin al Suelo Urbano
gue se regula en las presentes normas, sin perjuicio de las
condiciones particulares gue en la ficha se sefialan para la ordenacidn
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2. En el resto del Suelo Urbano las Normas Subsidiarlias coltienen
la asignacién de usos pormenorizados para cada una de las zonas en que
se estructura, asi como la reglamentacidén detallada del uso y volumen
de los terrenos y construcciones y demds determinaciones, que a tal
fin sefiala el articulo 72.3.A de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

Articulo 39. Derechos y deberes de los propietarios.

Los propietarios de terrenos incluidos en Suelo Urbano tendrdn
los derechos y deberes especificados en los articulos 19 al 42 de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Articulo 40. Régimen de las Unidades de Ejecucién.

1. En tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos
de planeamiento, gestidén o ejecucién que las presentes Normas prevén
en la Unidades de Ejecucidn, no podrdn otorgarse licencias para los
actos de edificacidn y uso del suelo relativos a las parcelaciones
urbanas, movimientos de tierras y obras de nueva planta o reformas con
aumento de edificabilidad.

2. Las condiciones particulares de ordenacidén, gestidén o
ejecucién de la Unidades se establecen en el Capitulo 5.4.13 de las
presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 41. Condiciones previas para la edificacidn.

1. En el Suelo Urbano, ademds de las limitaciones que imponen las
Normas Subsidiarias y el planeamiento que lo desarrolle, no podré
edificarse hasta que no se de cumplimiento a 1las siguientes
condiciones:

a) En el casc de parcelas incluidas en Unidades de Ejecucidn,
previamente a la concesién de la licencia, deberdn formalizarse a
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b) Que la respectiva parcela me ar hd Eicafi de Eolar,
salvo que se autorice por la Admip WQE ﬂt@ire or la
propiedad de la parcela, la ejecucidén si izacion
y de la edificacidn mediante las condiciones y garantias adecuadas,
reguladas en el articulo 33.2 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacidén Urbana y los articulos 40 y 41 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

c) Que hayan cumplido previamente los trdmites del sistema de
actuacidén correspondiente y que haya adguiride firmeza en via
administrativa el acto de aprobacidén del Proyecto de Reparcelacidn o
Compensacidén, si uno u otro fuesen necesarios para la distribucidn de
beneficios y cargas.

2. Tendrdn la consideracién de solar aquellas superficies de
Suelo Urbano aptas para la edificacidén, que retnan las condiciones
sefialadas en el articulo 47 de estas Normas.

2.5. REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.
Articulo 42. Definieidn.

Constituyen el Sueloc Apto para Urbanizar aquellas dreas del
territorio municipal que por sus caracteristicas y su relacidn con los
nicleos urbanos, las Normas consideran adecuadas para ser urbanizadas
y soportar procesos urbanisticos, una vez ordenadas.

Articulo 43. Delimitacidn.

El Suelo Apto para Urbanizar se delimita en los cuatro fragmentos
del Plano 5. Ordenacién del Territorio, Clasificacidn del Suelo.

Articulo 44. Régimen urbanistico.

1. Las Normas Subsidiarias delimitan el &mbito territorial ¥y
fijan los usos globales y niveles de intensidad. En las fichas
correspondientes a cada sector se establecen los criterios generales
de ordenacién en relacién a la estructura general del territorio,
definiendo determinados elementos de la estructura wviaria y del
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2. El desarrollo urbanistico de 1nLiﬁbr£Ehg§jinLlu Isuelo
Apto para Urbanizar se efectia mediemte—I05  instrumentos de
planeamiento, gestidn o ejecuciodn previstos en la Ley, gque responderdn
a los objetivos especificos que contienen las fichas correspondientes.
a los diversos sectores.

Las determinaciones vinculantes gue reflejan cada una de dichas
fichas se entenderdn a todos los efectos como determinaciones de las
Normas Subsidiarias, sin perjuicio del margen de concrecidén que la Ley
o las propias Normas atribuyen a los instrumentos de planeamiento
previstos para su desarrollo.

Articulo 45. Derechos y deberes de los propietarios.

1. Los propietarios de terrenocs incluidos en Suelo Apto para
Urbanizar tendrdn los derechos y deberes especificados en los
articulos 19 al 42 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana.

2. En tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos
de planeamiento, gestidén o ejecucidén que la legislacidén prevé, los
terrenos clasificados como Suelo Apto para Urbanizar estardn sujetos
a las limitaciones especificadas en el articulo 44 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica de la Ley del Suelo.

Articulo 46. Condiciones previas para la edificacidn.
En el Suelo Apto para Urbanizar, ademds de las condiciones

impuestas en los articulos anteriores, serdn aplicables las
correspondientes al Suelo Urbano, definidas en el articuloc 41.
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Articulo 47. Solar.

1. Para que una parcela sea considerada como solar ha de cumplir
las condiciones que continuacién se determinan:

a) Condiciones de planeamiento.

Tener aprobado el planeamiento que las Normas Subsidiarias o
instrumentos posteriores sefialen para el desarrollo del drea y estar
calificada con destino a un uso edificable.

b) Condiciones de urbanizacidn.

I. Estar emplazada con frente a una wvia urbana gque tenga
pavimentada la calzada y aceras, o solucién constructiva andloga al
nivel existente en el nicleo que se localice, y disponer de
abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas, en conexidén con la red
de alcantarillado y suministro de energia eléctrica.

II. Que ailn careciendo de todos o© algunos de los anteriores
requisitos se asegure la ejecucidn simultdnea de la edificacidén y de
la urbanizacidén, con arreglo a las garantias fijadas en el articulo
40 del Reglamento de Gestidn.

c) Condiciones de gestidn.

Para gue una parcela sea edificable deberd tener cumplidas todas
las determinaciones de gestidén que fijen los instrumentos definidos
en las Normas Subsidiarias o las figuras de planeamiento gque los
desarrollen, asi como las determinaciones correspondientes a la Unidad
de Ejecucidén en la que puede estar incluida para la distribucidén de
las cargas y beneficios del planeamiento.

2. Ademds de las condiciones descritas en el apartado anterior,
deberd cumplir las que sean aplicables en funcién de la calificacién
pormenorizada de la parcela y el uso al gue se destine.
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Lo que se hace pdblico en cumplimiento de lo establa-
cido en los articulos 70.2 de la Ley Reguladora de las
Bases del Régimen Local y 124 del Texto Refundido de la
Ley del suelo.

Contra &l anterior acuerdo, que no agota la via admi-
nistrativa, se podra interponer recurso de alzada ants al
Consejo de Gobierno de Cantabria, en el plazo de un mes
a contar de la presente publicacion, sin perjuicio de inter-
poner cualguier ofro recurso que se estime oportuno.

Santander, 26 de septiembre de 2000.-E| secretario da
la Comision Regional de Urbanismo, J. Emilie Misas
Martinez.

COMD609

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Direccion General de Urbanismo y Vivienda

Resolucién aprobando la modificacién puntual de fas
Normas Subsidiarias de Puente VWiesgo.

La Cormnisidn Regional de Urbanismo en sesién de fecha
22 de septiembre de 2000 adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

wAprobar definitivamente ka modificacion puntual de las
Mormas Subsidiarias de Puente Viesgo consistente en
afadir en la Ordenanza de suelo urbano NP dentro de los
usos compatibles el de residencial de vivienda unifamiliar
adosada ;':n pareada cuando se trate de viviendas de pro-
teccidn oficial, y en el cambio de Ordenanza de una par-
cela urbana de U1 a U2, igualmente al objeto de promo-
ver viviendas de proteccion oficial.»

Lo que se hace pdblico en cumplimiento de lo estable-
cido en los arliculos 70.2 de la Ley Reguladora de las
Bases del Régimen Local y 124 del Texto Refundido de la
Ley del suelo.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via admi-
nistrativa, se podra interponer recurso de alzada ante el
Consejo de Gobierno de Cantabria, en el plazo de un mes
a contar de la presente publicacion, sin perjuicio de inter-
poner cualquier olro recurso que se estime oportuno,

Santander, 26 de septiembre de 2000.-El secretario de
la Comision Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas

Martinez.
0010510

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
¥ URBANISMO

Direccion General de Urbanismo y Vivienda

Resolucidn aprobando las modificaciones puntuales de
las Normas Subsidiarias de Vial de San Vicente.

La Comisién Regional de Urbanismo en sesion de fecha
22 de sepliembre de 2000 adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

wAprobar definitivamente las modificaciones puntuales
de las Normas Subsidiarias de Val de San Vicente consis-
tentes en:

a) La nueva redaccidn del articulo nimero 48, apartado
c)en el que se establece que «en |las plantas de tipologia
de vivienda colectiva, no computa a efectos de coeficien-
tes de edificabilidad y de techo edificable la supericie de
las mismas destinadas a uso de trasleros, caselonas de
ascensores, depositos v olras instalaciones comunitarias
con acceso exclusivo desde espacios comunes, asi como
la superficie destinada a dichos accesos. En ofras tipolo-
glas y para todos los demas usos se considera superficie
edificada a efectos de célculo del coeficiente de edificabi-
lidad y del techo edificable la parie de la misma cuya
altura libre es mayor de uno cincuenta metros (1,50 m).

b} Carreccian de errores de planimetria en la delimitacian
de la Unidad de Ejecucion nimero 2. (U.E.2) de Unguera.»

Lo que se hace pdblico en cumplimiento de lo establecido
en los articulos 70.2 de la Ley Reguladora de las Bases del
Regimen Local y 124 del Texio Refundido de la Ley del suelo.

ontra el anterior acuerdo, que no agota la via admi-
nistrativa, s& podra interponer recurso de alzada ante el
Consejo de Gobierno de Cantabria, en el plazo de un mes
a contar de la presente publicacidn, sin perjuicio de inter-
poner cualquier otro recurso que se estime oportuno.

Santander, 26 de septiermbre de 2000.-El secretario de la
Comision Regional de Urbanismo, J. Emilic Misas Martinez.
OCMDE05

AYUNTAMIENTO DE ALFOZ DE LLOREDO

Informacidn publica de la aprobacidn inicial del Estudio de
Datalle de la ordenacidn de terrenos para dar acceso a
parcelas, en Orefia,

Visto el Estudio de Detalle y al objeto de realizar en
base al mismo la ordenacion de los terrenos que dan
acceso a las parcelas construidas en el barrio Espinaleo
de Perelada, Orefia, donde existen aclualmenie seis
viviendas con prevision de construccion de otras cuatro,
término municipal de Alfoz de Lioredo, presentado a ini-
ciativa de dofa Teresa Cuesta Sanchez-Vallejo.

Vislos los informes t&cnicos favorables.

De conformidad con lo dispuesto en el texto refundido
de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana y concordantes
del Reglamento de Planeamiento vy del Reglamento de
Gestidn Urbanistica.

Conforme a las atribuciones conferidas a este alcalde
por la Ley 7/B5, de 2 de abril, articulo 12.1.m, modificado
por el Real Decreto Legislativo 51996, de 7 de junio, de
Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo y arliculo
21.1.j) de la Ley 11/99, por la que se modifica i:a Ley de
Bases de Régimen Local.

RESUELVO

Primero.—Aprabar inicialmente el Estudio de Detalle y al
objeto de realizar en base al mismo la ordenacion del
terreno, estableciendo alineaciones y rasantes del vial
que sirve de acceso a las parcelas construidas en el barrio
Espinalec de Perelada, Orefia, presentado a instancia de
dofia Teresa Cuesta Sanchez-Vallgjo.

Segundo.—Someter a informacion plblica dicho pro-
yecto, mediante anuncios en el BOC vy diarios de mayor
circulacion de la provincia, durante el plazo de veinte dias
hébiles, a contar desde su publicacian en el BOC,

Alfoz de Lloredo, ¥ de septiembre de 2000.—El alcalde
{ilegible).
oafMgas

AYUNTAMIENTO DE ARGONOS

Informacitn poblica de la aprobacién inicial del Estudio de
Detalle de la Unidad de Ejecucion ndmero 3.

Aprobado inicialmente por este Ayuntamiento el Estudio
de Detalle que desarralla la Unidad de Ejecucion nimero
3 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
el mismo se hace pablico por plazo de quince dias, a efec-
tos de reclamaciones.

Argofios, 27 de septiembre de 2000.-El alcalde,
Joaquin Fernandez.

DAfE0430
AYUNTAMIENTO DE ARGONOS

informacion publica de la aprobacidn inicial del Proyecto
de Urbanizacidn de la Unidad de Ejecucidn nimero 3.

Aprobado inicialmente por este Ayuntamiento el
Proyecto de Urbanizacion que actia sobre la Unidad de
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conceptos de parcela, parcela mini' , @alineacidnes,
rasantes, retranqueos, tipologia, superficie ocupable, coeficiente de
ocupacién, superficie 1libre de parcela, superficie edificada,
superficie 1til, coeficiente de edificabilidad, s6lido capaz, altura '
de cornisa, altura de cumbrera, altura libre de piso, etc., se
refieren a la definicidn habitual de estos términos en la cultura
urbanistica.

Los criterios utilizados para su medicidn son los habituales en
la misma, con las siguientes concreciones:

a) En la planta sétano la superficie edificada no computa a
efectos del cdlculo del coeficiente de edificabilidad y del techﬁ
edlflcable.

b) En la planta semisdtano se considera superficie edificada a
efectos del cdlculo del coeficiente de edificabilidad y del techo
edificable, la parte de la misma cuyc paramento de techo se encuentra

'a mas de un metro con cincuenta centimetros (1,50 m.) por encima de
}a rasante natural del terreno en contacto con el edificio.
HODIFic o UOC @199 vE 16 ocngne 2oT0 o o

c) En las p an a bajocubierta se considera superficie edificada
a efectos del cdlculo del coeficiente de edificabilidad y del techo
edificable, la parte de la misma cuya altura libre es mayor de uno con
ﬂlncuent& metrns (1,50 m.).

d) La superficie de los porches, espacios asoportalados,
balcones, balconadas, terrazas y miradores tradicionales (agquellos gque
tienen por detrds otra fachada) computa al 50% a efectos del cdlculo
del coeficiente de edificabilidad y del techo edificable, excepto gue
sean de uso piublico.

Articulo 49. Plantas de la edificacidn.
1. Planta sﬁtano.

Se entiende por planta sétano aguella que en su totalidad o al
menos en un cincuenta por ciento (50 %) de la superficie edificada,
tiene su paramento de techo por debajo de la rasante del terreno en
contacto con el edificio.
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La altura libre no serd inferio cH”H&E“ﬁ%%“Jeih%ejﬁgEggg

m.), salvo cuando las normas de uso estEbldBcat ‘trad ésrPlgdnci Su
ocupacién en planta no podrd excede#mw ¢ (PR BN 6n retranjueos
definidos, excepto cuando el Ayuntamig&tbhiéﬁﬁﬁt&ﬁi @ pgin§ petlicion
razonada de la propiedad, para resolver las Tiecesi ichales

de aparcamiento, siempre que no se invada el subsuelo de viales
pliblicos.

2. Planta Semisétano.

Se entiende por planta semisdtano aguella en la que su totalidad
o al menos un cincuenta por ciento (50 %) de la superficie edificada,
tiene el plano de suelo a cota inferior de la rasante natural y el
plano de techo por encima de dicha cota.

La altura libre no serd inferior a dos con veinte metros (2,20
m.) m.), salvo cuando las normas de uso establezcan otras exigencias.

3. Planta Baja.

Se entiende por planta baja aguella que se sitda por encima de
la plata sétano o semisétano real o posible, y cuyo pavimento esté a
menos de un metro (1 m.) sobre la cota media de las rasantes de los
vigies de acceso al edificio o de las rasantes naturales del terreno
en contacto con la edificacién.

La altura libre de planta de piso se determinard en funcidn del
uso y de las condiciones particulares de la zona en gue se localice.

4. Entreplanta.

Se entiende por entreplanta aguella gue en su totalidad tiene el
forjado de suelo en una posicidén intermedia entre los planos de
pavimento y techo de una planta baja o de piso.

Se admite la construccién de entreplantas siempre gque su
superficie util no exceda del cincuenta por ciento (50%) de 1la
superficie dtil del local al gue esté adscrito. La superficie ocupada
por la entreplanta computard a efectos del cdlculo del coeficiente de
edificabilidad y del techo edificable. La altura libre minima por
encima y por debajo de la entreplanta serd la correspondiente al uso
a que se destine.
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5. Planta de piso.

. ! APROBADO por lo Comisidn Reglona! de Urkontsmao d:I]‘ !
Se entiende por planta piso ggquella cuyo o esta

situado por encima del forjado de t Eﬂiﬁ“&‘“d@“"i"&“"ﬂ]raﬂt“a" Hd=l7 T

PUBLICADD on ol Bolsin  El Sacraterlo,

La altura libre de planta de pil&Eadmgwrlyiinardyen fundién del
uso y de las condiciones particulare 3QEEEE;Z§ﬂa’en J%H“?e ldcalice.

L“‘——-—.._

6. Planta &tico.

Se entiende por planta dtico la udltima planta de un edificio,
cuando su superficie edificada es inferior a la normal de las
restantes plantas y sus fachadas se encuentran retrangueadas, total
o parcialmente de los planos de la fachada del edificio.

7. Planta de bajocubierta.

Se entiende por planta de bajocubierta agquella, eventualmente
abuhardillada, que se sitia entre la cara superior del forjado de la
diltima planta y la cara inferior de los elementos constructivos de la
cubierta inclinada.

I ROC o 56
Articulo 50. Cubiertas. MODFLICADO I mato 2002

1. Las pendientes de los faldones de las cubiertas no podrén
superar el cincuenta por ciento y la distancia entre el udltimo forjado
horizontal y la cumbre de la cubierta no podrd ser superior a cuatro
con cincuenta metros (4,50 m.), u otra medida mas restrictiva definida
en las condiciones particulares de las calificaciones pormenorizadas.

2. Los faldones de cubierta podrdn interrumpirse con elementos
abuhardillados que sobresalgan por encima de la misma o por elementos
de cota inferior al propio faldén de la cubierta.

3. La suma de longitudes en planta de los, _elementos
abuhardillados serd inferior al veinticinco por ciento (25 %) de la
longitud total de la fachada susceptible de alzado independiente, en
el supuesto de que el abuhardillado no sobrepase la linea tedérica que
con inclinacidn de cuarenta y cinco grados parta del encuentro de la
vertical de fachada sin vuelos con la cara inferior de la linea de
cornisa. En el supuesto de sobresalir del perfil anteriormente
definido la suma de longitudes de estos elementos abuhardillados serd
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3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
3.1. CONDICIONES GENERALES
Articulo 50, Cubierias

1. Las pendientes de los faldones de las cubiertas no podran superar el cincuenta por ciento y
la distancia entre el dltimo forjado horizontal y la cumbre de la cubierla no podra ser superior
a cuatro con cincuenta metros (4,50 m.), u ofra medida méas restrictiva definida en las
condiciones particulares de las calificaciones pormenorizadas.

2. los faldones de cubierta podran interrumpirse con elementos abuhardillados que
sobresalgan por encima de la misma o por elementos de cota inferior al propio faldon de la
cubierta.

3. Lasuma de longitudes en planta de los elementos abuhardillados sera inferior al 40% de la
longitud fotal de la fachada susceptible de alzado independiente, pudiendo interrumpir
incluso la linea del alero.

Los buhardillones se dispondran en armonia con la composicion general de los huecos del
edificio. Su ‘anchura en ninglin caso podra ser superior a dos metros (2,00 m.), y su altura
con respecto al pavimento inferior no superara los dos con cuarenia meiros (2,40 m.). En el
caso de plantearse dos 0 mas elementos abuhardillados, estos estaran separados entre si
por una distancia minima de dos metros y medio (2,50 m.).

4, Las cubiertas deberan tener un acceso desde la caja de escaleras u otro espacio de uso
comin, a fin de posibilitar la obligada limpieza o policia de los mismos.

{Aparfados 3 redactado segun la Modificacion Puntual numero Il de fas NN.SS. de Val de San Vicente aprobada
definifivamenie por acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en la sesion ordinaria cefebrada en fecha 29 de
junio de 2001)

Modificacion Puntual nimero Il 1
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: . : PUBLICADD el |
inferior al quince por ciento (15 %) ﬁkfmE%EEQEQWEeﬁﬁ%ﬁﬂh?mpudlendn

: obrid de fachn
interrumpir incluso la linea de alero.|™ R
(ECETET ST
4. Los buhardillones se dispundr%ﬁ“En“armahi&assn-la_numngéieién
general de los huecos del edificio. Su anchura serd como mdximo de uno
con cincuenta metros [Eagazﬁi} Y su altura respecto al pavimento .
inferior a dos con cuarenta metros (2,40 m.). Debidamente justificada,
en funcidn de la composicidn del edificio o la resolucidén del contacto
con el edificio colindante se admiten elementos de mayor anchura.
'ﬂe{ﬂfu—cjm = To M
5. Las cubiertas deberdn tener un acceso desde la caja de
escaleras u otro espacio de uso comin, a fin de posibilitar 1la
obligada limpieza o policia de los mismos.

Articulo 51. Construcciones por encima de la altura de cornisa.
1. Podrédn admitirse con cardcter general las siguientes
construcciones:

a) Los remates de las cajas de escalera, casetones de ascensores,
depdsitos y otras instalaciones, siempre gue no sobrepasen una altura
de tres con cincuenta metros sobre la altura de cornisa, debiendo
incluirse en una composicién unitaria de la cubierta.

b) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos,
calefaccidén y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden
a su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la
Edificacidén y en su defecto el buen hacer constructivo.

¢) Antepechos, barandillas, remates ornamentales, que no podrén
rebasar en mds de uno veinte metros (1,20 m.) sobre la altura de
cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

d) Los buhardillones y casetones ejecutados con las condiciones
definidas en el apartado anterior.

Articulo 52. Cuerpos entrantes en fachada.

En las zonas con alineaciones definidas se admiten terrazas y
patios entrantes en las plantas superiores con profundidad no superior
a 4 metros. Estos patios deberdn cumplir las condiciones exigidas en
el articulo 55.

NORMAS URBANISTICAS
34



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

Articulo 53. Cuerpos salientes de la fachada. . _
: APROBADD porla Comisidn Regionai de Urbenismo de

1. Desde el plano de fachada de gm$ﬂgﬁgmmﬁig ah;qq1gg?9 odran
sobresalir balcones, balconadas, mi?a'%ﬁﬁﬁmn§ﬁﬁﬁﬁﬁ Saerpe lados
con antepechos opacos con las condicippes definidas en los apaptados

siguientes y las senaladas de maner JE%FEEﬁft?FTjn 1 ‘ﬂﬂfmat va de.
cada drea si son mas restrictivas. {99 Efb 99U

2. En las calles con seccidn igual o mayor de ocho metros (8 m.),
los cueréas salientes no podrédn sobresalir mas de uno con veinte
metros (1,20 m.) del plano de fachada, excepto los cuerpos cerrados
con antepechos opacos que no podran exceder de un metro (1 m.).

3. En las calles con seccidén menor de ocho meteros (8 m.) los
cuerpos salientes no podrédn sobresalir mas de treinta centimetros (30
Ch. ).

4, La suma de las longitudes de los cuerpos salientes en cada
planta de la edificacidén sera inferior al 70% de la longitud total de
las fachadas. -

5. Los cuerpos salientes gquedardn separados de las fincas
contiguas, como minimo, una longitud igual al saliente y no inferior
a sesenta centimetros (60 cm.).

6. La altura minima libre sobre la rasante de la acera, medida
en cualquier punto de la misma, serda de tres metros (3 m.).

Articulo 54. Cornisas y aleros.

l. El saliente mdximo de cornisas y aleros sobre la alineacidn
oficial exterior no excederd de uno con veinte metros (1,20 m.) en
calles con seccidén igual o mayor de ocho metros (8 m.).

2. En las calles con anchura menor el saliente mdximo de cornisas
y aleros se reduce a cero con ochenta metros (0,80 m.).

Articulo 55. Patios de parcela.

1. Se entenderd por patios de parcela el espacio no edificado,
situado dentro del volumen de la edificacién de una parcela, destinado
a permitir la iluminacién y ventilacién de las dependencias del
edificio o a crear espacios libres privados.
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2. Los patios de parcela pueden;ggnmtenicnes! ﬂﬂd"f“&!&tf‘adns y
exteriores o abiertos. Se entendera am mangmﬁql rt ,U¥§y eeah?e
en un espacio libre o a una via. En caso contrario patio
cerrado PUBLICADO en ol Bolatin  El Secretario,

ﬂlu:iul do Cantobrin do fecha
3. Los patios deberdn tener el aqcﬂéoh Esé%tél leg & caba da

escaleras u otro espacio de uso co osibiTitar 1la
obllgadalllmpleza o policia de los mismos.

4. Los patios de parcela podrén mancomunarse. Sera indispensable
que dicha mancomunidad de patio se establezca por escritura publica
inscrita en el Registro de la propiedad, esa servidumbre no podra
cancelarse sin autorizacidén del Ayuntamiento, ni en tanto subsista
alguno de los edificios cuyos patios reguieran este complemento para
alcanzar las dimensiones minimas que rigen para los patios interiores
o cerrados.

5. Los patios mancomunados podrdn separase mediante rejas o
cancelas, nunca mediante muros de fdbrica y la diferencia de cota
entre sus pavimentos no podrd ser superior a un metro (1 m.).

6. En los patios de parcela abiertos 1la relacién entre
profundidad P y la longitud de la abertura F ser F>1,5 P. El1 frente
minimo no podrd ser inferior a tres 3 metros.

7. La dimensidén minima de los patios de parcela cerrados no sera
inferior a cuatro metros (4 m.)., ni a un tercio (1/3) de la altura,
medida desde la cota del piso del local de rasante mds baja que tenga
huecos de luz ventilacidén al mismo, hasta la coronacidén del mds alto
de los paramentos de la edificacién.

8. La superficie minima de los patios no podrd reducirse con
cuerpos salientes de cualquier tipo.

9. Los patios de luces podrdn cubrirse con claraboyas o
lucernarios traslicidos, siempre gue se garantice la ventilacién con
una superficie minima de cuatro metros cuadrados (4 m2.).

Articulo 56. Proteccidén en antepechos y barandillas.

1. Las ventanas o huecos y las terrazas accesibles a los usuarios
en plantas superiores a la baja estardn protegidas por un antepecho
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0 barandilla de noventa centimetros (90 cm.) de altura como minimo.

Por debajo de esta altura de proteeeién—ne—habrd -dimensignes
mayores de doce centimetros (12 cm.), {fii° Pangrag  iifersiad Uiy deloto
mayores de ocho centimetros (8 cm). Si tywidranserramiehfod [fe-§iddio,
estos deberdn ser templados o armados ¢om.madla: e chramb Lugion

constructiva equivalente. Oficial do Cuntobrig ds fechg
. 1 30-£RE 9ﬁ| ﬂ“"\; ,
2. La altura de las barandillas de sera’ inferigr a

noventa centimetros (90 cm.) y si estan provistas de barrotes
verticales la distancia libre entre caras interiores de los mismos no
serd superior a doce centimetros (12 cm).

Articulo 57. Elementos menores.
1. Marguesinas.

La altura minima libre desde la cara inferior de la marguesina
hasta la rasante de la acera serd superior a tres metros (3 m.). El
saliente de la marguesina no excederd de una dimensién igual a la
anchura de la acera menos sesenta centimetros (60 cm.) y, salvo el
caso de marquesinas formadas por los elementos traslucidos y con
espesor menor de guince centimetros (15 cm), tendrdan un saliente
mdximo de un metro (1 m.).

Las marquesinas no podrdn verter por goteo a la via publica. Su
canto no excederd de treinta centimetros (320 cm.) y no sobrepasara el
nivel del forjado de la planta primera, respetando en todo caso el
arbolado existente.

2. Portadas y escaparates.

La alineacidén oficial exterior no podréd rebasarse en planta baja
con salientes superiores a quince centimetros (15 cm.) con ninguna
clase de decoracidén de los locales comerciales, escaparates, portales

o cualguier otro elemento.

En aceras de anchura inferior a un metro (1 m.) no seréd permitido
saliente alguno.

3. Toldos.
Los toldos méviles estardn situados a una altura minima de dos
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con veinticinco metros (2,25 m.) sobre la rasante de la acera. Su
saliente respecto a la alineacidn oficial no podrd ser superior a la
anchura de la acera menos sesenta cEﬂtimEEﬁHﬁDJﬁﬁuﬁmiﬁiqﬂiﬁ:ﬁﬂhﬂe@ﬂﬁar

1 t in.), d c 1 axl te.
os tres metros (3 m.), respetando en to ﬁnﬁﬁfﬁsuﬁauuf‘ﬁ?f"ﬁqﬁ ﬁ;}ﬂ:ﬁ’: e

Los toldos fijos, cumplirdn las co BEEQB%H§13@m1351%§§ﬁﬁﬁsiras.
Dficiol do Contobrio da Tuhuf

4. Rétulos publicitarios en fachadagEU'tﬁi'gﬁ I

t

Los rétulos publicitarios salientes de la fachada iran situados

a una altura superior a tres metros (3 m.) sobre la rasante de la

calle o terreno. Tendran un saliente mdximo de cien centimetros (100

cm. ) respecto del plano de fachada y la dimensidn vertical mdxima serd
de noventa centimetros (90 cm.).

Los anuncios paralelos al plano de fachada tendrdn un saliente
maximo respecto a esta de diez centimetros (10 cm.).

En planta baja podrdan ocupar uUnicamente una faja de ancho
inferior a un metro (1 m.), situada sobre el dintel de los huecos vy
sin cubrir estos. Se podrdn adosar en su totalidad al frente de las
marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas.

Las muestras colocadas en las plantas piso de los edificios
podran ocupar unicamente una faja de setenta centimetros (70 cm.) de
altura como méximo, adosada a los antepechos de los huecos y deberédn
ser independientes para cada hueco, no pudiendo reducir la superficie
de iluminacién de los locales.

En edificios exclusivos con uso comercial, industrial, salas de
reunioén hospedaje podrdn colocarse como coronacidn de los edificios,
llegando a cubrir toda la longitud de la fachada, con altura no
superior al décimo de la gue tenga la edificacién, y siempre que estén
ejecutados con letras aisladas. También podrdn colocarse en el plano
de la fachada con mayores dimensiones gque las sefialadas en los
apartados anteriores, siempre que no cubran huecos.

Articulo 58. Cierres de parcela.

l. Los cerramientos de parcelas se resolveradn mediante elementos
opacos de un metro (1 m.) de altura mdxima, completados en su caso
mediante protecciones didfanas, estéticamente admisibles, pantallas
vegetales o soluciones similares hasta una altura mdxima de dos metros
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(2 m.), o bien mediante soluciones didfanas en el total del alzado de
la misma altura. - APAOBADD por lo Comisidn Ragics2! de Urbenismo de

Centobrin, en Sesidn fecha 1 HE J A -5' 7

Cuando los cierres de parcela del %ﬁﬁﬂﬁuﬁﬁpﬁﬁm LEuras. gas
ecralar
mayores que las permitidas, se admitira JUrps con una altura de uno

con ochenta metros (1,80 m.) ejecutados cg ma iales due

= ;
los del entorno. i{ bzl i I

2. En el Suelo Urbano de Nicleo Tradicional de cardcter rural las
partes opacas se enfoscardn o ejecutardn con fdbricas de canteria.

3. En el Suelo No Urbanizable los cierres serdn, vegetales,
didfanos en la totalidad de su alzado o de fabrica de canteria.

4. En ningin caso se permitird el remate de cerramiento con
elementos que puedan causar lesiones a persona o animales (vidrios,
etc.). En Suelo Urbano se prohiben los cerramientos con alambradas de
espino.

5. Las distancias minimas de los cierres a los diversos tipos
de viales se especifican numéricamente en funcién de 1las
calificaciones urbanisticas, salvo  cuando en los planos
correspondientes se definan expresamente las alineaciones o existan
en la actualidad retranqueos mayores.

Autovia 3 m. arista de la explanacién
Carretera nacional. a 3 m. arista de la explanacidn
Carretera regional. B 5 m. eje del vial

Carretera local nivel I. C 5 m. eje del vial en S.N.U.

4 m., eje del vial en el resto
Carretera local nivel II. D 5 m. eje del vial en S.N.U.

4 m. eje del vial en el resto
Caminos y sendas 3 m. eje
Via férrea 3 m. arista plataforma

Los servicios técnicos, en funcidén de las caracteristicas de la
parcela y de los cierres existentes en el entorno, podrd reducir estos
retrangueos buscando la continuidad de la morfologia urbana.

6. En la totalidad de los Suelos Urbanos de Unguera y en los
Suelos Industriales los planos correspondiente definen expresamente
las alineaciones de cierre de parcela, en algunos casos coincidente
con la alineacidén de la edificacidn.
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y At PROBADD por lo Comisién Bzglonal da Urbenismo de
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Articulo 59. Muros de contencidén e

Cuando por la topografia del terreny GM¥SE&H' §8Uhi 6188 Y¥specto
Qficiol de Contabrig de fecha |
a las parcelas colindante o respecto a ublijgps deberdn
cumplirse las siguientes condiciones en: pébejébucgﬁn de
contencion:

uros| de

1. 8i la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio
publico, se dispondrd una plataforma de nivelacidn de ancho minimo dos
metros (2 m.) contigua a la alineacidén oficial exterior, protegida con
muro de contencidén, cuya altura no podra exceder de dos metros,
ejecutado con los mismos materiales que los cierres de parcela. No
obstante, cuando sea posible, se reducird la altura del muro y se
salvard el desnivel formando un talud. — T'};_%‘w

2. S5i la diferencia de cotas se produce respecto a una parcela
colindante, los muros de contencidn de tierras no podrdn alcanzar en
ningin punto del lindero una altura superior a dos metros (2 m.)
respecto la rasante natural del terreno, siendo en todo caso
preferibles las soluciones de talud.

Articulo 60. Accesibilidad a las edificaciones de uso colectivo.
l. Acceso.

A las edificaciones deberd accederse desde la via publica, aungue
sea atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso dicho espacio
libre deberd ser colindante directamente con el viario piblico con un
frente minimo de cinco metros (5 m.).

En todo edificio serd posible el acceso a la construccidén por
vehiculo de servicios de ambulancia.

2. Recorridos horizontales. .
tbdpaub 22/0M /0%
En los portales deberd poder inscribirse un circulo de ;adia dos
metros (2 m.). PAMERO

El ancho minimo del recorrido hasta el arranque de la escalera
principal y los aparatos elevadores serd uno con cincuenta metros
(1,50 m.).
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3. Esaaleras.

La anchura de las escaleras no podrd ser inferior a un metro (1
m.), ni podridn tener rellanos partidos, desarrollos helicoidales ni
otros gque ofrezecan peligro al usuario.

El rellano en escaleras tendrd un ancho igual o superior al del
tiro. La altura de las tabicas serd igual o inferior a dieciocho
centimetro (18 cm.) y la anchura de las huellas mayor o igual a
veintisiete centimetros (27 cm.). La altura libre de las escaleras
serd en todo caso superior a dos con diez metros (2,10 m.).

Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia
el rellano estos huecos no podrdn entorpecer la circulacién de la
escalera, por lo que el ancho minimo del rellano serd de uno con
setenta metros (1,70 m.).

No se admiten escaleras de uso piblico sin luz y ventilacién
natural, salvo los tramos situados en plantas bajo rasante, en cuyo
caso contard con chimeneas de ventilacién u otro medio semejante, y
las interiores a locales. Cuando la iluminacién de la escalera sea
directa a fachada o patio, contarédn al menos con un hueco por planta,
con superficie de iluminacidén superior a un metro cuadrado (1 m.?),
Y una superficie de ventilacidén superior a cincuenta centimetros
cuadrados (50 cm.?). Se admite la iluminacién cenital de la caja de
escaleras, siempre que se resuelva la ventilacién. En este caso la
superficie en planta de iluminacién del lucernario serd superior a las
dos terceras partes (2/3) de la superficie util de caja de escaleras,
debiendo emplearse en su construccidén materiales trasliucidos. En
escaleras con iluminacién cenital, el hueco central libre tendrd un
lado minimo de cincuenta centimetros (50 cm.) y una superficie minima
de un metro cuadrado (1 m.?).

4. Rampas.
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Todo edificio en cuyo interior deb sniﬁmupe
a los doce metros (12 m.), entre cotas de piso, o a tres (3) plantas,
es decir que tenga planta baja mas tres, dispondrd de ascensor.

5. Aparatos elevadores.

-ior

El acceso al ascensor en planta baja no estard a cota superior
a uno con cincuenta metros (1,50 m.) respecto a la rasante en la
entrada del edificio, debiendo disponer de rampa para acceso de
minusvdlidos en caso de diferencias de cota superiores a veinte
centimetros.

Articulo 61. Aparcamientos y garajes en los edificios.
1. Dotacidén de aparcamiento.

Todos los edificios y locales en los que asi lo tengan previsto
estas Normas en razon de su uso y localizacidn, dispondrédn del espacio
establecido para el aparcamiento de los vehiculos de los usuarios. La
dotacién de plazas de aparcamiento se sefiala en la normativa de cada
zona y uso.

El Ayuntamiento, previo informe emitido por los servicios
técnicos municipales, podrd relevar del cumplimiento de la dotacidn
de aparcamiento, en los casos de locales que se instalen en edificios
existentes que no cuentan con la provisién adecuada de plazas de
aparcamiento y en aquellos gque las caracteristicas del edificio o la
parcela no permitan la localizacidén de las plazas necesarias, O en su
caso sustituirlo por la dotacidén de aparcamientos situados fuera de
la parcela del edificio.

En la definicién de los estdndares de dotacidén de aparcamientos
se entenderd gque el cdémputo de superficie se realiza sobre la
superficie 1Gtil del uso principal y de los usos precisos para el
funcionamiento del mismo, sin computar los espacios destinados a
almacenaje, elementos de distribucidén, cuartos de instalaciones vy
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2. Acceso a los garajes. 1

Los garages-aparcamientos, dispondrdn en todos sus accesos de un
espacio de ancho igual al de la rampa y cinco metros (5 m.) de fondo
como minimo, con piso horizontal en el gue no podrd desarrollarse
ninguna actividad, excepto que el aparcamiento tenga cabida para un
mdximo de dos plazas. El pavimento de dicho espacio deberd ajustarse
a la rasante de la acera, sin alterar para nada su trazado. La puerta
del garaje no sobrepasarda en ningin punto la alineacién oficial y
tendrd una altura minima de dos metros (2 m.). En las calles con
pendiente, dicha altura se medird en el punto mds desfavorable.

Los accesos a los garajes no podrdn situarse en lugares que
incidan negativamente en la circulacién de vehiculos y peatones.

Las rampas no sobrepasardn la pendiente del dieciséis por ciento
(16 %) en rectas y el doce por ciento (12 %) en curvas, medida por la
linea media. Su anchura minima sera de tres metros (3 m.), salvo que
el aparcamiento tenga cabida para un mdximo de dos plazas, y su radio
de curvatura, medido también en el eje, serd superior a seis metros
(6 m.). El1 proyecto de garaje deberd recoger el trazado en alzado y
seccidon de las rampas, reflejando los acuerdos verticales con las
superficies horizontales de cada planta y con la via publica.

La altura libre de piso en los garajes serd como minimo de dos
con veinte metros (2,20 m.). Esta altura podrd reducirse a dos metros
(2 m.), en aquellos puntos en los gue las caracteristicas de 1la
estructura o instalaciones del edificioc los justifiquen.

3.2. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA.
Articulo 62. Criterios generales.

1. El1 Ayuntamiento podrd denegar o condicionar cualquier
actuacién que resulte antiestética, inconveniente, o lesiva para la
imagen del paisaje urbano o rural. El condicionamiento de la actuacién
podrd estar referido al uso, las dimensiones del edificio, las
caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, de
la composicidn, los materiales empleados y el modo en que se utilicen,
su calidad o su color, la vegetacidn, en sus especies y su porte y,
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en general, a cualquier elemento que!cﬂyfgq@rqn}a im

i
2. Las nuevas construcciones y las modificaciones de las

existentes deberdn adecuarse en su disefic y composicién a las
caracteristicas dominantes del entorno en que hayan de emplazarse. A
tal fin se pondrd especial cuidado en buscar la adecuada relacién,
evitando la imitar, en el disefio de la morfologia de la cubierta, la’
cornisa, la posicidén de forjados, los ritmos y dimensiones de huecos
y macizos, la composicién, los materiales, el color y los detalles
constructivos. Con el fin de garantizar la acertada relacidén entre
nuevas edificaciones y las existentes y/o el entorno podrd exigirse
la aportacién de documentos grédficos que visualicen la nueva
edificacidén con las calles, plazas o medio natural en que se emplazan.

Articulo 63. Fachadas.

Todas las fachadas, incluyendo las medianeras, se tratardn con
condiciones de composicidén y materiales de andloga calidad.

En la planta baja esta obligatoriedad se referird a una
proporcién de al menos el veinte por ciento (20%) del total de 1la
longitud de cada una de las fachadas. Estos elementos se consideran
permanentes y las sucesivas transformaciones del tratamiento de 1la
fachada no podrdn afectar a los mismos de manera unilateral. Para su
modificacién, que en todo caso deberd respetar la proporcién macizo
hueco anteriormente citada, se exigird la presentacidén de un proyecto
de reforma de fachada firmado por técnico competente, gue considere
la adecuacidén de la propuesta al conjunto de la fachada.

Se podrd autorizar el cerramiento de terrazas y balcones
existentes de acuerdo con las determinaciones de un proyecto del
conjunto de 1la fachada, que deberd presentar la comunidad o
propietario del edificio.

Articulo 64. Instalaciones.

Ninguna instalacién de refrigeracién o acondicionamiento de aire
podra sobresalir mds de treinta centimetros del plano de fachada
exterior.

Se prohiben los tendidos eléctricos y telefdénicos aéreos, siendo

conveniente la reforma y ocultacidén de los existentes.
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Articulo 65. Tratamiento de ESPacifgbl{Ha?sgﬂ l 1}ﬂ“\

L

1. El1 arbolado existente en el espacio viario, aya
sido calificado como zona verde o espacio de recreo y expansiodn,
deberd ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar
algunos ejemplares por causa de fuerza mayor se procurard gue afecten
a los ejemplares de menor edad y porte, siendo sustituidos a cargo del
responsable de la pérdida por especies iguales o similares.

nte

2. Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbdreo,
piblice o privado, se indicard en 1la solicitud de licencia
correspondiente, sefialando su situacidn en los planos topogrédficos que
se aporten. En estos casos se exigird y se garantizard que durante el
transcurso de los obras, se dotard a los troncos del arbolado hasta
una altura minima de dos metros (2 m.) de un adecuado recubrimiento
rigido que impida su lesidn o deterioro. En caso de que se deteriorase
o eliminase alqin ejemplar podrd exigirse garantia para su reposicidn
por otro de la misma especie o similar y de idéntico porte, antes de
la concesién de la Cédula de Habitabilidad o Licencia de Primera
Ocupacidn.

3. En las franjas de retrangueo obligatorio lindantes con vias
piblicas, serd preceptiva de plantacidén de especies vegetales,
preferentemente arbdéreas, independientemente del uso a que se destine
la edificacidén, a menos que la totalidad del retranqueo duede
absorbida por el trazado de los espacios para la circulacidén rodada,
accesos al edificio o usos similares.

3.3. CATALOGACIGN Y PROTECCION DE LA EDIFICACION.
Articulo 66. Edificios catalogados. Niveles de proteccidn.

1. En los edificios declarados Bienes de Interés Cultural, en el
momento de aprobacién de las Normas exclusivamente la Torre de
Estrada, es aplicable la legislacidén vigente en lo que respecta a la
edificacién y el entorno afectado.

2, En tanto no se redacte y apruebe un Plan Especial de
Proteccidn y Catalogacidén del Patrimonio argquitectdnico de Val de San
Vicente, 1la Revisién propone las catalogacién de diversas
edificaciones en las siguientes categorias:
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3. En los planos 6 y siguientes 8,
Calificacién Pormenorizada, se grafian los edificios catalogados con
diversos cddigos gue indican el nivel de proteccién.

Articulo 67. Edificios de Protecciodén Integral.

1. En los edificios catalogados de Proteccién Integral se
permiten actuaciones encaminadas a la conservacidn del edificic y la
mejora de sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su
configuracidén estructural, su envolvente exterior y sus elementos
significativos.

2 Se autorizan obras de restauracidn, conservacién,
consolidacién, acondicionamiento, reestructuracidén parcial y de
cubierta y obras exteriores de reforma menor sujetas a las condiciones
gue se sefialan a continuacidén. Cuando por circunstancias sobrevenidas
hubiese desaparecido total o parcialmente la edificacidén, se impondrén
obras de estricta reconstruccion.

a) Las obras de acondicionamiento y reestructuracién parcial se
cefiirdn a la envolvente original del edificio, suprimiendo todos
aguellos afiadidos que desvirtien la configuracidén original del mismo,
adecudndola al aspecto gue presentaba antes de gue fuera objeto de
modificaciones de menor interés.

b) Los nuevos elementos de cubierta se ajustarédn a la establecido
en el articulo correspondiente, debiendo contemplar la supresidn de
todos agquellos elementos (buhardillones, mansardas, dticos, torreones
y demds) que no formen parte de la configuracidén original de la misma.

c) Las obras exteriores de reforma menor no podrdn practicar
nuevos huecos en fachadas exteriores visibles desde los espacios
piblicos, ni modificar los existentes, salvo que se trate de restituir
los huecos y elementos volados a su configuracidén originaria o se
justifique su necesidad funcional y su adecuacidén a la composicién del
edificio.

3. Se prohiben expresamente las actuaciones de particulares y
empresas concesionarias de servicios relativas a la fijacién de
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Articulo 68. Edificios de Proteccidn-ambiental -nivel .

1. En los edificios catalogados de Proteccidén Ambiental nivel I
se permiten obras de rehabilitacidén que garanticen la conservacidén de
la envolvente exterior del edificio visible desde la via piblica.

2 Se autorizan obras de restauracion, conservacién,
consolidacién, acondicionamiento, reestructuracién parcial, total Y
de cubiertas, obras exteriores de reforma menor y obras de ampliacidn,
sujetas a las condiciones que se sefialan a continuacidn:

a) Las obras exteriores de reforma menor podrédn practicar nuevos
huecos en fachadas exteriores visibles desde los espacios piblicos,
siempre que se trate de restituir los huecos y elementos volados a su
configuracién originaria o se justifique su necesidad funcional y su
adecuacidn a la composicidén del edificio.

b) Las obras de reestructuracioén parcial y total deberdn
contemplar la supresidén de todos aquellos afiadidos y modificaciones
de menor interés de que hubiese sido objeto la edificacién y deberdn
ir acompafiadas de las obras exteriores dirigidas a restituir 1la
composicién y disefio originarios, o en su caso, el gue presentaba
antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés.

Estas obras de reestructuracién podrédn contemplar la demolicién
de las fachadas no visibles desde la via piblica, habiendo de atenerse
en su sustitucidn a lo establecido en los articulos correspondientes.
En todo caso habrdn de mantenerse la fachada o fachadas principales
y los elementos mas significativos.

c) Las obras de reestructuracidén de cubierta, en los nuevos
elementos gue ﬁudieran plantearse, se ajustardn a lo establecido en
los articulos correspondientes, debiendo contemplar la supresidn de
todos aquellos elementos (buhardillones, mansardas, dticos, torreones
y demds) que no formen parte de la configuracidn original de la misma
0, siendo afiadidos posteriores, no se atengan a lo contemplado en los
articulos anunciados.
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Articulo 69. Edificios de Prct% 1l n¥vell II.

1. En los edificios catalogados de Proteccién Ambiental nivel II
se permiten rehabilitaciones y ampliaciones de 1los edificios
existentes garantizando la conservacidén de su valor ambiental.

2. Se autorizan las obras definidas en el articulo anterior con
las siguientes ampliaciones de sus condiciones:

- Las obras de reestructuracidén podrdn contemplar la demolicidn
y posterior reconstruccidén de las fachadas exteriores visibles desde
la wvia piblica, armonizando sus caracteristicas morfoldgicas,
materiales y elementos de disefio, incluyendo el espesor aparente de
muros.

- Las obras de ampliacién podrén tener lugar, bien por aumento
de la ocupacidén en planta, bien por aumento en el nimero de alturas.
Las condiciones de ampliacidén se ajustardn a las ordenanzas contenidas
en estas Normas, debiendo armonizar con el edificio existente.
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Articulo 70. Clase de usos.

4. CONDICIONES GENERALES DE LOS

1. A efectos de estas Normas, y de las que en desarrollo de las
Normas Subsidiarias se incluyan en Estudios de Detalle y Planes
Especiales, se establecen las siguientes clasificaciones de usos:

a) Por la amplitud de su funcidn:
- Usos globales.
- Usos pormenorizados.

b) Por su adecuacidn:

- Usos caracteristicos.
- Usos compatibles.

= Usos prohibidos.

¢) Por su relacidn con las Normas:
- Usos existentes.
= Usos propuestos.

d) Por el tipo de propiedad:
- Usos piblicos.

- Usos colectivos.

- Usos privados.

2. Usos globales y pormenorizados.

Las Normas consideran los siguientes wusos globales vy
pormenorizados:

US0 GLOBAL US0 PORMENORIZADO
Residencial. Vivienda.
' Residencia comunitaria.

Productivo. Industria.

Comercio.

Oficinas.

Hospedaije.

Salas de reunidn.
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e Depo.rt:r.vo .
T Piblico-administrativo.
~ Servicios urbanos. '
Servicios.
. Infraestructurales.
Pargues y Jjardines Pargue urbano.
Area ajardinada.
Areas de Jjuego.
Transporte y Transporte maritimo Red viaria.

4.2. USO RESIDENCIAIL.
Articulo 71. Condiciones de vivienda.

l. Toda vivienda o apartamentoc se compondrda como minimo de las
siguientes piezas: sala-comedor, cocina, un dormitorio doble y un
cuarto de aseo. No podrd tener una superficie util inferior a treinta
Yy tres metros cuadrados (33 m.?) excluyendo terrazas, balcones,
miradores y tendederos.

Se admiten otros programas alternativos con menos estancias, pero
no constituirdn una wvivienda (estudios o similares), tendrdn un
superficie superior a veinte metros cuadrados (20 m.?) y en todo caso
se adaptardn a la legislacidén aplicable.

2. Las diferentes piezas que compongan la vivienda o apartamento
cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Sala-comedor: tendrd una superficie dtil no menor gue catorce
metros cuadrados (14 m.?), uno de sus lados tendrd una longitud libre
minima de dos con setenta metros (2,70 m.).

b) Cocina: tendrd una superficie no menor a seis metros cuadrados
(6 m.?), uno de sus lados tendrad una longitud libre minima de uno con
sesenta metros (1,60 m.). Dispondrd de un fregadero.

c¢) Dormitorio doble: tendrd una superficie Gtil no menor de diez
metros cuadrados (10 m.?), uno de sus lados tendrd una longitud libre
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e) Cuarto aseo: tendrd una superficie tutil no menor que tres
metros cuadrados (3 m?). Dispondrd, al menos, de un lavabo, una ducha
© bafiera y un inodoro. El acceso al cuarto de aseo no podrd realizarse
desde la sala-comedor, la cocina ni desde ningun dormitorio, salvo que
se disponga de un distribuidor con doble puerta. En caso de haber méds
de un cuarto de aseo, uno de ellos tendrd acceso independiente
pudiendo accederse al resto desde los dormitorios.

f) Pasillos: tendrdn una anchura minima de noventa centimetros.
{e0 cm.). Podran existir estrangulamientos de hasta setenta
centimetros (70 cm.), siempre gue su longitud no supere los cuarenta
centimetros (40 cm.) ¥ en ningin casc enfrentados a una puerta.

g) Tendero: salvo gue existiese tendedero comin, el tendido de
la ropa pudiera hacerse en patio de parcela o espacio libre oculto a
las vistas desde la via plblica, toda vivienda con superficie superior
a cincuenta metros cuadrados utiles (50 m.?) estard dotada de una
superficie cubierta y abierta al exterior de, al menos, dos metros
cuadrados (2 m.?) de superficie destinados a tender ropa, gque no serd
visible desde el espacio publico, por lo que si da frente al mismo,
estard dotada de un sistema de proteccidén wvisual que dificulte la
visidn de la ropa tendida.

En el supuesto de incorporar la cocina a la sala-comedor la
superficie minima serd la suma de las superficies minimas
correspondientes.

3. La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo
y el techo en viviendas de nueva construccidn serd de dos con cuarenta
metros (2,40 m.), admitiéndose hasta diez por ciento de la superficie
itil con alturas inferiores pero siempre superiores a dos con veinte
metros (2,20 m.) ¥ con la condicidén de gque en cada habitacidn suponga
menos del treinta por ciento (30 %) de su superficie. En viviendas
unifamiliares se podrd reducir esa altura en veinte centimetros,
cuando razones de composicidn espacial lo justifiquen.

En la planta bajocubierta se admite que la superficie util
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computada tenga hasta un mdximo delrEEnm.DmJﬂﬁﬁnﬁﬁﬁﬂﬁﬁmﬁﬁﬂn& de la
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4. En todo edificio de vivienda_s;—ie_—_m_i;va—_‘jla.nta—se—d-'rspnndra,
como minimo una plaza de aparcamiento por cada vivienda con superficie
util mayor de cincuenta metros cuadrados (50 m.?) © una plaza por cada
dos viviendas con superficie dtil inferior.

Articulec 72. Condiciones de la residencia comunitaria.

1. Las condiciones de aplicacidén a los edificios o locales
destinados a residencia comunitaria son las mismas gque para las
viviendas cuando su superficie total no rebase los gquinientos metros
cuadrados (500 m.2?), en cuyo caso serdn de aplicacidn las
correspondientes los edificios o locales destinados al uso de
hospedaje.

2. La dotacidn minima de aparcamientos serd de una plaza por cada
cuatro habitaciones, salvo en residencias de cardcter religioso o
juvenil, para los que no se establece dotacidn minima.

4.3. USO PRODUCTIVO.
Articulo 73. Condiciones del usco industrial.

1. Para la clasificacidén de actividades seqin los conceptos de
"molestas", "insalubres", "nocivas" o "peligrosas" se enmplearda lo
dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre, gue serd de
aplicacidén simultdnea con las presentes Normas, sin perjuicio de 1la
aplicacién de las adaptaciones e interpretaciones que produzca el
desarrollo legislativo en la materia de acuerdo con el cambio
tecnolégico.

2. A los efectos de la aplicacién de las determinaciones
particulares contenidas en las presentes Normas, la determinacidén de
las categorias de actividades se establece de acuerdo con los
criterios siguientes:

CATEGORIA I: Actividad compatible con la vivienda en zonas de
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CATEGORIA II: Comprende aguellas actividades molestas, insalubres
y nocivas no admitidas en zonas de predominio residencial pero que
pueden admitirse contiguas a otros usos no residenciales o a usos
residenciales en determinadas ocasiones.

CATEGORTA III: Comprende las actividades clasificadas como
peligrosas que con medidas particulares de acondicionamiento pueden
autorizarse en zonas industriales o aisladas de cualquier asentamiento
residencial o industrial.

3. Se considerardn compatibles con otros usos no industriales
aguellas actividades gue cumplan las condiciones que se sefialan en
estas Normas en lo que se refiere al control y nivel de impactos
ambientales, sequn las diferentes posibilidades de situacidén en los
edificios y de ubicacién en las zonas en relacién al resto de
actividades no incluidas en el uso industrial.

4. En zonas de uso caracteristico distinto al industrial,
cualquier nuevo edificio destinado a uso industrial dispondrd de muros
de separacidén con los predios colindantes de suelo no industrial, a
partir de los cimientos, no teniendo contacto con los edificios
vecinos, excepto en las fachadas, donde se dispondréd el aislamiento
por juntas de dilatacidén protegidas para evitar la introduccidén de
materiales y agua de lluvia en el espacio intermedio.

Estos edificios cumplirdn ademds las siguientes condiciones:

a) El acceso se proyectard de forma que no cause molestias a los
vecinos.

b) Deberdn ubicarse en calles de anchura suficiente para
garantizar el acceso de camiones y furgonetas, sin generar problemas
de trdfico en la zona.

5. En lo que respecta a las potencias eléctricas se establecen
las limitaciones que aparecen reflejadas en el cuadro adjunto,
atendiendo a la categoria de las industrias y a su situacidn relativa
en la trama urbana, siendo A local que ocupa la planta baja o sdtano
de un edificio destinado a otro uso, B edificio situado en 2zona
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i
Categoria Situacidén Densidad Total i i ién

(Kw/m?) (Ew) Dia/Noche Dia/Noche (Pals)

A 0,075 15 55 30 30 5 5

I B 0,100 30 60 30 40 30 5
c Tlimit. Ilimit. 75 70 50 50 25

A ~====e=-INCOMPATIBLE ----- —————————

1T B 0,10000 30 60 30 40 30 5
c Ilimit. Ilimit., 75 70 50 50 25

A —m=m=ee=INCOMPATIBLE —=====m—mme————————————

B ~==m=e=INCOMPATIBLE === o e e

C Ilimit. TIlimit. 75 70 50 50 25

6. Tendrdn aseo independiente para los dos sexos, gue contardn
con un inodoro, un lavabo y una ducha por cada veinte (20)
trabajadores o fraccidn superior a diez (10) y por cada mil metros
cuadrados (1.000 m.?) de superficie de produccién o almacenaje o
fraccidn superior a quinientos metros cuadrados (500 m.2?).

7. En dreas de uso caracteristico residencial, entre las
veintiddés horas y las ocho horas, solo se permitird la carga vy
descarga de furgonetas con capacidad mdxima de tres mil quinientos
kilogramos (3.500 Kg.).

8. Se creard una plaza de aparcamiento para vehiculos automéviles
por cada cien metros cuadrados udtiles (100 m.?), a excepcidn de los
talleres de reparacidén de automéviles que dispondrdn de una plaza de
aparcamiento por cada cuarenta metros cuadrados utiles (40 m.?) de
superficie de taller.

Articulo 74. Condiciones de su uso comercial.
1. A los efectos de su pormenorizacidn en el espacio y el
. establecimiento de condiciones particulares, se distinguen cuatro

categorias:

CATEGORIA I: Comprende los tipos de tienda +tradicional vy
autoservicio de comercio alimentario con superficie de venta inferior
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CATEGORIA II: Comprende los tipné de superservicio o peqﬁeﬁa
supermercado de comercio alimentario con superficie de venta inferior
a los cuatrocientos cincuenta metros cuadrados (450 m.?) y resto de'
comercios, incluyendo bares y restaurantes con superficie piblica no
mayor de_setesientos cincuenta metros cuadrados (750 m.?).

CATEGORIA III: Comprende las agrupaciones comerciales, sin
limitacién de superficie, de varias firmas comerciales de un mismo
espacio, con acceso e instalaciones comunes, formando compleijos
comerciales.

CATEGORIA IV: Comprende las grandes superficies comerciales de
una sola firma comercial que alcanzan dimensiones superiores a los
cuatrocientos cincuenta metros cuadrados (450 m.?!) de superficie de
venta en el comercio alimentario y setecientos cincuenta metros
cuadrados (750 m.2?) en los no alimentarios.

2. El1 Ayuntamiento podrad exigir a los locales que tengan una
superficie mayor de cuatrocientos cincuenta metros cuadrados (450 m.?)
un proyecto de regulacidén del trdfico generado en horas punta,
justificando las medidas necesarias para evitar congestiones.

3. El uso de comercio no podrd causar un nivel de molestias
superior al establecido para el uso productivo compatible con usos
residenciales.

4., En ningin caso la superficie de wenta serd menor de seis
metros cuadrados (6 m.?) y no podrd servir de paso ni tener
comunicacién directa con EEEEEEE_EE?ienda, salvo gue se trate de una
edificacién de vivienda unifamiliar.

5. En los locales comerciales de la categorias I y II todos los
recorridos accesibles al publico tendran una anchura minima de un
metro (1 m.); los desniveles se salvardn, con una anchura igual que
el resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras. En los
locales de las categorias I1I y IV los recorridos tendrdn una anchura
minima de uno con cuarenta metros (1,40 m.); los desniveles se
salvardan mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el
resto de los recorridos.
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7. Los locales dispondrén de los siguientes servicios sanitarios:
hasta cien metros cuadrados (100 m.?) un inodoro y un lavabo, por cada
doscientos metros cuadrados (200 m.?) mds o fraccidn superior a cien
(100 m.?) se aumentard un inodoro y un lavabo separdndose, en este
caso, por cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a bares,
cafeterias y restaurantes dispondrdn de un minimo de dos unidades de
inodoro y lavabo, cualquiera gue sea su superficie, separados para
cada sexo.

En ningin caso podrdn comunicar directamente con el resto del
local para lo cual deberd instalarse un vestibulo o© espacio
intermedio. '

8. La distancia minima de suelo a techo en plantas baja y piso
serd de dos con cuarenta metros (2,40 m.). En las plantas gue tengan
su piso por debajo del nivel del suelo la altura libre minima serd de
dos con setenta metros (2,70 m).

9. Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados (100 m.?) de superficie comercial en las categorias I, II
¥y IIT y una plaza por cada cincuenta metros (50 m.2?) en los de la
categoria IV.

Articulo 75. Condiciones de uso de oficinas.

1. En lo que respecta a las escaleras es aplicable el apartado
6 del articulo anterior, relativo al uso comercial.

2. Cuando el desnivel a superar dentro de un local sea superior
a nueve metros (9 m.) se dispondrd un apartado elevador por cada mil
quinientos metros cuadrados (1.500 m.?) de superficie.

3. La distancia minima de suelo a techo sera de dos con cuarenta
metros (2,40 m.), salvo que se sitiden en locales de entreplanta
adscritos a planta baja en cuyo caso podrd ser hasta de dos con veinte
metros (2,20 m.).
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Articulo 76. Condiciones de uso de hospeda‘je.

1. Su regulacién se hard aplicando las condiciones del uso de la
vivienda complementadas con la legislacidén vigente en materia hotelera
para las diversas categorias consideradas en las mismas.

2. La dotacidn minima de aparcamiento serd de una plaza por cada
cuatro (4) habitaciones.

Articulo 77. Condiciones de uso de salas de reunidn.

1. Cumplirdn las condiciones del uso comercial y las establecidas
en el Reglamento General de Policia de Espectdculos Piblicos vy
Actividades Recreativas.

2. El uso de salas de reunidén no podrd causar un nivel de
molestias superior al establecido para el uso industrial compatible
con usos residenciales.

Articulo 78. Condiciones de uso agropecuario.

l. Los edificios destinados a usos agropecuarios deberdn
ajustarse a las disposiciones legales vigentes que les afectan.

2. Las instalaciones agropecuarias no podrdn verter las aguas
residuales a los cursos y corrientes de agua sin previa depuracidn.

3. Las instalaciones agropecuarias dispondrdn en su caso de
instalaciones para la recogida, conservacidén y manipulacién de 1los
residuos producto de la explotacidén (estiércol, ... ), asequrando la
no contaminacidp del suelo y evitando su acceso a los cursos de agua,
caminos y vias publicas por filtracién, escorrentia o deslizamiento.

4. No se permitird la acumulacidn de sustancias gque produzcan
olores en wvalores perceptibles al exterior, cuando afecten a otras
propiedades. Al Ayuntamiento podréd regular, en su caso, mediante las
correspondientes Ordenanzas los pardmetros ambientales que serdn de
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6. Podrdn ampliarse las explotaciones agropecuarias existentes
en Suelos No Urbanizables incluidos en Areas de Especial Proteccién.
excepto en La Costa, cuando existan razones funcionales y econdémicas
que lo recomienden. Las ampliaciones deberdn adaptarse a las
condiciones de este articulo y a las genédricas del Suelo No
Urbanizable.

4.4. USO EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS.
Articulo 79. Condiciones generales.

l. A los efectos de su localizacién en las dreas previstas en el
planeamiento y del establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen los siguientes usos pormenorizados:

a) Educativo.

b) Sociocultural.

¢) Sanitario-asistencial.

d) Deportivo.

e) Pliblico-administrativo.

f) Serviecios urbanos.

g) Servicios infraestructurales.

2. Estos usos cumplirdn, ademds de las condiciones sefialadas en
estas Normas, las disposiciones vigentes en la materia correspondiente
Y, en su caso, las que sean de aplicacidén por afinidad con otros usos
de los gque se recogen en la presente normativa.

3. El Ayuntamiento podrd exigir en los locales destinados a
equipamientos y gque tengan una superficie mayor de cuatrocientos
cincuenta metros cuadrados (450 m.?) un proyecto de regulacién de
trdfico generado en horas puntas, justificando las medidas necesarias
para evitar congestiones.

4. En el caso de que en el edificio de uso de equipamiento
existan unos residenciales se deberd resolver el acceso sin que cause
molestias a los vecinos, pudiendo exigir el Ayuntamiento, en funcidn
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molestias superior al establecido para el uso industrial compatible
con usos residenciales.

6. Ninguno de los usos considerados en este Capitulo podrd ser
sustituido sin mediar informe técnico en el gue se justifigue gue tal
dotacién no corresponde a necesidades reales © gque estas quedan
satisfechas por otro medio.

7. Los usos de equipamiento y servicios piublicos dispondrdn de
plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados dtiles (100 m.2?).
En aquellos casos, gue pueda presuponerse una concentracién de
personas se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento por cada
quince (15) personas de capacidad.

8. Los equipamientos o servicios piblicos cuya actividad genere
la afluencia de autobuses, deberdn disponer de una superficie fuera
del espacio publico capaz para la espera, carga y descarga de un
autobis por cada doscientos cincuenta (250) personas de capacidad o
fraccidén superior a ciento veinticinco (125).

4.5. USO DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS.
Articule 80. Condiciones generales.

1. Los espacios libres tendrdn el uso de parque urbanos, jardines
plazas, dreas de Jjuego... en funcidén de las caracteristicas de su
emplazamiento y las necesidades de la poblacidn.

2. Podrdn localizarse edificaciones sélo para uso sociocultural
o deportivo con una ocupacidn mdxima de cuatro por ciento (4%) de su
superficie, sin rebasar la altura media del drbol "porte tipo" de las
especies préximas y, en ningin caso, los seis metros (6 m.).

3. Ademds de zonas ajardinadas y/o arboladas dispondrd de dreas
acondicionadas con el mobiliario urbano necesario para su disfrute por
la poblacién de todas las edades. La proporcidn de estas superficies
dependerd del cardcter del espacio.
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4.6. USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES.
Articulo 81. Clasificacién y caracteristicas del viario.

1. Los viales de la red viaria de Val de San Vicente, al margen
de su inclusidén en los Sistemas Generales, se clasifican en:

- Autovias.

- Carreteras nacionales.
- Carreteras regionales.
- Carreteras locales I.
- Carreteras locales II.
- Caminos y sendas.

- Via férrea.

2. Las dimensiones minimas de los diversos tipos de viales se
especifican en el anexo de la Memoria.

Articulo 82. Condiciones especificas de las calles particulares.

1. Se definen como tales las de propiedad privada que figuren con
este cardcter en los Planes y Estudios de Detalle. Mientras conserven
esta calificacidén, el Ayuntamiento ejercerd la oportuna inspeccién y
vigilancia.

2. S5u urbanizacidn se ejecutard por los particulares o entidades
promotoras de los respectivos proyectos y su ejecucidén se ajustard a
la prescripciones y caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento
para las vias publicas, debiendo disponer de los servicios urbanos que
Iaeﬁala la Ley del Suelo, ademds de la red de riego.

3. Las autoridades municipales estardn facultadas para exigir la
utilizacidén piblica de las calles particularesL regulando el uso de
las mismas conforme a las necesidades de la ciudad, pudiendo 1los
propietarios proponer su entrega y conservacién al Ayuntamiento,
previa la cesidén gratuita libre de cargas y gravamenes de dicha
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5. Podrdn disponerse calles en fondo de saco que tendran una
longitud méxima de sesenta (60 m.) y trazado sencillo, evitando curvas
pronunciadas, en su final se proyectaran raquetas que permitan el giro
de los vehiculos. No podrédn servir a mds de cuarenta (40) viviendas.

Articulo 83. Pavimentaciones.

1. La pavimentacidén de zonas peatonales y calzadas se realizara
teniendo en cuanta tanto las condiciones del soporte, las del transito
gue discurrird sobre las mismas, como las que se deriven de los
condicionantes de ordenacion urbana y estéticos; preferentemente se
utilizardn en los nicleos rurales adoguinados, arcenes verdes y otros
tratamientos blandos, evitando asfaltados masivos.

2. La separacidn entre las &dreas dominadas por el peatdn y el
automévil se manifestardn de forma que queden claramente definidas,
sin gue sea imprescindible gque se produzca mediante diferencia del
nivel. A tales efectos se diversificardan 1los materiales de
pavimentacién de acuerdo con su diferente funcidn, circulacién de
personas o vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento
de vehiculos, calles compartidas, cruces peatonales, pasos de
carruajes, carriles de bicicletas, etc.

3. El pavimento de las sendas de circulacidén de los peatones y
de las plazas no presentard obstdculos a la circulacidén de personas
y vehiculos de mano, se distinguirdn las 2zonas que ocasionalmente
pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, sin deformar su perfil
longitudinal, con acceso achaflanado del bordillo si lo hubiere.

4. Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondréan teniendo
en cuenta las juntas de los elementos del pavimento y se nivelardn con
su plano.

5. Las calzadas gque se ejecuten al mismo tiempo que las
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- La primera servira para el periodo mgtru on deflos
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edificios de la urbanizacidén, debiendo ggéé&'ﬂ%ﬁs tegido vimento

por una sub-base y la base definitiva ¢& i e

- En la segunda etapa se construird la capa de rodadura
definiti?a, dispuesta sobre el pavimento de la etapa primera, siempre
que no se aprecien deterioros de importancia gque obliguen a su
reconstruccidén. Su espesor no serd inferior a 5 centimetros.

Articulo 84. Condiciones de aparcamiento al aire libre.

1. Cuando se sitden anejos a la vias publicas no interferirdn al
trdansito de estas, cumpliendo las condiciones dimensionales minimas,
en lo que anchura se refiere, gue se sefialan a continuacidn:

- Aparcamientos en linea, dos con veinte metros (2,20 m.).

- Aparcamientos en bateria, cuatro con cincuenta metros (4,50
M) -

- Aparcamientos en espina, cuatro metros (4 m.).

2. Cuando se disponga separados de la red viaria, los accesos
deberdn organizarse de manera gue no afecten negativamente a puntos
de especial concentracién de peatones, tales como cruce de calzadas,
paradas de transporte publico, etc., con una interferencia reducida
en el trdfico viario.

3. Los aparcamientos en superficie se acondicionardn con
vegetacién, de manera que se reduzca el impacto de la visidén de
vehiculos y se integre lo mejor posible en el ambiente en que se
encuentre.
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Articulo 85. Sistemas de comunicaclones.

1. Se incluyen en este sistema los viales b&dsicos de la
estructura de comunicaciones del término municipal, definidos en los
cuatro fragmentos del plano 5 Ordenacidén Territorial, Clasificacidén
del Suelo y, en los incluidos en los nucleos, en los planos 6 Yy
siguientes, Ordenacidén de los Niucleos, Calificacidén Pormenorizada, y
la vias férreas, con sus edificios y espacios complementarios

2. En los planos anteriores se indican las dreas de proteccidn
de las autovias y carreteras nacionales. Gran parte de estas franjas
se corresponden con Areas de Especial Proteccidén de Suelo HNo
Urbanizable.

3. Las vias que tienen consideracidn de carreteras se regulan por
la Ley de Carreteras y su Reglamento.

4. No se autorizan otras construcciones que las estrictamente
necesarias para el funcionamiento de la red.

5. Las Normas de Proteccidn se especifican en los articulos 200
y 201 de estas Normas.

Articulo 86. Sistemas de espacios libres.

1. Se incluyen 1los espacios libres destinados a pargues,
jardines, &reas de juego, la costa, las playas y los cauces de los
rios definidos en los cuatro fragmentos del plano 5 Ordenacidn
Territorial, Clasificacidén del Suelo y, en los incluidos en 1los
nicleos, en los planos 6 y siguientes, Ordenacién de los Nicleos,
Calificacidén Pormenorizada.

2. La costa y los cauces de los rios estdn incluidos en Areas de
Especial Proteccién de Suelo No Urbanizable, siendo aplicable la
normativa correspondiente.
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1. Se incluyen los terrenos y edificios que las Normas destlna
a usos publicos institucionales, docentes, religiosos
socioculturales, asistencial-sanitarios, deportivos y cementerios
grafiadqs en los planos correspondientes.

2. Las Ordenanzas pormenorizadas correspondientes regulan las
condiciones de la edificacién para los diversos equipamientos.

Articulo B88. Sistema de infraestructuras.

1. Se incluyen las redes de instalaciones de los servicios de
abastecimiento de agua, alcantarillado, suministro de energia
eléctrica, telefonia, gas y otros posibles servicios de cardcter afin.

2. No se autorizan otras construcciones que las estrictamente
necesarias para el funcionamiento de las diversas infraestructuras.

3. El Ayuntamiento podrd imponer condiciones estéticas de
composicidén y uso de materiales que garanticen la mlnlmlzacldn de los
impactos de estas instalaciones.

4., Las Normas de Proteccidn se especifican en los articulos 204
y 205 de estas Normas.

5.2. SUELO NO URBANIZABLE.
Articulo 89. Condiciones de uso.

1. Son usos caracteristicos de los Suelos No Urbanizables los
siguientes: agricolas, ganaderos, forestales, la piscicultura y la
defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies.

2. Son usos compatibles en el Suelo No Urbanizable, sin perjuicio
de las limitaciones que se deriven de la inclusién en Areas de
Especial Proteccidén por su valor especifico, los siguientes: el uso
comercial en categoria I y II, como bares y restaurantes, el
hospedaje, la acampada en instalaciones adecuadas a tales fines, las
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actividades socio-culturales y deporti
mantenimiento de los servicios piblicos wﬂﬂmaﬁuﬂdﬁu%eqtru?mprq§, as
instalaciones de servicio a las ca erass FONR  EERLineras vy
talleres, el uso residencial, ligado a lp#dactiwidades agrppecuarias,
y los usos gue fueran declarados de util}‘?%PEHEl%”l int%ﬁa\snc 1A

3. Excepcionalmente podran permitirse nuevas actividades
extractivas o la ampliacidén de las existente, con cardcter temporal,
situadas a una distancia mayor de mil metros (1.000 m.) del Suelo
Urbano y con las autorizaciones y concesiones administrativas
pertinentes. El proyecto técnico de la implantacidn definira las
caracteristicas de la instalacién, estudiard el impacto ambiental y
presentard un proyecto de restitucién para el término de la
explotacién. Las actividades existentes deberdn adaptarse a esta
normativa, cuando su distancia al Suelo Urbano sea inferior a mil
metros (1.000 m.) velaran especialmente por minimizar las molestias

4. Excepcionalmente podrd autorizarse la implantacién de usos
ligados a 1la produccidén industrial, cuando las circunstancias
desaconsejen localizarlas en dreas del territorio expresamente
calificadas para acoger usos industriales.

Articulo 90. Edificaciones permitidas.

1. En los Suelos No Urbanizables, sin perjuicio de las
limitaciones gqgue se deriven de la inclusién en Areas de Especial
Proteccién por su valor especifico, solamente se permiten
edificaciones destinadas a las explotaciones agropecuarias y de la
piscicultura, a la conservacidn del medio natural, a las explotaciones
extractivas y a la ejecucién y el mantenimiento de los servicios
piblicos o infraestructuras.

2. Previa justificacién de la necesidad de ser realizada en Suelo
No Urbanizable, e igualmente sin perjuicio de las limitaciones gue se
deriven de la inclusién en Areas de Especial Proteccidén por su valor
especifico, siguiendo el procedimiento previsto en el articulo 44.2.
del Reglamento de Gestidn, podrdn edificarse instalaciones comerciales
en categoria I y II como bares y restaurantes, hospedaijes,
edificaciones al servicio de la acampada, edificios destinados a usos
socio-culturales y deportivos, al mantenimiento de los servicios
piblicos e infraestructuras, las instalaciones al servicio de las
carreteras como gasolineras y talleres, edificaciones para la
produccién industrial, cuando las circunstancias desaconsejen
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localizarlas en dreas del territorio expresamente calificadas para
acoger usos industriales, cumpliendo .en__todo caso la normativa
prevista para el suelo industrial, la; vE¥Pemdalrganfidiaritaislagda,
vinculada a la actividad agropecuaria, coBncba,gistikiG caﬁ@ﬁrrfgﬁ?i
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interés social. e
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3. En todo caso, cualesquieraL“HE““THE—‘EunEtTuBcTnﬂE& e
instalaciones a que se refiere el presente articulo, deberdn
vincularse a parcelas independientes gque retinan las condiciones
fijadas en estas Normas Urbanisticas.

4. En las edificaciones existentes, salvo que estén expresamente
declaradas fuera de ordenacién, aun cuando estén localizadas en Areas
de Especial Proteccidén, se admite la rehabilitacidén para destinarlas
a las explotaciones agropecuarias y de la piscicultura, a la
conservacidn del medio natural, a los usos comerciales en categoria
I y II, a los hospedajes, a la vivienda familiar y a otros usos de
utilidad piblica y social, debiendo adaptarse a las condiciones
exigidas para los diversos usos.

Articulo 91. Concepto de niicleo de poblacidn.

1. Se entenderd por nicleo de poblacidén dentro del Suelo No
Urbanizable todo asentamiento humano que genere objetivamente
necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como red de
suministro de agua, red de alcantarillado, red de suministro de
energia eléctrica, alumbrado piblico, sistema de accesos viarios,
etc., que son caracteristicos de las dreas urbanas.

2. Se consideran como condiciones objetivas que hacen posible la
formacién de un nicleo de poblacidén, la concurrencia en este tipo de
suelo de mds de tres viviendas en un circulo de cien metros (100 m.)
de radio, trazado desde el emplazamiento propuesto para la nueva
vivienda solicitada.

Articulo 92. Condiciones para la edificacidén wvinculada a la
produccidén agropecuaria.

Podrdn instalarse en una parcela con independencia de su tamafio
siempre gque cumplan las siguientes condiciones, en funcién del tipo
de edificaciédn:
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3. En todo caso, cualesquieraL"EE"“EHE““EUnEtTUEtiunEE e
instalaciones a gue se refiere el presente articulo, deberdn
vincularse a parcelas independientes gue reudnan las condiciones
fijadas en estas Normas Urbanisticas.

4. En las edificaciones existentes, salvo gue estén expresamente
declaradas fuera de ordenacidén, aun cuando estén localizadas en Areas
de Especial Proteccidén, se admite la rehabilitacidén para destinarlas
a las explotaciones agropecuarias y de la piscicultura, a la
conservacidn del medio natural, a los usos comerciales en categoria
I y II, a los hospedajes, a la vivienda familiar y a otros usos de
utilidad publica y social, debiendo adaptarse a las condiciones
exigidas para los diversos usos.

Articulec 91. Concepto de niclec de poblacidn.

l. Se entenderd por niclec de poblacidn dentro del Suelo No
Urbanizable +todo asentamiento humano gque genere objetivamente
necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como red de
suministro de agua, red de alcantarillado, red de suministro de
energia eléctrica, alumbrado pudblico, sistema de accesos viarios,
etc., gue son caracteristicos de las dreas urbanas.

2. Se consideran como condiciones objetivas gque hacen posible la
formacién de un micleo de poblacién, la concurrencia en este tipo de
suelo de méds de tres viwviendas en un circulo de cien metros (100 m.)
de radio, trazado desde el emplazamiento propuesto para la nueva
vivienda solicitada.

Articulo 92. Condiciones para la edificacién vinculada a la
produccidn agropecuaria.

Podrdn instalarse en una parcela con independencia de su tamario
siempre gque cumplan las siguientes condiciones, en funcidén del tipo
de edificacién:
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‘1. Se separardn cinco metros (5 m.0)iisk Grolh & fnderosy pudiendo
adcsarse a uno. de los laterales con perm}gn qglgmrﬁplej;ﬂﬁi de {la
parcela collndante. i

2. La altura'méxima serd cinco metros (5 m.). Esta altura podra
ser superada cuando resulte imprescindibles para su funcionamiento,
debiendo justificarse en el Proyecto.

3. Deberan construirse con materiales translicidos y con
estructura fdcilmente desmontable.

4. En el caso de invernaderos comerciales resolveridn en el
interior de su parcela el aparcamiento de vehiculos, minorande su
impacto con la plantacién de especies arbdreas.

B. Cobertizos para apeos de labranza.
1. Se separardn cinco metros (5 m.) a los linderos, pudiendo
adosarse a uno de los laterales con permiso del propietario de la

parcela colindante.

2. La altura maxima serd tres metros (3 m.). Esta altura podrid
ser superada cuando resulte imprescindibles para su funcionamiento,
debiendo justificarse en el Proyecto.

C. Silos y establos, o criaderos de animales:

1. En ningin caso ocupardn una superficie superior al veinte por
ciento (20 %) de la finca.

2. Se separardn un minimo de diez metros (10 m.) de los linderos
de la finca.

3. La distancia minima a cualguier punto del Suelo Urbano serd
de 50 metros (50 m.).

4, La altura médxima serd de siete metros (7 m.), excepto en los
silos que serd de nueve metros (2 m.).

Articulo 93. Condiciones de la edificacidén para usos comerciales
en categoria I y II y hospedaijes.
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1. No se podréd implantar nin mnmnﬁmw ela de
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3. No se edificard a menos de c?néﬁbnﬂ$ﬁm3ﬂt45 téébﬂﬁv de Ininguna

otra edificacidén existente.

2. Se separardn diez metros (1

4, La edificabilidad médxima serd cerc con cero cinco metros
cuadrados por cada metro cuadrado de parcela (0,05 m.?/m.?). En todo
caso las construcciones tendrdn como mdximo una superficie aproximada
de quinientos metros cuadrados (500 m?).

5. La altura mdxima de la edificacidn serd seis metros (6 m.) al
alero y nueve metros (9 m.) a la cumbrera y se desarrollard con un
maximo de dos plantas (2).

6. Cumplird cuantas disposiciones de estas Normas o de la
regulacién sectorial de cardcter supramunicipal 1le fuese de
aplicacién, en funcidn de su uso.

7. Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada veinte
metros cuadrados ttiles (20 m.2?).

8. La superficie de parcela impermeabilizada con los diversos
pavimentos serd inferior al diez por ciento (10 %) de la parcela.

Articulo 94. Condiciones de las instalaciones y edificaciédn
vinculadas a la acampada.

1. No se podrdn realizar nuevas construcciones en parcela
inferior a veinte mil metros cuadrados (20.000 m.?).

2. E1 drea de concentracién de tiendas de campafia o caravanas se
separard de los linderos de la finca una distancia minima de diez
metros (10 m.).

3. La ocupacién de la superficie de la finca por el drea de
acampada no serd superior al cincuenta por ciento (50 %) de la misma.

4. Podrdn construirse edificaciones fijas para acoger 1los
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servicios comunes con una edificabilidad mdxima de cero con cero cinco
metros por cada metro cuadrado de parcela (0,05 m.?), y con una altura
maxima de tres metros (3 m.) al alero y cuatro coma cincq_m&trcs (4,5
m.)a la cumbrera, situada al menos a! @iNER pMekEOS (S iMshmde | los
linderos. Se admite una vivienda destin %ﬁuﬁ%}:“ lﬁﬁggpra?ﬁg ﬁsil_g."?i- nto
de acampada.
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6. Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y caravanas,
asi como la parcelacidén o segregacidén de la finca.

7. Serd de aplicacidn las legislaciones correspondientes que
regulan estas actividades.

8. Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada dos (2)
tiendas.

9. La superficie de parcela impermeabilizada con los diversos
pavimentos serd inferior al diez por ciento (10 %) de la parcela.

Articulo 95. Condiciones de la edificacién wvinculadas a la
actividades socioculturales y deportivas.

1. No se podrd implantar ninguna construccidén en parcela inferior
a cinco mil metros cuadrados (5.000 m.?2?).

2. Se separardn diez metros (10 m.) de los linderos de la finca.

3. No se edificard a menos de cincuenta metros (50 m.) de ninguna
otra edificacidén existente.

4, La edificabilidad mdxima serd cero con dos metros cuadrados
por cada metro cuadrado de parcela (0,2 m.?/m.?).

5. La altura mdxima de la edificacidn serd seis metros (6 m.) al
alero y nueve metros (9 m.) a la cumbrera y se desarrollard con un
mdximo de dos plantas (2).

6. Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta

metros cuadrados (50 m.?) de edificacidn.
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7. Cumplirdn las condiciones generales establecidas por estas
Normas en funcidén de su actividad y las de la regulacidn sectorial
municipal y supramunicipal, en funcidén de su uso.

9. En caso de rehabilitacidn de una Eﬁﬁ%ﬁﬁﬁﬁEﬁﬂEﬁﬁ?ﬁﬁFﬁEﬁ;ﬁﬁ:ﬁEn
exigibles las condiciones impuestas en los apartados 1 - 2, bt
edificabilidad especificada en el apartadd @!obrs  Sgifn fghy C1dhahibn§¢+
la instalacidn lo exige se podrd aumentar [l&setupertiabe consfsiida
veinte por ciento (20 %), cumpliendo las ¢éididivnes ide separacidén
colindantes y alturas. J SU-ENE -9 quw\
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Articulo 96. Condiciones de la edificacién vinculada al
mantenimiento de los servicios publicos,
infraestructuras y carreteras.

1. No se podréd implantar ninguna construccién en parcela de
dimensién inferior a dos mil metros (2.000 m.?) cuadrados.

2. Se separardn diez metros (10 m.) de los linderos de la finca.

3. No se edificard a menos de cincuenta metros (50 m.) de ninguna
otra edificacidén existente, salvo en las instalaciones dedicadas a
produccion, almacenamiento o expedicidén de materias peligrosas gue se
separardan doscientos cincuenta metros (250 m.).

4. Las construcciones tendrdn como mdximo una superficie
edificada de guinientos metros cuadrados (500 m.?) y en ningin caso
la ocupacidn superard el veinte por ciento (20 %) de la superficie de
la parcela.

5. La altura mdxima serd seis metros (6 m.) al alero, salvo en
las gasolineras que podrd alcanzar los nueve metros (9 m.)

6. Cumplird cuantas disposiciones de estas Normas o de la
regulacién sectorial de cardcter supramunicipal 1le fuese de
aplicacién, en funcidén de su uso.

7. Se dispﬁndr& de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta
metros cuadrados titiles (50 m.?).

B. Quedan excluidas de estas condiciones las torres de alta
tensidén, 1los centros de transformacién, las antenas y otras
instalaciones al servicio de las infraestructuras de pequefa
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ocupacidn.

Articulo 97. Condiciones de la edificacidn vinculada a
actividades declaradas de utilidad publica o i

social. ' LPROBADO por lo Comision Regici! de Urbanismo do
i
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perimetralmente con especies autdctonas.

3. Cumpliran las condiciones generales establecidas por estas
Normas en funcidn de su actividad y las de la regulacidén sectorial
municipal y supramunicipal, en funcidén de su uso.

Articulo 98. Condiciones de la edificacidén de vivienda familiar.

1. La parcela deberd tener una superficie no inferior a cinco mil
metros cuadrados (5.000 m.?),

2. S5e separardn diez metros (10 m.) de las fincas colindantes.

3. La superficie edificada de la wvivienda no superard 1los
doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m.?), sin considerar la
superficie edificada que sea precisa para edificaciones directamente
ligadas al funcionamiento de explotaciones agropecuarias.

4. La altura madxima de la edificacidén serd seis metros (6 m.) al
alero y nueve con cincuenta metros (9,50 m.) a la cumbrera y se
desarrollard en un mdximo de dos (2) plantas.

5. Se permite el desarrollo de actividades artesanas en el
edificio destinado a vivienda familiar, o en un anexo a la misma,
siempre gue sean compatibles con el uso residencial.

6. La supefficie de parcela impermeabilizada con los diversos
pavimentos serd inferior al cinco por ciento (5 %) de la parcela.

7. En caso de rehabilitacién de una edificacién existente no son
exigibles las condiciones impuestas en los apartados 1, 2, 3, v 4. Si
el desarrollo de la vivienda lo exige se podrd aumentar la superficie
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construida un veinte por ciento (20 %), %ﬂ%ﬁ%@gﬁ o 1as ?ﬁ&gggﬁes de

separacidén a colindantes y alturas. 19-Je0-97

PUBLICADD on el Bolstin  El Secreterio,
Articulo 99. Condiciones de las fiesedoneshwincpladas a| la
1 36-ENE - 90 | ‘8&“\

Contabrie, en Sesidn facha

produccidén industrial
1

1. No se podrd implantar ninguna construccidén en parcela inferior

a cinco mil metros cuadrados (5000 m.?2?).
2. Se separardan diez metros (10 m.) de los linderos de la finca.

3. No se edificard a menos de cincuenta metros (50 m.) de ninguna
otra edificacién existente.

4, La edificabilidad mdxima serd cero con cero cinco metros
cuadrados por cada metro cuadrado de parcela (0,05 m.?/m.2?).

5. La altura mdxima de la edificacidn serd de siete metros (7 m.)
y se desarrollard con un mdximo de dos (2) plantas. Esta altura podra
ser superada por aguellos elementos imprescindibles para el proceso
técnico de produccidén, debidamente justificados en el Proyecto.

6. La finca se arbolard perimetralmente con drboles autéctonos.

7. Se dispondréd de una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados utiles (100 m.?).

8. La superficie de parcela impermeabilizada con los diversos
pavimentos serd inferior al diez por ciento (10 %) de la parcela.

9. Se cumplirdn las condiciones generales especificadas en estas
Normas para el uso industrial y cuantas disposiciones regulen los usos
especificos de las mismas, especialmente las distancias a nicleos en
el caso de actividades peligrosas.

Articulo 100. Condiciones estéticas.
MIER0 , Achul 100 4C. Suelo préume o ndclesl du Eﬁm
1. Las condiciones estéticas y tipoldgicas de las edificaciones
deberdn responder a su cardcter aislado y a su emplazamiento en el
medio rural, en la medida de lo posible utilizarédn las tipologia
habituales en el entorno en que se ubican, aplicdndose el articulo 98
del Reglamento de Planeamiento.
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2. Se procurard gque las ediﬁhﬁﬂﬁ&ﬂﬂﬁﬁuﬂﬁﬁrﬁhdapﬂeﬂ a las

condiciones del terreno natural, evitdndose mo ifiga ,Ean grafia
existente salvo en los casos excepcl 'Efmanh“ q iifficados.

En estas circunstancias se deberd pr EEHE@Ud"ﬂETMNEge PHEI%h adl lugar
mediante siembra de hierba y/o w9y arblistivas
autéctonas. 3U ENE-9% _

3. Las fachadas deberdn quedar completamente acabadas, y en las
edificaciones con uso predominantemente residencial, las mismas se
terminardn preferentemente mediante revoco o enfoscado y pintura de
tonos claros o mediante fdbricas de canteria.

4, En las cubiertas de las edificaciones, de uso
predominantemente residencial, se usard preferentemente el tejado
inclinado con pendiente no superior al cincuenta por ciento (50 %) y
terminacién mediante materiales en tonos rojos o tierras,
preferentemente teja. Por encima del plano de cubierta podrédn aparecer
exclusivamente elementos necesarios para la ejecucién de las
instalaciones de la vivienda.

5. Tanto en fachada como en cubierta se evitard la utilizacidn
de materiales brillantes.

6. Previo informe +técnico razonado en este sentido, 1la
inadecuacién estética de una edificacién o instalacién u obra de
urbanizacidén al entorno rural podrd ser motivo de denegacién de la

licencia.
ROC n*96

AAU U AZTILLD (SO b 2imAup 200|

5.3. AREAS DE ESPECIAL PROTECCION EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 101. Areas de Especial Proteccidén por su valor
Ecoldgico-Paisajistico, La Costa. AEP.1

l. En las diversas zonas de dichas dreas, en funcidn de la
distancia al limite interior de la ribera del mar, los usos se
ajustardn a lo dispuesto en los articulos 24, 25, 27 y 28 de la Ley
de Costas.

2. Los usos permitidos en la zona afectada por la servidumbre de
proteccidén, deberan contar con la autorizacidn del érgano competente
de la Comunidad Auténoma, seqgin lo dispuesto en los articulos 48.1 y
49 del R.D. 1112/92, por el que se modifica parcialmente el Reglamento
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CANTABRIA

MODIFICACION 3

Se incorpora un nuevo articulo al apartado 5.2: “Suelo no urbanizable” de las Normas
cuya redaccion serd:

BoC ne 96
"Articulo 100 bis. Suelo proximo a nicleos del Plan de Proféccion de Oyambre? 2| May 0 120!

1. En las parcelas colindantes con el suelo urbano que se encuentren afectadas por
el Plan Especial de Proteccién de la Zona Periférica de Proteccién Agricola-
ganadera del Parque Natural de Oyambre, se define una franja de cincuenta
metros de ancho que se refleja en los planos 3 y 4 del anexo al presente
MODIFICADO 1, y que en adelante denominaremos Corolas.

2. En estas parcelas y siempre que la edificacién se encuentre dentro de los limites
de la Corola, podrin autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en la
Legislacion del Suelo y en el articulo 90 de las presentes Normas, proyectos de
viviendas unifamiliares y establecimientos hoteleros que cumplan las siguientes

condiciones
Parcela minima 1000 m2
Edificabilidad uso vivienda 0,2 m2/m2
Edificabilidad uso hotelero 0,25 m2/m2
Techo edificable uso vivienda 250 m2
Techo edificable uso hotelero 750 m2
Distancia a linderos 8 m.
Superficie mdxima impermeabilizada 20 %

3. Para todos los demds parimetros urbanisticos serin de aplicacién las
determinaciones que marquen las presentes Normas para el Suelo No Urbanizable
y sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de la inclusién en Areas de
Especial Proteccion por su valor especifico.

4. Los proyectos cumplirin cuantas disposiciones de estas Normas o de la
regulacién sectorial de cardcter supramunicipal le fuesen de aplicacién en funcién
de su uso.

5. Los proyectos deberdn someterse al procedimiento de Informe de Impacto
Ambiental previsto en el Decreto 50/91.

Piaza Doctores Sénchez do Cos, 2 - 38540 PESUES - Teléfono 942 71 80 11 - 94271 80 76 Fax - CLE P - 3809500-E
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La presente modificacion afecla a tres ambitos, cuales
s0n:

1) Mojadia-Quinta, éste dividido en dos Sectores, a)
PAU 1, La Quinta, b) suelo urbanizable no programado,
FPP-4, La Mojadia, suelo urbanizable programado.
Calegoria periurbana. La modificacidn consisle en crear
un Unico Seclor, sin alterar la delimitacidén de ninguno de
ellos, creando un Unico Ambilo de suelo urbanizable, con
un uso caracteristico residencial en el que se impone la
reserva del 30 por cienlo de la supericie construida desti-
nada a uso residencial a la construccidn de viviendas
sujetas al régimen de proteccion plblica.

Il La Barcena, PP 1- Barcena, suelo urbanizable Em-
gramado, uso caracleristico residencial, y parle del PP-1,
el Palacio del Amo, sistema general adscrito. Categoria
Periurbana, exisle en parte un drea de ordenacion ecold-
gica, que en la actualidad es improducliva y no existe
como tal. La modificacion consisle en crear un Seclor de
suelo urbanizable, con un uso caracteristico residencial
en el que se impone la reserva del 30 por ciento de la
superficie construida destinada a uso residencial a la
construccion de viviendas sujelas al régimen de protec-
cion pablica.

(I} La Rasa, suelo no urbanizable, si bien se localiza en
colindancia con el suelo urbano clasificado. La modifica-
cion consiste en crear un Seclor de suelo urbanizable, con
un uso caracleristico residencial en el que se impone la
reserva del 30 por cienlo de la superficie construida desti-
nada a uso residencial a la construccion de viviendas
sujelas al régimen de proteccidn publica.

Lo que se somete a informacion publica por plazo de un
mes de acuerdo con lo dispueslo en los artfculos B1.2°, 83
y concordanles de la LOTRUSC que sea de aplicacién asi
como lo dispuesto en el articulo 261.3° del mismo texlo
legal para que cualguier persona fisica o juridica pueda
ﬁjrsctuar las alegaciones o sugerencias que estime opor-

nas.

Suances, 3 de marzo de 2005.—El alcalde, Francisco
ﬁ‘:‘& r Gdmez Blanco.

AYUNTAMIENTO DE SUANCES

Informacion publica de la a acidn inicial de la
Madificacidn Puniual nimero 16 del Plan General de
Ordenacidn Urbana.

El Pleno de la Corporacién municipal, en sesion plena-
ria ordinaria celebrada el dia 3 de marzo de 2005, ha
aprobado inicialmente la modificacién puntual nimero 16
del PGOU redactada por los Servicios Técnicos
Municipales.

La modificacion aprobada consiste en la obtencidn de
espacio para viario a fin de mejorar el cruce en la inter-
seccion de las calles Quintana y Ceballos, parcela calas-
tral 57897-05, mediante el retranqueo y definicién de
nueva alineacion a la Calle Ceballos, con la consiguiente
definicion de un nuevo edificio a implantar en la parcela de
cuatro plantas (baja+3), que es la altura de las nuevas
implantaciones residenciales del entormo.

Por otra parle, la modificacion aprobada presupone
también, la recrdenacion de un drea de espacios libres y
dotaciones con la que se consigue un aprovechamiento
mas racional de la misma y se logra un mayor espacio
libre en frente de la Calle Quintana, desapareciendo la
edificacion residencial que el Plan General permitia en la
parcela eclesidstica y llevando el edificio del futuro tanato-
rio & una zona mas resguardada yrdxima a la Iglesia,
entre las parcelas catastrales 5?53 -05 y 06.

Lo gue se somele a informacidn pdblica por plazo de un
mes de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 81.2°, 83
y concordantes de la LOTRUSC que sea de aplicacion asi

como lo dispuesto en el articulo 261.3° del mismo texio
legal para que cualquier persona fisica o juridica pueda
efectuar las alegaciones o sugerencias que estime opor-
funas.

Suances, 8 de marzo de 2005.—El alcalde, Francisco
.Ja.\rla?r Gdmez Blanco.

AYUNTAMIENTO DE SUANCES

Informacidn publica de la aprobacidn inicial de la
Modiffcacidn Punfual ndmero 17 del Plan General de
Ordenacidn Urbana.

El Pleno de la Comporacion municipal, en sesidn plenaria
ordinaria celebrada el dia 3 de marzo de 2005, ha apro-
bado inicialmente la modificacion puntual nimero 17 del
PGOU redactada por los Servicios Técnicos Municipales.

El objeto de esta modificacidn es inlroducir en el plane-
amiento general las determinaciones del denominado
aProyecto de urbanizacion de calles en la Zona de |a
Concha» nicleo de Suances, contratado por el Gobierno
de Cantabria a la empresa consullora «Ac Proyectos
S.L=. En concreto volcar en el PGOU las nuevas alinea-
cionas resultantes de este Proyeclo en las calles, Paseo
de la Marina Espanola, Valladolid, Burgos, Cevallos, Isaac
Peral y Enrique O, evitando de esta forma situaciones de
inseguridad juridica.

Por otra parie, el mencionado Proyecto afecta a un
espacio libre en la prolongacién del Paseo de la Marina
Espafiola, con una superficie de 801 metros cuadrados,
gue con el proyeclo pasa a estar ocupado por el trazado
de un vial del sistema local. Con lo que S propong en
compensacion la creacion de dos espacios libres disconli-
nuos en el entorno del Paseo de la Marina Espafiola y la
calle Valladolid, con una superficie de 712 melros cua-
drados, y junto al Paseo de la Marina Espafiola, otro con
una supericie de 350 metros cuadrados, que suman un
total de 1.062 metros cuadrados.

Lo que se somele a informacion publica por plazo de un
mes de acuerdo con lo dispuesio en los articulos 81.2°, 83 y
concordantes de la LOTRUSC gue sea de aplicacion asi
coma lo dispuesto en el articulo 261.3% del mismo lexto legal
para gue cualguier persena fisica o juridica pueda elecluar
las alegaciones o sugerencias que estime oporiunas.

Suances, 8 de marzo de 2005.-El alcalde, Francisco
Javier Gomez Blanco.

AYUNTAMIENTO DE VAL DE SAN VICENTE

Resolucidn aprobando la Modificacidon Puntual, de las
Normas Subsidiarias del Flaneamiento.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 84 en
relacion con el 83, ambos de la Ley de Cantabria 2/2001,
de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, se hace pdblico que
en la sesion ordinaria celebrada por el Pleno del
Ayuntamiento de Val de San Vicente en fecha 3 de lebrero
de 2005, entre otros extremos se ha acordado:

Primero: Aprobar definitivamente la modificacion pun-
tual de las normas subsidiarias del planeamiento de Val
de San Vicenle denominada Modificado V, con la preci-
sion que se hace conslar en el informe de la Comisidn
Regional de Ordenacidn del Termitorio y Urbanismo v que
supone que en los @mbitos afectados por la proteccion del
plan de ordenacién del litoral se precisaréd el régimen da
usos de dicha Ley.

Segundo: Que se dé cumplimiento a los tramites que
procedan para la enlrada en vigor de la citada modifica-
cign puntual y en particular que se efectie la publicacion a
la que se refiere el articulo B4 de la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanislico del Suelo de Cantabria.
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El acuerdo de aprobacion definitiva de la modificacién
puntual pone fin a la via administrativa y frente al mismo
se podra interponer recurso contencioso administrativo
ante la sala de dicho orden del Tribunal Superior de
Justicia de Cantabria en el plazo de dos meses conlados
a partir de la publicacidn de este anuncio en el Boletin
Oficial de Canlabria, sin perjuicio de la interposicidn de
cualquier olro recurso que se estime procedente.

En el siguiente anexo se incluyen el indice del docu-
mento de la modificacion y el texto de |a misma.

AMEXO
[-INTRODUCCION.
I1-JUSTIFICAGION DE LA CONVENIENCIA ¥ OPORTUNIDAD DEL
MODIFICADO V.
N-MODIFICACION. .
IV-TEXTO DEL ARTICULD 104 ANTES DE LA MODIFICACION
V-TEXTO DEL ARTICULO 104 DESPUES DE LA MODIFICACION,

I- INTRODUCCHON. .

Desde que ha sido aprobada y ha entrado en vigor la
Revisidn General de las Normas Subsidiarias de Val de
San Vicenle se han puesio de manifiesto determinados
aspectos que deben ser corregidos. Algunos de ellos ya
han sido tratados anleriormente y, en el caso que nos
ocupa, Se irata de introducir una modificacion puntual que
permila la construccidn de determinadas instalaciones
agropecuarias y de las viviendas familiares vinculadas a
explotaciones de esta naturaleza en suelos rusticos de
especial proteccion por su valor agricola intensivo AEF. 4.

El presente documento se redacta de oficio por el
Ayuntamiento de Val de San Vicente a través de sus pro-
pios servicios y se denomina MODIFICADO V.

Il- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA ¥ OFORTUNIDAD DEL
MODIFICADO V.

Basicamente se trala de que en el suelo rustico califi-
cado como -dreas de especial proteccion por su valor
agricola intensivor se puedan desarrollar determinadas
actividades agropecuarias y de que en es5e mismo suelo
se puedan construir viviendas familiares vinculadas a las
explotaciones de esa naluraleza.

Se pretende que, manteniendo un adecuado nivel de
proteccidn, se puedan permilir usos acordes con el des-
tino de los suelos asi clasificados y calificados y con la
realidad social de un municipio rural como es el de Val de
San Vicenle, )

En definitiva, la necesidad de acometer la modificacidn
punitual de las normas subsidiarias a la que se refiere el
prasente documento se considera plenamente justificada.

1ll- MODIFICACHON,

Se pretende gue en el suelo ristico calificado como
“areas de especial proteccién por su valor agricola inten-
sivo” se establezcan exprasamente como usos compati-
bles, ademas de los ya previstos, los siguientes: la
vivienda familiar vinculada a la aclividad agropecuaria y la
avicultura.

Iv- TEXTO DEL ARTICULO 104 ANTES DE LA MODIFICACION.

Articulo 104, Areas de Especial Proteccion por su Valor
Agricola-Intensivo. AEP. 4.

1. Son usos caracteristicos la agricultura a la inlemperie
y la agricultura de invernadero. . .

2. Son usos compalibles la ganaderia extensiva, la
eslabulacion ganadera, la piscicultura, la caza, la pesca, y
la defensa y mantenimiento del medio natural.

V- TEXTO DEL ARTIGULOD 104 DESPUES DE LA MODIFICAGION.

Articulo 104. Areas de Especial Proteccion por su Valor
Agricola-Inlensivo. AEP. 4.

1. Son usos caraclerislicos 1a agricultura a la intemperie
y la agriculiura de invernadera.

2. Son usos compatibles la vivienda familiar vinculada a
la actividad agropecuaria, la ganaderia extensiva, la esta-
bulacién ganadera, la piscicullura, la avicultura, la caza, la
pesca, y la defensa y mantenimiento del medio natural.

Pesues, Val de San Vicenie, 4 de marzo de 2005.

El alcalde-presidente, Miguel Angel Gonzélez Vega.
053308

AYUNTAMIENTO DE VAL DE SAN VICENTE

Informacicn publica de la cidn inicial del Proyeclo
de Compensacion de la Unidad de Ejecueidn U.E.70 de
Unguera.

En la sesion ordinaria celebrada en fecha 3 de febrero
de 2005 por la Junta de Goblemo Local del Ayuntamiento
de Val de San Vicenie se ha acordado aprobar inicial-
menle el Proyeclo de Compensacidn de la Unidad de
Ejecucion U.E.10 de Unguera, que ha sido redactado por
el arquitecto don Anlonio Salvador Saiz y por el abogado y
técnico urbanistico don Arluro Fernandez-Vigil.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 153 y
152 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Terrilorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,
el proyeclo se somele a informacion publica en la
Secretaria del Ayuntamiento de Val de San Vicenle
durante un plazo de veinte dias habiles contados a parir
de la publicacion del presente anuncio en el BOC,
pudiendo formularse frenie al mismo las alegaciones que
eslimen oportunas, qlua se presentardn en el Registro
General del Ayuntamiento de Val de San Vicente o por
cualquiera de los medios admitidos en la Ley de Régimen
Jurldico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comin.

Pesués, Val de San Vicenle, 14 de marzo de 2005.-El
?ﬂlgglga presidente, Miguel Angel Gonzalez Vega.

AYUNTAMIENTO DE VAL DE SAN VICENTE

Informacidn publica expediente para reforma, mejora y
ampliacidn de un blogue sanitario de un camping, en
Pechdn.

Por «Hermanos Diaz Ibafiez Balbin, 5. L.» se solicita
autorizacion para la reforma, mejora y ampliacion de un
blogue sanitario de un camping sito en la localidad de
Pechan, del lérmino municipal de Val de San Vicente.
Dicha edificacién se ubica en suelo incluido en el drea de
proleccidn, calegoria de proteccidn litoral, de las del Plan
de Ordenacién del Litoral y en suelo no urbanizable segin
las normas subsidiarias del planeamiento de Val de San
Vicente.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 26 v
27 de la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre,
del Plan de Ordenacidn del Litoral, en relacion con el
articulo 116 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junia,
de Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo
de Cantabria, el axpad?eymta se somete a informacion
publica durante el lazo de un mes para que pueda ser
exsaminado y para que, en su caso, se formulen frente al
mismo las alegaciones que se astimen oportunas.

El expediente podra ser examinado en la Secrelaria del
Ayunlamiento de Val de San Vicente, de lunes a viemes y
en horario de B.30 a 15 horas, y las alegaciones se dirigi-
rén al propio Ayuntamiento, presentdndose en su Registro
General 0 por cualquiera de los medios previstos en la
Ley de Régimen Juridico de las Adminisiraciones Publicas
y del Procedimignto Administrativo Comin,

Pesudés, Val de San Vicente, 11 de marzo de 2005.~El

alcalde presidente, Miguel Angel Gonzdlez Vega.
083613

AYUNTAMIENTO DE VAL DE SAN VICENTE

Informacidn publica expediente para reforma integral de
dos blogues sanitarios de aseos de un camping, en
Pechdn.

Por don Francisco Javier Diaz Ibdfiez, actuando en
representacion de «Hermanos Diaz Ibafez Balbin, S. L.»,
se solicita aulorizacién para la reforma integral de dos blo-
g(ues sanitarios de aseos de un campingr sito en la locali-

ad de Pechodn, del término municipal de Val de San
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IV- TEXTO DEL ARTICULO 104 ANTES DE LA MODIFICACION.

Articulo 104. Areas de Especial Proteccién por su Valor Agricola-
Intensivo. AEP. 4.

1. Son usos caracteristicos la agricultura a la intemperie y la
agricultura de invernadero.

2. Son usos compatibles la ganaderia extensiva, la estabulacién
ganadera, la piscicultura, la caza, la pesca, y la defensa y
mantenimiento del medio natural.

RBoc a*Sk
V- TEXTO DEL ARTICULO 104 DESPUES DE LA MODIFICACION. " >- uagxo 2505

Articulo 104. Areas de Especial Proteccitn por su Valor Agricola-
Intensivo. AEP. 4.

1. Son usos caracteristicos la agricultura a la intemperie y la
agricultura de invernadero.

2. Son usos compatibles la wvivienda familiar wvinculada a la
actividad agropecuaria, la ganaderia extensiva, la estabulacién
ganadera, la piscicultura, la avicultura, la caza, la pesca, ¥
la defensa y mantenimiento del medio natural.
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I APROBADO por lo Comsidn Regicaa! da Urbenismo da

de la Ley de Costas.

Contabria, on Sesitn fecha ’; - fl L’..E”r .
Articulo 102. Area de Especial Pyatescitn maf S8 Xahgh Ecologico-

Paisajistico. AEPWigl de Coniabrio ds fache
| | 36-CHE - %L ﬂw\
1. Son usos caracteristicos la enimiento dgl medio

natural.

2. Son usos compatibles la agricultura a la intemperie, 1la
ganaderia extensiva, la piscicultura, la caza y la pesca.

Articulo 103. Areas de Especial Proteccidn por su Valor
Agropecuario. AEP.3.

1. Son usos caracteristicos la agricultura a la intemperie, la
agricultura de invernadero, la ganaderia extensiva, la estabulacidén
ganadera y la piscicultura.

2. Son usos compatibles la caza, la pesca, la defensa vy
mantenimiento del medio natural, el comercial en la categoria I y II,
con bares y restaurantes, el hospedaje, el mantenimiento de serviciocs
piblicos e infraestructuras, las instalaciones al servicio de las
carreteras, la vivienda familiar wvinculada a la actividad
agropecuaria, los usos de utilidad piblica e interés social y la
produccién industrial en los casos considerados en el articulo 90.4
en la Categoria I en las situaciones A y B.

Articulo 104. Areas de Especial Proteccidén por su Valor Agricola-

Intensivo., AEP.4,. l‘l‘u@’,}lﬁ L&%\J éz r:;ri:fl -

1. Son usos caracteristicos la agricultura a la intemperie y la
agricultura de invernadero.

2. Son usos compatibles la ganaderia extensiva, la estabulacidn
ganadera, la piscicultura, la caza, la pesca y la defensa vy
mantenimiento del medic natural.

Articulo 105. Areas Espec. Protec. por su Valor Forestal. AEP.S.

1. Son usos caracteristicos la explotacién maderera y la defensa
¥y mantenimiento del medio natural.

2. Son usos compatibles la agricultura a la intemperie, 1la
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agricultura de invernadero, la estabulacidn ganadera, la ganaderia
extensiva, la piscicultura,
servicios publicos e infraestructuras, las attfFeyéde sobiocultura lel
y deportivas, los usos de utilidad puibli nmﬁmnhﬁmﬁﬁgjaaiﬁi;ﬁgigﬁﬁ
y cuando su instalacidén no implique la |ta@&ladg .S5

autdéctonas. ummm¢um“m¢,hmu

| 30-¢
Articulo 106. Areas de Especial Proteacldn_ﬁg
Infraestructuras. AEP. E.

I Secretario,

1. Son usos caracteristicos el mantenimiento de servicios
piblicos e infraestructuras y las instalaciones de servicio de las
carreteras.

2. Son usos compatibles la agricultura a la intemperie, 1la
ganaderia extensiva, la caza y la pesca, la defensa y mantenimiento
del medio natural, el comercial en las categorias I y II como bares
y restaurantes, el hospedaje, las actividades socilo-culturales y
deportivas y los usos de utilidad piblica o interés social.

5.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DEL SUELO URBANO.

5.4.1. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 107. Clases de dreas.

1. A los efectos de la aplicacidn diferencial de las condiciones
que establecen las Normas Subsidiarias se distinguen en Suelo Urbano
tres clases de dreas:

a) Areas de Ordenacién Directa, en las que el contenido de las
Normas definen suficientemente 1la ordenacién de el proceso
urbanistico.

b) Areas que necesitan completar su desarrollo mediante figuras
de planeamiento, Plan Especial de Reforma Interior o Estudios de

Detalle.

c) Unidades de ejecucidn, gue necesitan completar su desarrollo
con figuras de planeamiento y/o instrumentos de gestidn.

Articulo 108. Alineaciones y rasantes.
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: ATROBADQ por la Comisidn Regiona! de Urbenismo de

1f En los casos en que no resulte (SRR SSANER ?ﬁ§§§ﬁg%qaﬁ por
la serie de planos de Ordenacidn de 1 nicleos -entratante-np se

r
PUBLICADD en o Holatin _ El Secratario,
iries.0, qbuatos de Betalle,

st .

varien o precisen a través de Planes Es
continuardn vigentes las alineaciones T i
| 30-NE- 90

2. En los casos en gue no reau1tEﬁ;expresﬁmentt—muﬂifinadES'pﬂr .
los servicios técnicos municipales vy, entretanto no se varien o
precisen a través de Planes Especiales o Estudios de Detalle,
continuardn wvigentes las rasantes actualmente existentes. A tal
efecto, se deberd solicitar expresamente con anterioridad a 1la
presentacién del Proyecto, la rasante del vial en el frente de la
parcela, donde se pretende localizar la nueva edificacidn.

3. En las Unidades de Ejecucioén, la definicidén, modificacidn o
adaptacién de las alineaciones y rasantes incluidas en su perimetro
se realizard mediante la redaccidén de Estudios de Detalle, sequn las
condiciones de Ordenacidn que se establezcan para cada Unidad.

Articulo 109. Divisidén de la Areas Homogéneas.

1. En funcién de los diferentes criterios y objetivos de
ordenacion las Normas dividen el Suelo Urbano en zonas homogéneas en
las que son aplicables las ordenanzas pormenorizadas definidas.

2. Las Normas diferencian las siguientes dreas homogéneas:

- Suelo Urbano en Nicleo Tradicional de Cardcter Rural.
Ordenanza 1. SUR.

- Suelo Urbano en Areas de Crecimiento.
Ordenanza 2. SUC.

= Suelo Urbano Industrial en Areas de Crecimiento.
Ordenanza 3/F. SUIC.

- Suelo Urbano en el Nicleo de Unguera.
Ordenanza A. SUNA.

- Suelo Urbano en el Nicleo de Ungquera.
Ordenanza B. SUNB.

= Suelo Urbano en el Nicleo de Ungquera.
Ordenanza C. SUNC.

= Suelo Urbano en Areas de Crecimiento en Unguera.
Ordenanza D. SUCD.

- Suelo Urbano en Areas de Crecimiento en Unguera.
Ordenanza E. SUCE.

NORMAS URBANISTICAS
76



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

- Suelo Urbano en Areas con Estﬁﬂ@DMdEﬂﬂﬂmﬁﬂﬂﬁﬁﬁﬁﬁmmﬁﬂgﬁﬁ
Ordenanza G. SUD. Cantabria, en Sesién fachn ’} e J' I L" ..ﬂ 'f
- Eguipamientos.
qd P " PUBLICADD en ol Eolelln  El Secratarlp,
or Eﬂ*?-l'lza:'.ij:-:r Oficiol de Contobrio de feche
- Espacios res. ! - ~ {}jwﬁ
Ordenanza I. QEU‘EHE-QH ,

- = T s
3. En los planos 6 y siguientes Ordenacidén de los HNicleos,
calificacidn Pormenorizada se delimitan las diversa dreas.

4. En aguellas zonas de Suelo Urbano, en las que al margen de su
calificacién pormenorizada en una de las dreas homogéneas, estdn
incluidas en el dmbito de,n Plan Especial de Reforma Interior o una
Unidad de Ejecucién, las figuras de planeamiento correspondiente y los
instrumentos de gestidn deberdn contemplar las determinaciones de las
ordenanzas de las diversas &dreas homogéneas, tal como queda recogido
en las fichas correspondientes.

5.4.2, SUELO URBANO EN NUCLEO TRADICIONAL DE CARACTER RURAL.
ORDENANZA 1. SUR. (MODIFICATO

Articulo 110. Ambito y tipologia.

1. Su &mbito de aplicacidn son las =zZonas delimitadas en los
planos 6 y siguientes, Ordenacién de los MNicleos, Calificacidn
Pormenorizada.

2., Estd constituide por los nicleos consolidados de cardcter
urbano/rural con las morfologias y tipologias tradicionales.

: . ( e BIC n® £6
Articule 111. Condiciones de tipologia. Huhﬁm;ﬁbo) I mavo 5L

Las nuevas edificaciones residenciales se construirdan con
tipologias de viviendas aisladas, pareadas, adosadas formando hileras
y colectivas, preferentemente con acceso para un mdximo de dos
viviendas.

Articulo 112. Condiciones de uso.
1. El uso caracteristico es el Residencial, vivienda familiar y

colectiva.
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2. Son usos compatibles: Residencia comunitaria, Industrial en
categoria I y en situacién A, Comerclal en categoria I, II y III en

"situacidn de planta baja, semisdtano y.pnimaEaTr?ﬁie??Eaﬁumwmmn“ Je,
los Equipamientos Educativo, Socio-cultdf¥i* 'sanitario- ial v
Piblico~administrativo. Contobrio, en Sesién focha 13- I | -4 /

PUBLICADO on ol Bolein  El Secretario, .
3. No se permiten nuevas estabula ﬁmnﬁsnﬂﬁhg&nado.
_ [36-E8E-98 | ‘9&“\
Articulo 113. Condiciones de la pq#caLar{Hﬁbﬁh;hhﬁ
T RoLn™Eb
3 ade 200L

1. A efectos de segregacién o reparcelacién las parcelas
resultantes deberdn tener un frente a wvia publica superior a cinco
metros (5 m.).

2. La superficie minima a efectos de segregacidn o reparcelacidn
serd quinientos metros cuadrados (500 m.?), salvo gue la parcela
matriz este morfoldgicamente diferenciada en dos o mas partes.

Articulo 114. Posicidn de la edificacién en la parcela.

1. La linea frontal de las nuevas edificaciones, salvo que se
grafie expresamente la alineacién o se refiera a carreteras nacionales
(A), regionales (B) o local nivel I (C), deberd retranquearse al menos
cuatro metros (4 m.) respecto al eje del vial.

2. En las parcelas adosadas a edificaciones, las alineaciones
serdn fijadas por el Ayuntamiento, procurando la continuidad de las
alineaciones de frente y fondo de parcelas existentes, atendiendo a
los siquientes criterios:

a) En el caso de gque la parcela en que se pretende construir
linde con dos edificaciones gue tengan su fachada al vial en el mismo
plano, la fachada de la nueva edificacién se situard en el mismo
plano.

b) En el caso de gque las fachadas de 1las edificaciones
colindantes estén en planos diferentes, con una diferencia inferior
a un metro (1 m.), la fachada de la nueva edificacidén se situard en
la linea que une los extremos de las edificaciones colindantes o en
el plano de la edificacidén mas retranqueada. Utilizdndose una u otra
solucidén en funcidén de las habituales en el entorno.

c¢) En el caso de gque las fachadas de las edificaciones
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Contabrl, en Sesidn facha f N~ J -'E ..g 7
colindantes estén en planos diferent S 10 SO 1 g -%“ ;

un metro (1 m.), la fachada de la Hﬁﬁ%nﬁgﬁf$ﬁ39idn e escajlonard
" situdndose en un plano intermedio. = s
| 30-£NE-98 {,fb“\

d) En el caso de parcelas situadas—em el —eXtremo de Una Hilera,

o en una posicidén intermedia de una agrupacién con las parcelas
colindantes no edificadas, que lindan idnicamente con una parcela
edificada, se recurrird a soluciones de continuidad o escalonamiento
en funcidén de las caracteristicas morfoldgicas del entorno.

e) Los mismos criterios son aplicables a 1la alineacidn posterior.

3. La separacidn de la linea de edificacidén a los linderos
laterales y testero de la parcela serd como minimo de cinco metros (5
m.), excepto a uno de los lados en gque podrd ser de 3 metros (3 m.),
cuando lo requieran las caracteristicas de la parcela.

4. La edificacidn podrd adosarse a uno de los linderos laterales
o testero, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario,
o en hilera.

b) Cuando la parcela estd enclavada en una estructura parcelaria
en que una de las construcciones colindantes sea ya medianera fisica
o formal.

c) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las parcelas
colindantes para adosarse a la medianera, aun no estando edificada
alguna de ellas, debiendo inscribirse la servidumbre en el Registro
de la Propiedad y dejar definida la longitud de posible adosamiento.

5. La distancia entre edificaciones situadas en una misma
parcela, medida en cualquier direccién, no podréd ser inferior a seis
(6) metros.

6. En caso de proyectos de mas de ocho viviendas aisladas o
dieciséis con otras tipologias se deberdn definir alineaciones vy
rasantes mediante un Estudio de Detalle.

Articulo 115. Coeficiente de edificabilidad.

En promociones de mds de cuatro viviendas el coeficiente de
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edificabilidad méximo serd de cero con chgrgRta. Y, ¢info metro ado
por cada metro cuadrado de parcela (0,45 m. m.?/m.3 b ak -éﬁ la
PUBLICADD en ol Bolstin  El Secratarlo,

bajocubierta. Oficiol de Contobria do facha

Articule 116. Altura de la edifica?:;i%gﬁtHE'gﬁ_t

1. La altura médxima de la edificacidén en nimero de plantas se
establece en dos y bajocubierta (B+1+ Bc), excepto en el caso de gue
las dos edificaciones colindantes o la edificacidn, en el caso de que
la nueva se situase en el extremo de una agrupacidén, tuvieran baja mas
dos (b+2), con o =sin bajocubierta, en cuyos casos la nueva edificacidn
pudiera tener el mismo nimerc de plantas gue las colindantes.

2. La altura mdxima de la edificacidén al alero serd de seis
metros (6 m.), salvo en la excepcidn del apartado anterior gue serd
de nueve metros (9 m.). ¥ la altura a la cumbrera podrd tener un
madximo de tres con cincuenta metros (3,50 m.) respecto a las
anteriores.

Articulo 117. Dimensién mdxima de las fachadas deﬁlas
edificaciones. CLADD Toc n® &
k-wm. 1 MAYD 2052
La dimensidén mdxima de fachadas de las nuevas edificaciones
residenciales, medida en cualquier direccidén, serd de veinte metros
(20 m.) en la fachada frontal y dieciséis (16 m.) en el fondo de la
edificacidén, salvo que la continuidad de alineaciones lo requiera.

Articuleo 118. Condiciones estéticas.

1. La composicidn de huecos de fachada seguird las pautas de las
edificaciones del nidcleo en que se localiza.

2. Los cuerpos volados serdn tipo balecdn y balconada con un canto
mdximo de forjado de 18 cm. y barandal de carpinteria de madera o
cerrajeria, o miradores y galerias con paramentos de carpinteria de
madera y vidrio.

3. Las fachadas se terminardn con fabricas de canteria o
enfoscados pintados en tonos «claros. Las carpinterias serdn
preferentemente de madera esmaltada o tratada en tonos oscuros.

4. Las cubiertas se realizardn armonizando con las tradicionales
en nicleo en el que asientan, en lo que respecta a volumen y sentido
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MOBIFICAC\OJES

5.4.2. SUELO URBANO EN NUCLEO TRADICIONAL DE CARACTER RURAL.
ORDENANZA 1. SUR.

Articulo 1107 Ambito y tipologia.

1. Su ambito de aplicacion son las zonas delimitadas en los planos 6 y siguientes, Ordenacion
de los Nicleos, Calificacion Pormenorizada.

2. Esta constifuido por los nicleos consolidados de caracter urbanolrural con las morfologias y
tipologias tradicionales.

Articulo 111} Condiciones de tipologia.

Las nuevas edificaciones residenciales se construiran con fipologias de viviendas aisladas, o
pareadas. En las localidades de Pechén, Prellezo, Pesués y Unguera se permitira igualmente la
tipologia de viviendas adosadas formando hileras, y colectivas, preferentemente con acceso para
un maximo de dos viviendas.

(arliculo redactado conforme a la Modificacion Puntual nimero Il de las Normas Subsidiarias de las Normas de Val

de San Vicente, aprobada definitivamente por acuerdo adoplado por el Pleno del Ayuntamienfo en la sesidn
ordinania celebrada en fecha 29 de junio de 2007)

Articulo 112. Condiciones de uso.

1. Eluso caracteristico es el Residencial, vivienda familiar y colectiva.

2. Son usos compatibles: Residencia comunitaria, Industrial en categoria | y en situacion A,
Comercial en categoria |, Il y Ill en situacion de planta baja, semisotano y primera, Oficinas,
Hospedaje, los Equipamientos Educativo, Socio-cultural, Sanitario-asistencial y Piblico-
administrativo.

3. No se permiten nuevas estabulaciones de ganado.
Articulo 113. Condiciones de la parcela.

1. A efectos de segregacion o reparcelacion las parcelas resultantes deberan tener un frente a
via publica superior a cinco metros (5 m.).

2. La superficie minima a efectos de segregacion o reparcelacion sera de quinientos metros
cuadrados (500,00 m2), salvo que la parcela matriz esté morfoldgicamente diferenciada en
dos o més partes.

En el caso de parcelas resultantes de segregaciones o parcelaciones anteriores a la
aprobacion de las presentes Normas Subsidiarias y cuya superficie bruta sea inferior a
quinientos metros cuadrados (500,00 m2), se aulorizara la edificacion siempre que esta
cumpla las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en las Normas en el caso de
las viviendas y obedezca a las demas determinaciones que para el uso y la ordenanza de
aplicacion fijan las mismas.

En el caso de fincas en las que existen edificaciones tradicionales adosadas y que supongan
realidades fisicas diferenciadas, como es el caso de cuadras adosadas a viviendas

Modificacion Puntual nimero Il 1
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tradicionales, se autorizara la segregacion de aquellas segln el criterio de atribuir a cada
edificacion la porcion de terreno que resulte de dividir dicha parcela matriz mediante una
linea recta que con la direccion establecida por el divisionario tenga por origen el punto mas
extremo de la medianera y por fin el borde de la parcela en cualquiera de sus infinitos
puntos. Deberan existir dos lineas de division cuando la edificacion no se halle en el borde o
limite de la parcela, como Unico modo de poder realizar la division por ambos lados de las
edificaciones. En ningin caso las parcelas resultantes de esta segregacion podran ser
inferiores a doscientos metros cuadrados (200,00 m2).

(Apartado 2 redactado conforme a la Modificacion Puntual nimero Wl de las Normas Subsidiarias de las Normas de

Val de San Vicents, aprobada definifivamente por scuerdo adopfado por el Pleno del Ayunlamiento en fa sesidn
ordinaria celebrada en fecha 29 de junip de 2001)

Articulo 114\ Posicion de la edificacion en la parcela.

1. La linea frontal de las nuevas edificaciones, salvo que se grafie expresamente la alineacion
o se refiera a carreteras nacionales (A), regionales (B) o local nivel | (C), debera
retranquearse al menos cuatro metros (4 m.) respecto al eje del vial.

2. En las parcelas adosadas a edificaciones, las alineaciones seran fijadas por el
Ayuntamiento, procurando la continuidad de las alineaciones de frente y fondo de parcelas
existentes, atendiendo a los siguientes criterios:

a) En el caso de que la parcela en que se pretende construir linde con dos edificaciones
que tengan su fachada al vial en el mismo plano, la fachada de la nueva edificacion se
situara en el mismo plano.

b) En el caso de que las fachadas de las edificaciones colindantes estén en planos
diferentes, con una diferencia inferior a un metro (1 m.), la fachada de la nueva
edificacion se situara en la linea que une los extremos de las edificaciones colindantes
o en el plano de la edificacion mas retranqueada. Ufilizandose una u otra solucién en
funcion de las habituales en el entorno.

¢) En el caso de que las fachadas de las edificaciones colindanies estén en planos
diferentes, con una diferencia superior a un metro (1 m.), la fachada de la nueva
edificacion se escalonara situandose en un plano intermedio.

d) En el caso de parcelas situadas en el extremo de una hilera, 0 en una posicion
intermedia de una agrupacion con las parcelas colindantes no edificadas, que lindan
unicamente con una parcela edificada, se recurrira a soluciones de continuidad o
escalonamiento en funcion de las caracteristicas morfoldgicas del entorno.

e) Los mismos criterios son aplicables a la alineacion posterior.

3. La separacion de la linea de edificacion a los linderos laterales y testero de la parcela sera
como minimo de cinco metros ( 5 m.), excepto a uno de los lados en que podra ser de tres
metros (3 m.), cuando lo requieran las caracteristicas de la parcela.

4. La edificacion podra adosarse a uno de los linderos laterales o testero, cuando concurra
alguna de las siguientes circunstancias:
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a) Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario, o en hilera.

b} Cuando la parcela esta enclavada en una estructura parcelaria en que una de las
construcciones colindantes sea ya medianera fisica o formal.

c) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las parcelas colindantes para adosarse
a la medianera, aln no estando edificada alguna de ellas, debiendo inscribirse la
servidumbre en el Registro de la Propiedad y dejar definida la longitud de posible
adosamiento.

5. La distancia entre edificaciones situadas en una misma parcela, medida en cualquier
direccion, no podra ser inferior a seis metros (6 m.).

6. En caso de proyectos de mas de ocho viviendas aisladas o dieciséis con otras tipologias se
deberan definir alineaciones y rasantes mediante un Estudio de Detalle.

Articulo 115. Coeficiente de edificabilidad.

En promociones de mas de cuatro viviendas el coeficiente de edificabilidad maximo sera de cero
con cuarenta y cinco metros cuadrados por cada mefro cuadrado de parcela (0,45 m2/m2),
incluyendo la bajocubierta.

Articulo 116. Altura de la edificacion.

1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas se establece en dos y bajocubierta
(B+1+Bc), excepto en el caso de que las dos edificaciones colindantes o la edificacion, en el
caso de que la nueva se situase en el extremo de una agrupacion, tuvieran baja mas dos
(b+2), con o sin bajocubierta, en cuyos casos la nueva edificacion pudiera tener el mismo
nimero de plantas que las colindantes.

2. La altura maxima de la edificacion al alero sera de seis metros (6 m.), salvo en la excepcidn
del apartado anterior que sera de nueve metros (9 m.). Y la altura a la cumbrera podra tener
un maximo de tres con cincuenta metros (3,50 m.) respecto a las anteriores.

Articulo 117, 'Dimensiones minimas y maximas de las fachadas de las edificaciones.

La dimension maxima de las fachadas de las nuevas edificaciones residenciales, medida en
cualquier direccién, sera de ventiin metros (21,00 m.) en la fachada frontal y dieciséis metros
(16,00 m.) en el fondo de la edificacion, salvo que la continuidad de alineacion lo requiera.

La dimensién minima de la fachada frontal de las viviendas, medida entre ejes, no podra ser
inferior a cinco metros (5,00 m.}, salvo en el caso de edificaciones entre medianeras existentes
cuya separacion no alcance los cinco metros (5 m.). En este caso se permitira la construccion de
una Unica vivienda siempre que se cumpla el resto de las determinaciones de las Normas que
para su uso y ordenanza le sean de aplicacion.

(Ariculo redactado conforme a la Modificacion Puntual ndmero Il de las Normas Subsidiarias de las Normas de Val
de San Vicenle, aprobada definitivamente por acuerdo adoplado por el Pleno del Ayunlamiento en la sesfion
ordinaria celebrada en fecha 29 de junio de 2007)
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Articulo 118. Condiciones estéticas.

1. La composicion de huecos de fachada seguira las pautas de las edificaciones del nicleo
en que se localiza.
2. Los cuerpos volados seran tipo balcdn y balconada con un canto maximo de forjado de

18 cm. y barandal de carpinteria de madera o cerrajeria, o miradores y galerias con
paramentos de carpinteria de madera y vidrio.

3. Las fachadas se terminaran con fabricas de canteria o enfoscados pintados en tonos
claros. Las carpinterias seran preferentemente de madera esmaltada o tratada en tonos
0SCUros.

4, Las cubiertas se realizaran armonizando con las tradicionales en nucleo en el que
asientan, en lo que respecta a volumen y senfido de las aguadas. Se terminaran con teja
ceramica roja.

5. Los cierres de parcela seran vegetales, de fabrica de canteria u ofras fabricas
enfoscadas y pintadas.
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5.4.3. SUELO URBANO EN AREAS DE CRECIMIENTO
ORDENANZA 2. SUC

Articulo 120. Condiciones de tipologia

Las nuevas edificaciones residenciales se construiran con tipologias de viviendas aisladas, o
pareadas. En las localidades de Pechdn, Prellezo, Pesués y Unquera se permitira igualimente la
tipologia de viviendas adosadas formando hileras, y colectivas, preferentemente con planta baja
residencias y acceso para un maximo de dos viviendas.

(Articulo redactado segin la Modificacion Puntual nimero Ill de las NN.SS. de Val de San Vicenle aprobada

definitivamente por acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en la sesion ordinaria celebrada en fecha 29 de
Jjunio de 2001)

Articulo 127. Dimensiones minimas y maximas de las fachadas de las edificaciones

La dimension maxima de las fachadas de las nuevas edificaciones residenciales, medida en
cualquier direccion sera de freinta y un metros (31,00 m.) en su fachada frontal en el caso de las
tipologias de viviendas adosadas y colectivas, y de ventiin metros (21,00 m.) en el caso de otras
tipologias. El fondo de la edificacion sera en todos los casos de dieciséis metros (16,00 m.) como
maximo.

Todas las viviendas tendran un ancho minimo de cinco metros (5,00 m.) en su fachada frontal
medido a ejes de sus fachadas o medianerias.

(Articulo redactado segun la Modificacion Punfual nimero Il de las NN.SS. de Val de San Vicente aprobada
definitivamenle por acuerdo adoptado [u'por ef Pleno del Ayuniamiento en la sesion ordinaria celebrada en fecha 29 de

Junio de 2001) [

1
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de las aguadas. Se terminardn con teja cerdmica roja.

5. Los cierres de parcela serdn vegetales, de fabrica-de-ca .
u otras fdbricas enfoscadas y pintadas. ! \PROBADO porla Comisién Regione! <o Urbenismo de
Cuntohria, en Sesidn facha l 18- 1¢ L'=Q7 l

UELO URBAN Puaumn en ol Bolein | El Secretario,
ks, £ 0 EN DE CRECI a Ceninbiin de fecho 3

ORDENANZA 2. SUC. t% L“?‘ g‘_}

Articulo 119. Ambito y tipologia.

1. Su &dmbito de aplicacidén son las zonas delimitadas en los
planos 6 y siguientes. Ordenacidén de los Nicleos, Calificacidn
Pormenorizada.

2. Estd constituido por las dreas contiguas al nmicleo tradicional
donde coexisten las parcelas libres de edificacidén vy los edificios con
las tipologias caracteristicas de edificacién unifamiliar aislada,
pareada o en hilera.

’ TRoc n* §6
Articulo 120. Condiciones de tipalogia.(?ﬁﬁﬂIﬁﬂﬁﬁ}D> = i sk

Las nuevas edificaciones residenciales se construirdn con
tipologias de viviendas aisladas, pareadas, adosadas formando hileras
Yy colectivas, preferentemente con planta baja residencial y acceso
para un médximo de dos viviendas.

Articulo 121. Condiciones de uso.

1. En uso caracteristico es el Residencial, vivienda familiar y
colectiva.

2. Son usos compatibles: Residencia comunitaria, Industrial en
categoria I o taller artesanal y situaciones A y B, Comercial en
categorias I y II y situacidn de planta baja, semisdtano y en régimen
de edificio exclusivo, Oficinas, Hospedaje y Equipamientos.

3. No se pefmit&n nuevas estabulaciones de ganado.

Articulo 122. Condiciones de la parcela.

1. A efectos de edificacidén segregacién o reparcelacién las
parcelas resultantes deberdn tener un frente a via publica superior
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a seis metros (6 m.). ﬁ:-'flﬂﬂﬂ.ﬂﬂ por la Comisidn Regiensl da Urbonismo do

18- U1-97

(ontabrin, an Sesidn fecha
2. La superficie minima a efectds ﬂﬁnﬁnfljﬁun =
reparcelacién serd quinientos metros %:a .Fﬂﬂ%d.ﬁﬂa m. *}

tién o

Articulo 123. Posicidn de la edlfléﬁciﬂh gégﬁa pa¥cell

1. La linea frontal de las nuevas edificaciones, salvo que se
grafie o se refiera a carreteras nacionales (A), regionales (B) o
locales nivel I (C), deberd retranguearse al menos ocho metros (8 m.)
respecto al eje del vial.

2. En las parcelas adosadas a edificaciones, las alineaciones
serdn fijadas por el Ayuntamiento, procurando la continuidad de las
alineaciones existentes, tanto en el frente del vial como en el fondo
de la edificacidén, siguiendo los criterios descritos en el art. 114.2.

3. La separacidén de la linea de edificacién a los linderos
laterales y testero de la parcela serd como minimo de cinco metros (5
m. ), excepto a uno de los lados en gue podrd ser de 3 metros (3 m.),
cuando lo requieran las caracteristicas de la parcela.

4. La edificacién podrd adosarse a uno de los linderos laterales
o testero, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario,
o en hilera.

b) Cuando la parcela estd enclavada en una estructura parcelaria
en que una de las construcciones colindantes sea ya medianera fisica
o formal.

¢) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las parcelas
colindantes para adosarse a la medianera, ain no estando edificada
alguna de ellas, debiendo inscribirse la servidumbre en el Registro
de la Propiedad y dejar definida la longitud de adosamiento.

5. La distancia entre edificaciones situadas en una misma
parcela, medida en cualquier dirececidén, no podrd ser inferior a seis
(6) metros.

6. En caso de proyectos de mas de ocho wviviendas aisladas o
dieciséis con otras tipologias se deberdn definir alineaciones vy
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rasantes mediante un Estudio de Detalle.

Articulo 124. Ocupacién de la paf'@iep,porle (omsiaRegic o is Uibasismo de
(mmMmmthmm\ 11-3[“-9?
La ocupacidén mdxima serd el cu aﬁﬁmﬂﬁg,ﬁ;ﬁntggggﬂma—papcela,
incluyendo plantas bajo rasante. Oficial de Contabrin de fecha
L30-EAE -3 {}l“‘\
Articulo 125. Coeficiente de edi

El coeficiente de edificabilidad bruta maximo sera cero con
cuarenta metro cuadrado por cada metro cuadrado (0,4 m.%?/m.?) de
parcela, incluyendo la superficie de la planta de bajocubierta.

Este coeficiente podrd aumentar a cero con cincuenta metro cuadrado
por cada metro cuadrado (0,5 m.?*/m.?) en el caso de edificaciones
destinadas a uso de hospedaije.

Articulo 126. Altura de la edificacidn.

1. La altura mdxima de la edificacidén en nimero de plantas se
establece en dos plantas y bajo cubierta (B+1+Bc.).

2., La altura mdxima de la edificacidn al alero serd de seis
metros (6 m.).

3, La altura mdxima de la edificacién a la linea de cumbrera serd
de nueve con cincuenta metros (9,50 m.).

Articulo 127. Dimensidén méxima de las fachadas de las
edificaciones. |HONFICAL TOC b
i D0 3 A0 Z2C0L
La dimensidén mdxima de fachadas de las nuevas edificaciones
residenciales, medida en cualquier direccidn, serd de treinta metros
LQ? m.) en la fachada frontal y dieciséis (16 m.) en el fondo de 1la
edificacidn.

Articulo 128. Condiciones Estéticas.

1. Cuando ia parcela se encuentre en zonas colindantes con dreas
calificadas como Suelo Urbano en Nicleo Tradicional de Cardcter Rural,
serdn aplicables las condiciones estéticas del articulo 118.

2. En el resto de las situaciones serdn aplicables las
condiciones estéticas del articulo 100.
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Articulo 129. Plantaciones y otras condiciones en los espacios
libres de parcela.

1exgn Rogtomal do {rbanisma de

1. En todas las parcelas en qugpme0BEbY \
planta, deberdn realizarse plantacion ﬁmgﬂﬂgﬁﬁﬂw@ 5H$3LE s
medio, con un minimo de una por cada cincg&p&%ﬂﬂﬁtrcﬁ5ﬂﬂﬁﬂfhd0

LIC
m.?*) de eapaciﬁ libre. ::::.u'l dn Contobtic 89 fatha
ficol do Contob®
- . L tAE-3U % \
2. La superficie de parcela impe: bl on_ los—désrarsos

pavimentos serd inferior al sesenta po:? %) de la parcela.

5.4.4. SUELO URBANO INDUSTRIAL EN AREAS DE CRECIMIENTO.
ORDENANZA 3/F. SUIC.

Articulo 130. Ambito y tipologia.

1. Su dmbito de aplicacién son las zonas delimitadas en los
planos 6 y siguientes, Ordenacién de 1los Nicleos, cCalificacién
Pormenorizada.

2. Estd constituido por dreas que, por los desarrollos urbanos
de los dudltimos afios o por su localizacién en relacidn a las
infraestructuras, tiene clara vocacidn de soportar usos industriales.

Articulo 131. Condiciones de tipologia.

Los edificios responderdn a 1la tipologia edificatoria de

edificacién aislada o adosada con proyecto unitario o Estudio de
Detalle. ;

Articulo 132. Condiciones de uso.

1. El uso caracteristico es el Industrial, categorias I, II, y
IITI, situaciones B y C.

2. Son usns'compatibles: Residencial, familiar (una vivienda en
cada industria, vinculada a la actividad industrial), Comercial,

Oficinas, Equipamiento Educativo y Deportivo y Servicios Urbanos.

Articulo 133. Condiciones de las parcelas.
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1. No se podrdn efectuar parcelaciones o segregaciones de las que
resulten parcelas de superficie inferior a mil metros cuadrados (1.000
m.?), siempre que la finca matriz tenga una superficie igual o .
inferior a cinco mil metros cuadrados.(5000.m.2). En.casg de parcelas
superiores se deberd redactar un EstufIGAHeorrdtaImiesiond i Urbenismo do

Contobrin, en Seshin facha ‘I ﬂ- J {EL‘I _.g ;7
2. A efectos de parcelacion| @ AR eIRG O sennsy rcelas

resultantes deberdn tener un linderoffmental.PdiRimpo de,quince metros
15 m.). =
LS e | 36-ENE-90 | ‘8.““\

Articulo 134. Posicién de la edificacion en la parcela.

1. La linea frontal de la nueva edificacidn, salvo que se grafie
eXxpresamente la alineacidén o se refiera a carreteras nacionales (4),
regionales (B) o locales nivel I(C), deberd retranguearse un minimo
de ocho metros (8 m.) del eje del vial. :

2. 5i alguna de las parcelas colindantes estd construida, 1la
nueva edificacidn, con informe favorable de los técnicos mﬁnicipales,
podrd adoptar como retranqueo el de la edificacidn existente en caso
de ser menor, a fin de ocultar medianeras o mantener la morfologia del
teijido.

3. La separacidén de la linea de edificacién a los linderos
laterales y testero de la parcela serd como minimo de cinco metros (5
Mm.).

4, La edificacidén podrd adosarse a uno de los linderos laterales
0 testero, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones pareadas o adosadas en proyecto
unitario.

b) Cuando la parcela estd enclavada en una estructura parcelaria
en la que una de las construcciones colindantes sea ya medianera.

c) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las parcelas
colindantes para adosarse a la medianera, auln no estando edificada
alguna de ellas, debiendo inscribirse la servidumbre en el Registro
de la Propiedad y dejar definida la longitud de adosamiento.

5. La distancia entre edificaciones situadas en una misma
parcela, medida en cualguier dirececidén, no podrd ser inferior a ocho
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metros (B8 m.).

6. En el caso de proyecto de mas—de-mid-metros cuadrados (1.000

: - e e
m.?) construidos se deberdn deflnlrfafg%%%ﬁﬁﬂﬂﬁﬁ“ '‘rasdntes guediante
un Estudio de Detalle. “”““""““”m“f 1= J1-97
PUBLICADO en ol Bolaflg El Sucratarig
’

Articulo 135. Ocupacioén de la [fdstiel@ntro de foch,

| _ !3{;-5:4&-93 |
La ocupacién mdxima serd el ¢ ien 40 3) de 1la
parcela. )

Articuleo 136. Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad bruta médxima por parcela es de
cero con cuarenta y cinco metros cuadrados por cada metro (0,45
m.?*/m.?) de parcela.

Articulo 137. Altura de la edificacion.

1. La altura mdxima de la edificacidén en numero de plantas se
establece en dos plantas (B+1).

2. La altura mdxima total en metros se establece en siete metros
(7 m.). Esta limitacidén de altura podrd ser superada por aguellas
instalaciones necesarias para el desarrollo del proceso productivo,
debidamente justificadas en el proyecto técnico correspondiente.

5.4.5. SUELO URBANO EN NUCLEO DE UNQUERA.
ORDENANZA A. SUNA

Articulo 138. Ambito y tipologia.

1. Su &mbito de aplicacién son las zonas delimitadas en los
planos 19.1 y 19.2, Ordenacién de los Nicleos, Calificacidn
Pormenorizada, Unguera.

2. Estd constituido por las dreas de Unquera consolidadas con
tipologias de edificacién unifamiliar aislada, pareada o en hilera,

con algunas parcelas intermedias no edificadas.

Articulo 139. Condiciones de tipologia.
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Las nuevas edificaciones residenciales se construirdn con
tipologias de viviendas aisladas, pareadas, adosadas formando hileras
y colectivas, preferentemente con planta baja residencial y acceso

=

para un mdximo de dos wiviendas. " L7R0BADD porfo Coms'3n Regicast ¢o Urbanismo do |

Contobria, en Seslén fecha i i'=97 |

PUBLICADD en el Boletin Ei Sacratario,

1. El uso caracteristico es el R_" [oripyig de faghd

: _' : ivie familliar y
colectiva. | ali=ERE

2. Son usos compatibles: Residencia comunitaria, Industrial en
categoria I o taller artesanal y situaciones A y B en todo su dmbito,
Comercial en categorias I y II y situacidén de planta baja, semisétano
y en régimen de edificio exclusivo, Oficinas, Hospedaje, Equipamiento
y Servicios Publicos con todos sus usos pormenorizados.

Articulo 140. Condiciones de usol

Articulo 141. Condiciones de parcela.

1. A efectos de segregacién o reparcelacién las parcelas
resultantes deberdan tener un frente a via publica superior a cinco
metros (5 m.).

2. La superficie minima a efectos de segregacidén o reparcelacién
serd guinientos metros cuadrados (500 m.2?).

Articulo 142. Posicidn de la edificacidn en la parcela.

1. La linea frontal de las nuevas edificaciones, salvo gue se
grafie expresamente la alineacidn o se refiera a carreteras nacionales
(A) o regionales (B), deberd retranquearse al menos ocho metros (8 m.)
respecto al eje del wvial.

2. En las parcelas adosadas a edificaciones, las alineaciocnes
serdn fijadas por el Ayuntamiento, procurando la continuidad de las
alineaciones existentes, tanto en el frente del vial como en el fondo
de la edificacidén, atendiendo a los criterios establecidos en el
articulo 114.2.

3. La separacidén de la linea de edificacidén a los linderos
laterales y testero de la parcela serd como minimo de cinco metros (5
m.), excepto a uno de los lados en que podrd ser de 3 metros (3 m.),
cuando lo requieran las caracteristicas de la parcela.
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4. La edificacidn podra adosarse a uno de los linderos laterales
o testero, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificacinne§“nazaadaaﬂﬂgggggiﬁﬁﬁﬁmﬁﬁ tario,

o en hilera hasta un miximo de cuatro”?wwnﬁfﬁfgﬁm . - \
(memm“““““__iE:iik:ii—
b) Cuando la parcela estd encla q%aﬁﬁ&]“nﬂmaﬁtrﬁbﬁﬁfﬁﬂﬁar laria

en gue una de las construcciones col pRantesnsédetya m?%iﬁﬁfra %isiea

o formal. ’E}b'EﬂE'gB

c) Cuando exista acuerdo entre lo& Propletarios de las parcelas
colindantes para adosarse a la medianera, ain no estando edificada
alguna de ellas, debiendo inscribirse la servidumbre en el Registro
de la Propiedad y dejar definida la longitud de adosamiento.

5. La distancia entre edificaciones situadas en una misma
parcela, medida en cualgquier direccidn, no podrd ser inferior a seis
(6) metros.

6. En caso de proyectos de mas de ocho viviendas aisladas o
dieciséis con otras tipologias se deberan definir alineaciones vy
rasantes mediante un Estudio de Detalle.

Articulo 143. Ocupacidén de la parcela.

La ocupacidén mdxima serd el cuarenta por ciento (40%) de 1la
parcela, incluyendo las plantas bajo rasante.

Articulo 144. Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad bruta méximo serd cero con
cuarenta metros cuadrados por cada metro cuadrado (0,40 m.?/m.?) de
parcela, incluyendo la superficie de la planta de bajocubierta.
Este coeficiente podra aumentar a cero con cincuenta metro cuadrado
por cada metro cuadrado (0,5 m.?/m.?) en el caso de edificaciones
destinadas a uso de hospedaije.

Articulo 145. Altura de la edificacidn.

1. La altura madxima de la edificacidén en numero de plantas se
establece en dos (B+1) plantas y bajo cubierta.

2. La altura mdxima de la edificacién al alero serd de seis
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metros (6 m.).

3. La altura maxima de la edificadiWiP %' 471 Piwa Geltumbidra sera

de nueve con cincuenta metros (9,50 mm&muﬁmmhmn{ }Q-Jpv_g?‘

PUBLICATD o0 o Holstln €l Swcraroria,
Articulo 146. Dimensidn maximd vde dassfachadas ge las

edificaciones. P’¢E{#Eﬂi&ﬂﬁﬂoj
. 1 E

B S P e —

La dimensién mdxima de fachadas de las nuevas e
residenciales, medida en cualquier direccidén, serd de treinta metros
(30 m.) en la fachada frontal y dieciséis (16 m.) en el fondo de la
edificacidn.

Articulo 147. Plantaciones y otras condiciones en los espacios
libres de parcela.

1. En todas las parcelas en que se efectien obras de nueva
planta, deberdn realizarse plantaciones de especie arbdreas de porte
medio, con un minimo de una por cada cincuenta metros cuadrados (50
m.?) de espacio libre.

2. La superficie de parcela impermeabilizada con los diversos
pavimentos serd inferior al sesenta por ciento (60 %) de la parcela.

5.4.6. SUELO URBANO EN NUCLEO DE UNQUERA.

ORDENANZA B. SUNB.

Articulo 148. Ambito y tipologia.

1. Su d&mbito de aplicacién es la zona delimitada en los planos
19.1 y 19.2, Ordenacién de los Nicleos, Calificacién Pormenorizada,
Unguera.

2. Estd constituido por las dreas de Ungquera consolidadas con
tipologias de edificaciones entre medianeras, alineadas en relacidn
al viario, con dos, tres plantas o mas plantas.

Articulo 149. Condiciones de Uso.

1. El uso caracteristico es el Residencial y el Comercial en las

categorias I, II y III en planta baja.
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5.4.5. SUELO URBANO EN NUCLEO DE UNQUERA
ORDENANZA A. SUNA

Articulo 146. Dimensiones minimas y maximas de las fachadas de las edificaciones

La dimension maxima de las fachadas de las nuevas edificaciones residenciales, medida en
cualquier direccion sera de freinta y un metros (31,00 m.) en su fachada frontal en el caso de las
lipologias de viviendas adosadas y colectivas, y de ventiin metros (21,00 m.) en el caso de otras
tipologias. El fondo de la edificacion sera en todos los casos de dieciséis metros (16,00 m.) como
maximo.

Todas las viviendas tendran un ancho minimo de cinco metros (5,00 m.) en su fachada frontal
medido a ejes de sus fachadas o medianerias.

{Articulo redactado segin la Modificacion Puntual ndmero Il de las NN.SS. de Val de San Vicenfe aprobada
definitivamente por acuerdo adopiado por el Pleno del Ayuntamienio en la sesién ordinaria celebrada en fecha 29 de
junio de 2001)

Modificacion Puntual nimero Il 1
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2. Son usos compatibles: Industrial en categoria I y situacidn
A, Comercial en categorias I, II y III, en situacién de planta baja,
Oficinas, Hospedaije, Salas de Rﬁun1QnWﬁﬁmtmﬁuﬁﬁm&nmdaeﬁﬁﬁﬂﬁﬁ baja,
Equipamiento y Servicios Piublicos. fmmmmmhmnmm! 1- ) E—Uf[

El Sscratarig,

FUBI.I[:AI:ID en el Holatin
Articulo 150. Condiciones de 1la Eﬁﬁ?%mﬂmu«

]

!'cthu 4
. j U g E

1. A efectos de segregaclidn : r rcelagion ﬁrcelas
resultantes deberdn tener un frente‘EFﬂrnr”gﬁbfica“sapera&&_a cinco
metres (5 m.).

2. La superficie minima a efectos de segregacidn o reparcelacidn
serd trescientos metros cuadrados (300 m.?).

Articulo 151. Posicidn de la edificacidén en la parcela.

Los planos 19.1 y 19.2 definen las alineaciones de 1la
edificacién.

Articulo 152. Ocupacidn de la parcela.

1. El1 fondo edificable mdximo de las plantas piso se establece
en catorce metros, excepto en las manzanas en las gue se define
expresamente la alineacidn interior en los planos correspondientes.

2. La planta baja y las plantas bajo rasante podrdn ocupar la
totalidad de la parcela salvo en los espacios libres piblicos o
privados sefialados en los planos correspondientes. Los espacios libres
privados podrdn ser ocupados con plantas bajo rasante para garaje-
aparcamiento, garantizando la posibilidad de plantacién de especies
de porte medio.

articulo 153. Altura de la edificacidn.

1. La altura mdxima de la edificacidn en nimero de plantas se
establece en cuatro plantas y bajo cubierta (B+3+Bc.).

2. La altura méxima de la planta baja serd tres con cincuenta
metros (3,50 m.).

3. La altura mdxima al alero serd doce con cincuenta metros
(12,50 m.).
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4. La altura maxima entre la cara superior del forjado de techo
de la dltima planta piso y la cumbrera no podrd superar los cuatro con
cincuenta metros (4,50 m.).

i
i A'ROBADD porla Com's'dn Regis

P el
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- 42 Urbantsma (g
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5.4.7. SUELO URBANO EN NUCLEO DE Hﬁkﬁﬂfmhhmu’ ;n—j?ftﬁ}“
ORDENANZA C. SUNC. PUBLICADD en ol Bojgn; —
Bfictel do Contabrig g, fechg

Articulo 154. Ambito y tipologia. f! JU-ERE 0§ ’ {1pw\
—— -~..__“J

1. Su dmbito de aplicacién es la zona delimitada en los planos
19.1 y 19.2, Ordenacidn de los Nicleos, Calificacidn Pormenorizada,
Unguera.

El 5“¢F'ﬂ-lnrlg,

2. Estd constituido por las dreas de Unguera consolidadas con
tipologias de edificaciones entre medianeras, alineadas en relacidn
al viario, con dos o tres plantas, localizadas en la margen este del
rio Deva y que estdn incluidos en la zona de servidumbre de proteccidn
definidos en la Ley de Costas.

Articulo 155. Condiciones de uso y edificacidn.

1. La ordenacidén de la zona deberd ser definida mediante un Plan
Especial de Reforma Interior denominado PERI de la Margen Este del Rio

Deva, cuyoc objetivo primordial es proporcionar un tratamiento
urbanistico homogéneo al conjunto de la fachada maritima, ordenando
los volumenes, permitiendo la obtencién de un paseo maritimo vy
garantizando el justo reparto de aprovechamientos y cargas entre los
propietarios del sector.

2. E1l PERI citado definird las condiciones de uso, las
condiciones de la parcela, las alineaciones y otras condiciones de

ocupacidn y la altura, con pardmetros andlogos a los de la ordenanza
B.

5.4.8. SUELO URBANO DE CRECIMIENTO EN UNOUERA.
ORDENANZA D. SUCD.
Articulo 156. Ambito y tipologia.
1. Su édmbito de aplicacidén son las =zonas delimitadas en los
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planos 19.1 y 19.2, Ordenacién de 1los Nicleos, Calificacidn

Pormenorizada, Unguera.

2. Estd constituido por las areas de Unquera, en las que se prevé
el futuro crecimiento, con tipologias de blﬂques“ﬂqﬁﬁﬁﬁaﬁ}ﬁﬁqﬂﬁﬁﬁﬁsa

198 1
forma con altura de tres (3) plantas, fac;li%ﬁﬁﬁgigl st?eaui 1
de la planta baja o de cuatro (4) plant 9¢W@eﬁaﬁﬂﬂﬂga1ﬁiéﬂki %a@a
libre, salvo elementos estructurales y actgm@gseo en ol Bootin  El Secretario,

Oficiol de Contobrio da fecha
Articulo 157. Condiciones de Uso. '!EE-EHE'QH l

1
1. El uso caracteristico es el uso Residencial, incluso en planta

baja. En el caso de edificaciones de cuatro (4) plantas, en planta
baja solo se admiten el portal, la caja de escaleras y los locales
complementarios.

2. Son usos compatibles: Industrial en categoria I y situacidn
A, Comercial en categorias I, II y IIT en situacién de planta baija,
Oficinas, Hospedaje, Salas de Reunidén en situacién de planta baija,
semisdtano y en régimen de edificio exclusivo, excepto las discotecas
que se dispondrédn en edificio exclusivo, Equipamiento y Servicios
Piblicos.

Articulo 158. Condiciones de la parcela.

1. A efectos de segregacion o reparcelacidén las parcelas
resultantes deberdn tener un frente a via piblica superior a cinco
metros (5 m.).

2. La superficie minima a efectos de segregacidén o reparcelacidén
serd quinientos metros cuadrados (500 m.?).

Articulo 159. Posicién de la edificacidén en la parcela.

1. Los planos 19.1 y 19.2 definen las alineaciones de cierre de
parcela, gue podrdn coincidir con la alineacién de la edificacién
salvo en el caso de ocupacidn residencial de la planta baja, en cuyo
caso la edificacidn deberd retrangquearse de la alineacidén exterior un
minimo de tres metros (3 m.).

2. La separacién de las lineas de la edificacién de los linderos

laterales y testero serd como minimo de cinco metros (5 m.).
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3. La edificacidn podrd adosarse a uno de los linderos laterales
o testero cuando concurra alguna de la siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

b) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las parcelas

colindantes para adosarse a la medlanera,f%ﬁﬁ&ﬁgqﬂﬁfﬁfda editigada
alguna de ellas. Se realizard la opnrtunailnscrlpci e 'Yl
de la Prcpledad, siendo preceptiva la co E%?ﬁdﬁrw¢¢sﬁmqngn@1

constitucidén formal de la obligacidn de éﬂi&ﬂﬁnnhﬁdmﬁhﬁigggﬁﬁgn—

acuerdo con la ordenacidn aprobada o con “%@é@@ﬂbﬁhunltéfgwak
s gue

| 36-EHE- g
4. Cuando en una misma parcela se proyectenmvaries! edifici
no guardan continuidad fisica entre si, como es el caso de los blogues
en U, en L, etc, deberdn respetar una separacidn entre sus planos de
fachada igual o superior a la altura al alero del mas alto, con un
minimo de ocho metros (8 m.).

Articulo 160. Ocupacidén de la parcela.

La ocupacidn médxima de la parcela serd el cuarenta por ciento (40
%) de la parcela. Esta ocupacidén podrd superarse en las plantas
bajorasante garantizando la plantacidén sobre la misma.

Articulo 161. Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad bruta serd cero con sesenta
metro cuadrado por cada metro cuadrade (0,6 m.?/m.2?) de parcela,
incluyendo la bajocubierta, y en el caso de planta ba‘ja sobre soportes
la superficie del portal y los locales complementarios.

Articulo 162. Altura de la edificacidn.

1. La altura méxima de la edificacién en nimero de plantas se
establece en tres plantas y bajocubierta (B+2+Bc.) o cuatro plantas
y bajocubierta (B+3+Bc.), dejando la planta baja libre excepto
elementos estructurales y accesos.

2. La altura mdxima de la planta baja serd tres metros (3 m.).

3. La altura mdxima entre la cara superior del forjado de techo
de la dltima planta piso y la cumbrera no podrd superar los cuatro con
cincuenta metros (4,50 m.).

NORMAS URBANISTICAS
83



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

3. La altura mdxima al alero serd nueve con cincuenta metros
(9,50 m.), en el caso de tres (3) plantas y doce con cincuenta metros
(12,50 m. ) en el caso de cuatro (4) plantas.

4. La altura méxima entre la caktg ~del forjadn de techo

_‘f‘E%Eeriar
de la dltima planta piso y la cumbrezra fi-rf:-:nﬂ pd’azﬂé ‘Eﬁ’;?emat' ”,5:3 jatro con
cincuenta metros (4,50 m.). Cantabrio, on Susitn fachg | 4y 1 18- 1
g PUBLICADD en of Balarin L Ll / ]
Articulo 163. Dimensiones mdaxi #ﬁmmha&;ﬁﬂcha&ﬁﬁ“ﬁ& 1

edificaciones. 'fjh*uﬁﬁ-ﬂu
L_‘hn___

La dimensidén mdxima de fachadas de las n
residenciales, medida en cualquier direccidén, serd de treinta metros
{30 m.) en la fachada frontal y catorce metros (14 m.) en el fondo de
la edificacidn.

Articulo 164. Plantaciones y otras condiciones en los espacios
libres de parcela.

1. En todas las parcelas en gque se efectien obras de nueva
planta, deberdn realizarse plantaciones de especie arbdreas de porte
medio, con un minimo de una por cada cincuenta metros cuadrados (50
m.?) de espacio libre.

2. La superficie de parcela impermeabilizada con los diversos

pavimentos serd inferior al sesenta por ciento (60 %) de la parcela.

5.4.9. SUELO URBANO DE CRECIMIENTO EN UNQUERA.
ORDENANZA E. SUCE.

Articulo 165. Ambito y tipologia.

1. Su &dmbito de aplicacién son las zonas delimitadas en los
planos 19.1 y 19.2, Ordenacién de 1la Nicleos, Calificacién
Pormenorizada, Unquera.

2. Estd constituido por las dreas de Unguera, en las gue se preveé
el futuro crecimiento con tipologias de bloques abiertos de diversa
forma con la altura mdxima de cuatro plantas.

Articulo 166. Condiciones de Uso.
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1. El uso caracteristico es el Residencial y el Comercial en las
Categorias I, ITI y III en planta baja.

2. Son usos compatibles: Industrial en categoria I y situacidn
A, Comercial en categorias I, II y III, en situacidén de planta baja,
Oficinas, Hospedaje, Salas de Reunidn en tuac&énﬂﬂe~plantawhaja y

APAQBADO porlo Co o da U
semisotano, Equipamiento y Servicios Publ i gl o toms dn Ragia-at do Urbanismo de
1M pe
1-1iL-e7 |

Confabrin, en Sesidn facha
Articulo 167. Condiciones de parcell&ELICADD o o Bolstin El Secratarie,

Uhuul do Contabrio de f“'h.;
1. A efectos de segregaciodn a[ ggpi@ﬁgl@gl {%ﬁﬂhparcelas
resultantes deberdn tener un frente aLFiE—pﬁbitca- upetio inco

metros (5 m.).

2. La superficie minima a efectos de segregacidén o reparcelacidn
serd guinientos metros cuadrados (500 m.?).

Articulo 168. Posicidn de la edificacidén en la parcela.

1. Los planos 19.1 y 19.2 definen las alineaciones de cierre de
parcela, que podrdn coincidir con la alineacién de la edificacidn
salvo en el caso de ocupacidn residencial de la planta baja, en cuyo
caso la edificacidn deberd retranquearse de la alineacidén exterior un
minimo de tres metros (3 m.).

2. La separacidn de las lineas de la edificacidn de los linderos
laterales y testero serd como minimo de seis metros (6 m.).

3. La edificacidén podrd adosarse a uno de los linderos laterales
o testero cuando concurra alguna de la siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

b) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las parcelas
colindantes para adosarse a la medianera, aun no estando edificada
alguna de ellas. Se realizard la oportuna inscripcién en el Registro
de la Propiedad, siendo preceptiva la construccién simultdnea o la
constitucién formal de la obligacidén de realizar la construccién de
acuerdo con la ordenacidn aprobada o con un proyecto unitario.

4. Cuando en una misma parcela se proyecten varios edificios que
no guardan continuidad fisica entre si, como es el caso de los blogques
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en U, en L, etc, deberdn respetar una separacidén entre sus planos de
fachada igual o superior a la altura al alero del mds alto, con un
-minimo de diez metros (10 m.).

Articulo 169. Ocupacidén de la parcela.

; AFAOBADD porla Comisidn hﬁw wi io Urbonismo de.

La ocupacidn méxima serd el cincuenta %MMmaﬁPEHMmfﬁ—??ﬂ
parcela. Esta ocupacidén podrd superarse en as lantas [balidra an@g 1
garantizando la plantacidn sobre la misma. | .- o0 e Bl gl Secrataeio,

Oficiol da Contabria de fochg

Articulo 170. Coeficiente de edificabili._LiéH?f”E'gil ’ Wgh‘“‘\
R

r——

El coeficiente de edificabilidad mdximo serd cero con ochenta
metros cuadrado por cada metro cuadrado (0,8 m.?/m.?) de parcela,
incluyendo la bajocupierta.

Articulo 171. Altura de la edificacidn. cennpowing BOC MY
Ymarao 2L
1. La altura maxima de la edificacidn en numero de plantas se
establece en cuatro plantas y bajocubierta (B+3+Bc.).

2. La altura méxima de la planta baja serd tres con cincuenta
metros (3,50 m.).

3. La altura mdxima al aleroc serd doce con cincuenta metros
(12,50 m.).

4. La altura mdxima entre la cara superior del forjado de techo
de la dltima planta piso y la cumbrera no podrd superar los cuatro con
cincuenta metros (4,50 m.).

Articulo 172. Dimensiones mdximas de las fachadas de las
edificaciones. MOPWLADD Do aeud
U mANx0 205L
La dimensidén médxima de fachadas de las nuevas edificaciones
residenciales, medida en cualquier direccidén, serd de treinta metros
{30 m.) en la fachada frontal y catorce metros (14 m.) en el fondo de
la edificaciédn.

Articulo 173. Plantaciones y otras condiciones en los espacios
libres de parcela.

1. En todas las parcelas en dgue se efectlien obras de nueva
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planta, deberdn realizarse plantaciones de especie arbdreas de porte
medio, con un minimo de una por cada cincuenta metros cuadrados (50
m.?) de espacio libre.

2. La superficie de parcela impermeabilizada con los diversos
pavimentos serd inferior al sesenta por ciento (60 %) de la parcela.

Plantaciones en los espacios libres de pareela- ~ ik
;. APROBADD porlo Comis.én Regicua! de Urbenismo do
_ Contabria, en Sesidn fecha ‘: !3" j ULI_.g? .

5.4.10. SUELO URBANO EN AREAS CON ESTURIO.DE:R = IBALO.

ORDENANZA G. SUD. Oficial de Conlobrio de fecha

| 36-ENE-90 | ﬂw\
Articulo 174. Ambito y tipologia. ;'-

Su dmbito de aplicacidén son las zonas delimitadas en el plano 9.
Ordenacidén de los Nicleos, Calificacién Pormenorizada, Molleda, 11.
Ordenacidn de los Nicleos, Calificacién Pormenorizada, Pechdén y 19.1.
y 19.2. Ordenacidén de 1los MNicleos, Calificacidn Pormenorizada,
Unquera, que tienen sus ordenaciones definidas en Estudios de Detalle
aprobados con anterioridad a estas Normas.

Articulo 175. Condiciones de uso y edificacidn.

1. En lo que respecta a tipologias, usos, condiciones de parcela,
ocupacién, coeficientes de edificabilidad, altura de la edificacidn
y dimensiones mdximas de las fachadas son aplicables las
determinaciones especificadas en cada uno de los Estudios de Detalle.

2. Las determinaciones de los Estudios de Detalle podrédn
modificarse de acuerdo con la tramitacidn prevista en la legislacidn
vigente, en todo caso estas modificaciones no podrdn aumentar 1la
edificabilidad ni disminuir la superficie de equipamientos y espacios
libres.

TOC A LS

5.4,11. EQUIPAMIENTOS. ORDENANZA H. M ODF(CADO 7 FenaERa

Articulo 176. Ambito y tipologia.

1. Su ambito de aplicacidén son las 2zonas delimitadas en los
planos 6 y siguientes Ordenacidén de los MNicleos, Calificacidn
Pormenorizada, como equipamientos con las siguientes calificaciones
pormenorizadas: Institucional, Docente, Asistencial-sanitario, Socio-
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cultural, Religioso, Deportivo y Cementerio.

2. Esté constituido por parcelas, edificios o partes de edificios
insertados entre otras zonas de calificacién wvariada, en su mayor
parte en Suelo Urbano. Las tipologias de las edificaciones existentes
son variadas, en muchos casos edificaciones exentas de cierta
singularidad. '

TOT a® 23

Articulo 177. Condiciones de Uso. iﬁﬁnﬂfﬂﬁhtj l FENRERS 2206

Hﬂﬂﬂﬂﬂ por la Com! hin. Rag ural r_t,} Urbanisma ds 1
l. El uso caracteristico de las dlstlntas
[i-Ti-07 |

; ' : Contabria, en Sesidn futlm i
pormenorizadas es el siguiente: —

PUBLICADD en el Boleiq

Ei 5¢trutnrla,

- Institucional: Publico- admlnistratilm”““‘““““““““ 9

- Docente: Educativo. P3U-CRE -9
- Asistencial-sanitario: Asistencial-senitaia.
- Socio-cultural: Socio-cultural.

- Religioso: Socio-cultural.

- Deportivo: Deportivo.

- Cementerio: Cementerio.

2. Son usos compatibles los demds usos de Equipamientos vy
Servicios Publicos, gue no interfieran el desarrollo de las
actividades propias del uso caracteristico, excepto en el caso del
cementerio donde solo se admiten los usos rituales vinculados al
enterramiento.

3. En todas las parcelas calificadas para uso de equipamiento se
considera compatible la vivienda de quien guarde la instalacidn.

4. La Residencia comunitaria es compatible con el uso
caracteristico Equipamiento Educativo o Socio-cultural.

Doc n° 27
Articulo 178. Posicién de la edificacidn. [MoNcuabd 2 Fepna Wb

La posicidén de la edificacidén en la parcela, en caso de uso
exclusivo, es libre, respetando las siguientes condiciones:

a) No dejar medianeras al descubierto.
b) Si las parcelas colindantes estdn calificadas como dreas de
crecimiento en sus diversas modalidades no presentandoc medianeras al

descubierto, o bien estdn clasificadas como Suelo No Urbanizable, la
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edificacidn deberd separase a los linderos laterales y testero una
distancia igual o superior a la mitad de la altura de la edificaciédn,
con un minimo de cinco metros (5 m.).

c) Si la parcela da frente a carreteras nacionales (&) o
regionales (B) se respetara el retranqueo existente o previsto de las
parcelas colindantes. Ty

Q_;_‘-'I'L-ﬁ

Articulo 179. Coeficiente de edi £1cabLTiAam . SHOMIG Y Cuneme o | 2054

ici « ot Y Cnigkrin, oo Sesidn fecha H - j |L'..-g‘(
1. El coeficiente de edificabilidad|neta por Damce%?gs - 1
acraiario,

por la aplicacién de los {ndices siguiditet M:F.H{":ﬂ:guncmn de 1lds
icia rig do fecho

calificaciones pormenorizadas: .Fuln(ﬁm
Ti-ERE-90 |

= Institucional: un metro cuadrado por-metre—eusdrado—de—

parcela (1 m.?/m.?).

- Docente: cero con cinco metros cuadrados por metro cuadrado de
parcela (0,5 m.?/m.2).

- Asistencial-sanitario, Socio-cultural y Religioso: Un metro
cuadrado por metro cuadrado de parcela (1 m.2/m.2?).

- Deportivo: Cero con tres metros cuadrados por metro cuadrado
de parcela (0,3 m./m.2?).

2. En cualquier caso, se mantienen las edificabilidades de los
equipamientos existentes en parcelas calificadas con esta Ordenanza,
pudiendo realizarse obras de reforma y ampliacidén, aumentando cuando
sea posible un veinte por ciento (20%) las edificabilidades existentes
en el momento de aprobacidn de las Normas Subsidiarias, siempre que
' se garantice el exacto cumplimiento de la normativa pormenorizada
aplicable al uso propuesto.

BOLA* 23

Articulo 180. Altura de la edificacién. WONCLADY Zestrane d06

1. La altura méxima de la edificacién en numero de plantas se
establece en tres plantas y bajocubierta (B+2+Bc.) en Ungquera y dos
plantas y bajocubierta (B+1+Bc.) en el resto de los nicleos.

2. La altura mdxima al alero serd de diez metros (10 m.) en

Unquera y siete metros (7 m.) en el resto de los micleos.
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AYUNTAMIENTO DE SANTANDER
Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo

Informacidn pu de la aprobacidn iniclal de la Adecua-
cidn de Limites y la Delimitacidn de Unidad de Actuacidn
en el Area de Reparto n® 11, en barria Aviche-Monte.

Por la Junta de Gobierno Local, con fecha B de noviemn-
bre de 2006, se ha adoptado el siguiente acuerdo:

"Examinada la solicitud de aprobacion de Delimitacion
de Unidad de Actuacién en el Area de Reparto n® 11
denominada "Los Chapulines” en el barrio Aviche-Monte
a propuesta de don Francisco Garcia Diaz en representa-
tion de «Feal de Piasca Promociones Inmobiliarias S. L.».

Vistos los informes del Servicio de Urbanismo y del
Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo, asl como lo
establecido en los articulos 121, 122, 148y 150 de la Ley
de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio de Ordenacion Terri-
torial Eﬂagimsn Urbanistico del Suelo de Cantabria y el
articulo 127.1.d) de la LBRL, y &l art. 1.1.6 del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Santander,

Por el concejal-delegado de Fomento, Urbanismo,
Obras y Vivienda, se propone a la Junta de Gobiermno
Local la adopecion del siguients

ACUERDO

Aprobar inicialmente y someter a informacion al plblico
E:‘r espacio de veinte dias la Adecuacion de Limites y la

elimitacién de Unidad de Actuacion en el Area de
Reparto n® 11 denominada "Los Chapulines” en el barrio
Aviche-Monte a propuesta de don Francisco Garcia Diaz
en representacidn de «Real de Piasca Promociones
Inmobiliarias 5. L», gestiondndose por el sistema de com-
pensacidn, al haber quedado justificada su viabilidad en
funcién de las circunstancias que concurren en la Unidad
de Ejecucion,

En el caso de que existieran parcelas que parcialmente
queden incluidas en |la Unidad de Actuacion, con esta
aprobacian se pracede a su segregacian.

Debera redactarse un Estudio de Detalle que defina al
menos las alineaciones y rasantes del nuevo viario y las
areas de movimiento.”

Este acuerdo no ha podido notificarse a los propietarios
que se relacionan a continuacion, por o que, &n virtud de
lo establecido en el articulo 59.4 de la Ley 30/32 de Régi-
men Juridico de las Administraciones Pablicas y del Pro-
cedimiento Administrative Comun, la notificacidn se hace
por medio de este anuncio en el Boletin Oficial de Canta-
bria y en el tablén de anuncios de Edictos del
Ayuntamiento.

Los interesados a los que no ha podido practicarse la
notificacion son los siguientes:

Dofia Nieves Gonzélez Toca.

Santander, 12 de enero de 2006.-El alcalde, Gonzalo
ﬂl’l'lgu Garcia-Lago.

AYUNTAMIENTO DE VAL DE SAN VICENTE

Resolucidn aprobando la Modificacidn Puntual, Modifi-
cado Vill, de las Normas Subsidiarias.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria cele-
brada el dia 16 de diciembre de 2005, aprobd definitiva-
mente la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias
de Val de San Vicenile Modificado VIIl. De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley de Cantabria
2/2001 de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régi-
men Urbanistico del Suelo de Cantabria, se dispone la
publicacion an &l Boletin Oficial de Cantabria del acuerdo
y del texto modificado:

Visto el expediente que se tramita para |a aprobacion de
la modificacion puntual Modificado VIII de las normas
subsidiarias de Val de San Vicenta.

Tomado conocimiento del asunto y resultando:

Primere: Que la maodificacion que se somete a la apro-
bacion dafinitiva del Pleno tiene por Onico objelo ordenar
adecuadamente las parcelas destinadas a equipamientos
deportivos, considerando sus diferentes caracteristicas y
condiciones.

Segundo: Que |la modificacion puntual Modificado VIl
de las normas subsidiarias de Val de San Vicante ha sido
aprobada inicialmente pro el pleno del ayuntamiento de
Val de San Vicente en su sesidn ordinaria de fecha 28 de
abril de 2005.

Tercero: Que el anuncio de informacion pablica de la
aprabacitn inicial de la modificacidn puntual se ha comu-
nicado a la Delegacion del Gobierno en Cantabria, a los
ayuntamientos limitrofes al de Val de San Vicente y al
Renqistro de las Propiedad de San Vicente de la Barquera.

Quinto: Que se ha dado traslado del acuerdo de apro-
bacidn inicial con la documentacion de la que consta la
modificacidn puntual a la Comision Regional de Ordena-
cidn del Territorio y Urbanisma y a la Direccion General de
Medio Ambiente del Gobierno de Cantabria.

Sexto: Que la modificacion puntual Modificado VIl de
las normas subsidiarias de Val de San Vicente ha sido
aprobada provisionalmente por el pleno del Ayuntamiento
de Val de San Vicente en su sesidn ordinaria de fecha
veintiuno de julio de 2005.

Séptimo: Que la modificacion puntual Modificado VIl de
las normas subsidiarias de Val de San Vicante ha sido
informada favorablemente por la Comision Regional de
Ordenancion del Territorio y Urbanismo mediante acuerdo
adoptado en sesion de fecha 24 de Oclubre de 2005.

Octavo: Lo establecido en la legislacién que resulta apli-
cable, en padicular en los articulos 83 y B4 de la Ley de
Cantabria 2/2001 de 25 de Junio, de Ordenacidn Territo-
rial y Aégimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

A la vista de los documentos obrantes en el expedienta,
de conformidad con el dictamen de la comisién informa-
tiva municipal permanente de urbanismo y obras, siendo
once el nimero legal de miembros de la corporacion y
estando presentes nueve, por unanimidad se acuerda;

Primero. Aprobar definitivamente la medificacion pun-
tual Modificado VIl de las normas subsidiarias de Val de
San Vicente.

Segundo. Publicar la modificacion puntual Modificado
Wil de las normas subsidiarias de Val de San Vicenle en
el boletin oficial de Cantabria, con indicacion de los recur-
505 que procedan.

Contra este acto podrén los interesados presentar
recurso contencioso-administrativo en la plazo de dos
meses contados a partir del dia siguiente al de la publica-
cidn de este ediclo en el Boletin Oficial de Cantabria, ante
la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia d& Cantabria.

Pesués, 18 de enero de 2006.—El alcalde, Miguel Angel
Gonzdlez Vega.

MODIFICACION PUNTUAL NUMERQ Will
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE VAL DE SAN VICENTE

Abril da 2005,
DOCUMENTOS DE LA MODIFICACION
MEMORIA
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8- FROPLUESTA DE MODIFICACION

9.- ESTUDIOD COMPARATIVD CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE
10-JUSTIFICACION ¥ MOTIVACION DE LA MODIFICACION

11.- DOCUMENTOS QUE SE MODIFICAN

MORMAS URBANISTICAS

1. - DORDEMANZA H. EQLIPAMIENTOS. Arlicufos 176 a 180,
Articulado exisiente

2. - ORDENANZA H. EQUIPAMIENTOS. Ariiculos 176 a 180.

Asliculada propuasto

1- Introduccion.

El Ayuntamiento de Val de San Vicente, con la colabo-
racion de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte del
Gobierno de Cantabria, desea construir una Piscina
Cubierta Climatizada en Pesués, en una parcela de su
&mpl‘adad recientemente adquirida, clasificada tras la

odificacion Puntual IV de las NMNSS como, Suelo
Urbano, Equipamiento Deportivo & incluida en el Sistema
General, 5.G.- 50.

La Ordenanza correspondiente de las NNSS, Orde-
nanza H, Equipamientos, que define las condicionas de
uso y edificacion de las parcelas asi clasificadas, no se
ajusta a las caracteristicas y condiciones de la parcela, ya
que en su origen, esta ordenanza, en lo que respecta a
los equipamientos deportivos, estaba pravista para parce-
las con otras caracteristicas diferentes (superficies, condi-
ciones del entomno...).

La construccion de la piscina en la citada parcela
requiere una reforma de la Ordenanza H, atendiendo las
caracteristicas de la misma.

El articulo B3 de la Ley 2/2001 de 25 de junio, de Orde-
nacion del Territorio y Héagimen Urbanistico del Suslo de
Cantabria (en adelante LOTRUS) define lo que considera
una modificacion de un instrumento de planeamiento, en
funcion de sus objetivos y entre ellos incluye la alteracion
en la delimitacion de los sectores, &l cambio de clasifica-
cidn o calificacién singular dal suelo y, &n general, cual-
quier reforma, variacion o transformacion de alguna de las
determinaciones siempre que por su entidad no pueda
considerarse un supuesto de revision.

Las NNSS vigentes, en el articulo 4 de las Normas
Urbanisticas establecen de manera ?anén’na la posibili-
dad de modificar las normas, en cualquier momento, de
manera justificada, diferenciando su posible alcance res-
pecto al contenido de una Revision.

De acuerdo con los articulos citados de la LOTRUS y
de las NMNSS, la reforma de la Ordenanza H implica una
modificacian puntual del planeamiento.

Esta Modificacién Puntual nomero VIl de las Normas
Subsidiarias de Val de San Vicente se redacta por inicia-
tiva del Ayuntamiento, con el objetivo de ordenar adecua-
damente la construccion de los equipamientos dagortiuos
¥ @n concreto la construccidn en la parcela de Pesués,
calilicgdgﬂ como Equipamiento Deportivo, Sistema Gene-
ral 5.G.-50.

2.- Tramitacién.

El articulo 83 citado de la LOTRUS, prescribe que el
procedimiento para la modificacion de cualquier instru-
mento de planeamiento sera el mismo que el previsto
para su aprobacion, con las particularidades previstas
cuando la medificacion afecta a un Plan General da Orde-
nacion Urbana.

En las Normas Subsidiarias los procedimientos estable-
cidos para la tramitacién de las modificaciones refieren a
la legislacion.

3- Documentacion.

La LOTRUS no detalla la documentacion que precisa
una modificacion, pero si exige que se incluyan las deter-
minaciones y documentos precisos para su finalidad,
incluyendo una Memoria en |a que conste expresa justifi-
cacion y molivacion de la necesidad y conveniencia de la
reforma y un estudio o descripcion de sus efectos sobre el
plansamiento vigente.

Las Mormas Subsidiarias vigentes tampoco definen ni la
documentacion ni las determinaciones que deben conte-
ner sus modificaciones, pero indica que las madificacio-

nes deben tener un estudio sobre su irmidencialen Ig orde-
nacion general y en los estandares de espacios libres y
equipamientos.

4.- Antecaedentas.

La Comisién Regional de Urbanismo aprobd la Revision
de las Normas Subsidiarias de Val de San Vicente el 18
de Julio de 1997, publicidndose en el Boletin Oficial de
Cantabria de 5 de Enero de 1998, La Fevision ordenaba
el territorio municipal de Val de San Vicente. Entre otras
determinaciones las NNSS localizaban los espacios libres
y equipamientos, para estructurar el territorio y satisfacer
las necesidades de los vecinos.

Entre los diversos equipamientos las NNSS definian los
equipamientos destinados a usos deporivos, incluidos en
los sistemas generales o locales, localizados en los
nicleos urbanos o en su entorno.

Estos espacios estaban definidos en los planos corres-
pondientes de las NNSS, 6 y siguientes, Ordenacién de
los Muicleos, Calificacidn Pormenorizada, grafiandose
mediante la trama general de los equipamientos y espa-
cios libres, superponiendo la identificacion *De".

En el anexo 1.2 de la Memaria, se describian los equi-
pamientos deportivos, indicando su superficie. La mayor
parte de estos equipamientos son pequenas supericies
destinadas a boleras o pistas de jusgo al aire libre, salvo
el equipamiento deportivo de Pesués, polideportivo
cubierto, incluido en &l equipamiento docente y las zonas
deportivas de Unguera, situadas en las margenes de la
autovia, Sistermas Generales 5.G.-33 y 5.G.-34,

Estos eguipamientos deportivos se completan con los
que se obtendran en el desarrollo del planeamiento en los
terrenos clasificados como Suelos Aptos para Urbanizar.

La Ordenanza H, en los articulos de 176 a 180, esla-
blece las condiciones de uso y edificacion de los equipa-
mientos, introduciendo determinaciones diferenciadas
para los diversos usos.

En los Gltimos meses, el Ayuntamiento de Val de San
Vicente ha considerado oportuno construir en colabora-
cidn con la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte del
Gobierno de Cantabria una Piscina Cubierta Climatizada,
que de servicio a los vecinos del término municipal y de 1a
comarca.

El Ayuntamiento considerd adecuado localizar este
nuevo equipamiento en el pueblo de Pesués, centro de
servicios del tarmino municipal, en una parcela préxima al
Colegio Publico, lo que facilitara el uso de la piscina por
parte de los alumnos y del resto de los vecinos, dada la
centralidad y buena accesibilidad de Pesués.

Siguiendo los tramites oporiunos, el Ayuniamiento efec-
tud la Modificacion Puntual ndmero IV de las Normas Sub-
sidiarias de Val de San Vicente, aprobada definitivamente
el 3 de Febrero de 2005 y publicada en el BOC el 5 de
Abril, calificando los terrenos incluidos en la Unidad de
Acluacion o Unidad de Ejecucion UE1 de Pesués, que
tizne segun la Modificacidn una superficie aproximada de
5.929,48 m/2, como Sistema General 5.G.-50, calificando
pormencrizadamente 810 m.G como viales, 2.450 m/2
como Espacio Libre y 2.669,48 m/2 como Equipamiento
Deportive. Estos terrenos estaban calificados en las
NNSS como Suelo Urbano en Areas de Crecimiento, con
cesiones para Viales, 1.035 m/2 aprox. y Espacios Libres,
1.270 mf2 aprox., localizados en el borde de la carretera.

El 4 de marzo de 2005, el Ayuntamiento elabord un con-
venio urbanistico para la compra de los terrenos por parte
del Ayuntamiento v la Junta Vecinal.

Los apartados correspondientes a los equipamientos
deportivos en los articulos de la Ordenanza H no se ajus-
tan a las caracteristicas de esla parcela, ya que estaban
definidos pensando basicamente en las amplias zonas
deportivas de Unguera Sistemas Generales S.G-33 y
5.G.-34, situadas ambas en los bordes urbanos. En las
pequenas superficies, destinadas a boleras, el planea-
miento contemplaba Onicamente la construccion de
pequafios edificios complementarios.
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5.- Objeto.

Esta Modificacion tiene un dnico objeto ordenar ade-
cuadamente las parcelas destinadas a Equipamientos
Deportivos, considerando sus diferentes caracteristicas y
condiciones: superficies, caracteristicas del entormo.

B. - Parcelas afectadas.

La modificacion afecta a todas las parcelas calificadas
pormenorizadamenie como Equipamiento Deportivo, gra-
fiadas en los planos 6 y siguientes, Ordenacion de los
Muocleos, Calificacion Pormenorizada y descritas en el
anexo 1.2 de la Memoria de la Revision de las Normas
Subsidiarias, incluyendo la parcela de Pesués, Sistema
General S.G.-50, destinada a equipamiento deportivo,
objeto del Modificado IV.

7. - Determinaciones de las normas subsidianas.

Las Normas Subsidiarias ordenan las parcelas califica-
das como Egquipamiento Deportivo mediante la Orde-
nanza H, incluida en las Normas Urbanisticas, ademds de
otras normas de caracter general.

En el apartado 1 de las Normas Urbanisticas se incluye
el contenido de la Ordenanza H. En resumen los parame-
tros mas significativos que afectan a los equipamientos
deportivos son los siguientes:

505!

El uso caracleristico esté en funcion de la calificaciones
pormenorizadas de cada equipamiento. En este caso el
uso caracteristico es el deportivo.

Son usos compatibles los demas usos de Equipamien-
tos v Servicios Publicos, que no interfieran el desamollo de
las actividades propias del uso deportivo. Se considera
g;nnhién compatible la vivienda de quien guarde la instala-

Posicion de la edificacion:

La posicidn de la edificacidn en la parcela es libre, res-
petando las siguientes condiciones:

a) No dejar medianeras al descubierto.

b) Si las parcelas colindantes estan calificadas como
dreas de crecimiento en sus diversas modalidades no pre-
santando medianeras al descublerto, o bien estan clasifi-
cadas como Suelo Mo Urbanizable, la edificacion debera
separase a los linderos laterales y testero una distancia
igual o superior a la mitad de la altura de la edificacion,
con un minimo de cinco metros (5 m.).

c) Si la parcela da frente a carreteras nacionales o
regionales se respetara el retrangueo de las parcelas
colindantes.

Edificabilidad:

La edificabilidad neta de cada parcela esté regulada en
funcién de las calificaciones pormencrizadas de cada
equipamiento. En las parcelas calificadas como Equipa-
mignto Deportivo la edificabilidad es: Cero con tres metros
cuadrados por metro cuadrado de parcela (0,3 m2/m2).

En cualquier caso, se mantienen las edificabilidades de
los equipamientos existentes en parcelas calificadas con
esta Ordenanza, pudiendo realizarse obras de reforma y
ampliacién, aumentando un veinte por ciento (20%) las
edificabilidades existentes en el momento de aprobacion
de las Normas Subsidiarias, siempre que se garanlice el
exacto cumplimiento de la normativa pormenorizada apli-
cable al uso propuesto.

Altura de la edificacion:

La altura méxima de la edificacion en nimero de plan-
tas se establece en tres plantas y bajocubierta (B+2+Bc.)
en Unguera y dos plantas y bajocubierta (B+1+Bc.) en el
resto de los nicleos.

La altura maxima al alero sera de diez metros (10 m.)
encgnq vera y siete metros (7 m.) en el resto de los
nlcleos.

8.- Propuesta de modificacion.
Con el fin de ordenar adecuadamente los usos vy edifi-
caciones en las diversas parcelas calificadas pormenori-

zadamente como Equipamientos Deportivos, conside-
rando sus diversas caracteristicas: superficies, condicio-
nes del entomo..., 58 propone reformar los siguientes
apartados de la Ordenanza H. Equipamientos.

Posicion de la edificacion.

En &l apartado b del articulo 178 se propone anadir,
siguiendo el criterio del articulo 123, referido a la posicion
de la edificacion en la parcela, en las parcelas caliicadas
Eulsrﬂ:maero Urbano en Areas de Crecimiento. Ordenanza

“excepto a uno de los lados, en que podra ser de tres
metros (3 m.) cuando lo requieran las caracteristicas de la
parcala”.

Edificabilidad.

En el apartado 1 del articulo 179, en lo que respecta al
Equipamiento Deportivo, se propone afiadir:

“excepto an las parcelas de los equipamientos deporti-
vos de Ungquera y Pesués, en las que &l coeficiente de
edificabilidad serd de un metro cuadrado por metro cua-
drado de parcela (1 m2/m2).”

Allura de la edificacion.

En el apartado 1 del articulo 180, en lo que respecta a
la altura méxima de la edificacion, se propone afiadir entre
los nlcleos en los que esta permitido construir 3 plantas y
r;agtc;cubiarta. (B+2+Bc), Pesués, resultando el siguienta

“La altura maxima de la edificacion en nimero de plan-
tas se establece en tres plantas y bajocubiarta (B+2+Bc)
en Pesués y Unguera y dos plantas y bajocubierta
{B+1+Bc) en el resto de los nicleos.”

En el apartado 2 del articulo 180, en lo que respecta a
la altura maxima al alero de la edificacién, se propong
anadir entre los ndcleos en los que esta permitido que la
altura sea diez metros (10 m.), Pesugs, resultando el
siguiente texto:

" La altura méaxima al alero sera de diez metros (10 m.)
en Pesués y Unguera y siete metros (7 m.) en el resto de
los nicleos”.

9.- Estudio comparative con el planéamiento vigente.

La Maodificacion planteada no altera las determinacio-
nes generales de ordenacion del territorio del planea-
miento vigente, se limita a ajustar ligeramente |la ordena-
cibn de las parcelas destinadas a Equipamientos
Deportivos en funcién de su superficie y las caracteristi-
cas del entorno, Los datos reformados en determinadas
parceélas (retranqueos, edificabilidad y altura al alero), per-
mitiran aumentar la superficie construida de estos equipa-
mientos.

Dado que la Medificacion no implica aumento del techo
edificable privado, ni la densidad, no resulta necesario
'{nnrementar'ra superiicie de espacios libres y equipamien-
0s.

10. - Justificacién y motivaciin de la modificacian.

A lo largo de este documento se ha justificado la nece-
sidad de esta modificacion para ordenar la construccion
de los equipamientos deportives en funcion de las carac-
teristicas de sus parcelas: superficie, condiciones del
entorno.

La Modificacién permitira construir la Piscina Cubieria
Climatizada de Pesués en la parcela recientemente adqui-
rida por el Ayuntamignto v la Junta Viecinal, en colabora-
cion con la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte dal
Gobiermno de Cantabria.

11- Documentos que s& modifican.

La Modificacion Puntual nomero VIl afecta exclusiva-
mente a la Ordenanza H de las Normas Urbanisticas,
articulos 176 a 180.

Mormas urbanislicas.
1.- Ordenanza H. Equipamientos. Articulos 176 a 180.
Articulado existente.
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Articulo 176. Ambito y tipologla.

1. Su dmbito de aplicacion son las zonas delimitadas en
los planos € y siguientes Ordenacion de los Nicleos, Cali-
ficacion Pormenorizada, como equipamientos con las
siguientes calificaciones pormenaorizadas: Institucional,
Docente, Asistencial-sanitaro, Socio-cultural, Religioso,
Deportivo y Cementerio.

2. Esta constituido por parcelas y edificios insertados
entre olras zonas de calificacion variada, en su mayor
parte en Suelo Urbano. Las tipologias de las edificaciones
existentas son variadas, en muchos casos edificaciones
exentas de cierta singularidad.

Articulo 177. Condiciones de Uso.

1. El uso caracter(stico de |as distintas calificaciones
pormencrizadas es el siguiente:

- Institucional: PUblico-administrativo.

- Docente: Educativo.

- Asistencial-sanitano: Asistencial-sanitario.

- Socio-cultural: Socio-cultural.

- Religioso: Socio-cultural.

= Deporlivo: Deportivo.

- Cementerio: Cemeanterio.

2. Son usos compalibles los demas usos de Equipa-
migntos y Servicios Publicos, que no interfieran el desa-
rollo de las actividades propias del uso caracteristico,
excepto en el caso del cementerio donde solo se admiten
los usos rituales vinculados al enterramiento.

3. En todas las parcelas calificadas para uso de equipa-
miento se considera compatible la vivienda de quien
guarde la instalacion.

4. La Residencia comunitaria es compatible con el uso
caracteristico Equipamiento Educativo o Socio-cultural,

Articulo 178. Posicion de la edificacion.

La posicion de |a edificacion en la parcela es libre, res-
petando las siguientes condiciones:

a) No dejar medianeras al descubierto.

b) Si las parcelas colindantes estan calificadas como
araas de crecimiento en sus diversas modalidades no pre-
sentando medianeras al descubierio, o bien estan clasifi-
cadas como Suelo Mo Urbanizable, la edificacion debara
separase a los linderos laterales y testero una distancia
igual o superior a la mitad de la altura de |a edificacion,
con un minimo de cinco metros (5 m.).

c) Si la parcela da frente a carreteras nacionales o
re iE_t;.-t?aliars se respetara el retranqueo de las parcelas

antes.

Articulo 179, Coeliciente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad neta por parcela se
r@g:ﬂa por la aplicacién de los indices siguientes en fun-
cion de las cali iones pormenorizadas:

- Institucional: un metro cuadrado por metro cuadrado
de parcela (1 m2/m2).

- Docente: cero con cinco metros cuadrados por metro
cuadrado de parcela (0,5 m2/m2).

- Asistencial-sanitario, Socio-cultural y Religioso: Un
metro cuadrado por metro cuadrado de parcela (1
m2/ma2).

- Deportivo: Cero con tres metros cuadrados por metro
cuadrado de parcela (0,3 m2/m2).

2. En cualquier caso, se mantienen las edificabilidades
de los equipamientos existentes en parcelas calificadas
con esta Ordenanza, pudiendo realizarse obras de
reforma y ampliacion, aumentando un veinte por ciento
(20%:) las edificabilidades existentes en &l momento de
aprobacion de las Mormas Subsidiarias, siempre que se
garantice el exacto cumplimiento de la normativa porme-
narizada aplicable al uso propuesto.

Articulo 180. Altura de la edificacian.

1. La altura maxima de la edificacion en nimero de
plantas se establece en tres plantas y bajocubleria
{B+2+Bc.) en Unguera y dos plantas y bajocubisrta
{B+1+Bc.) &n el resto de los nicleos.

2. La altura maxima al alero serd de diez metros (10 m.)
en Unquera y siete metros (¥ m.) en el resto de los
nicleos.

Mormas urbanisticas .
2.- Ordenanza H. Equipamientos. Arliculos 176 a 180.
Articulado propuesto

Articulo 176. Ambito y tipologia.

1. Su ambito de aplicacion son las zonas delimitadas en
los planos 6 y siguientes Ordenacién de los Micleos, Cali-
ficacion Pormenorizada, como equipamientos con las
siguientes calificaciones pormenorizadas: Inslitucional,
Docente, Asistencial-sanitario, Socio-cultural, Religioso,
Deportivo y Cementerio.

2. Esta constituido por parcelas y edificios insertados
entre otras zonas de calificacion variada, en su mayor
parte en Suelo Urbano. Las Yipologias de las edificaciones
existentes son variadas, en muchos casos edificaciones
exentas de cierta singularidad.

Articulo 177, Condiciones de Uso.

1. El uso caracteristico de las distintas calificaciones
pormenorizadas es el siguiente:

- Institucional: Publico-administrativo.

- Docente; Educalivo.
- Asistencial-sanitario: Asistencial-sanitario.
- Spcio-cultural: Socio-cultural.

- Religioso: Socio-cullural.

- Deportivo: Deportivo.

- Cementerio: Cementerio.

2. Son usos compatibles los demdas usos de Equipa-
mientos y Servicios Pablicos, que no interfieran el desa-
rrollo de las actividades propias del uso caracleristico,
excepto en el caso del cementerio donde solo se admiten
los usos rituales vinculados al enterramiento.

3. En todas las parcelas calificadas para uso de equipa-
miento se considera compatible la vivienda de quien
guarde la instalacian,

4. La Residencia comunitaria es compatible con el uso
caracteristico Equipamiento Educative o Socio-cultural.

Articulo 178. Posicion de la edificacidn.

La posicidn de la edificacidn en la parcela es libre, res-
petando las siguientes condiciones:

a) Mo dejar medianeras al descubierio.

b) Si las parcelas colindantes estan calificadas como
areas de crecimiento en sus diversas modalidades no pre-
sentando medianeras al descubierto, o bign estan clasifi-
cadas como Suelo Mo Urbanizable, la edificacion debera
separase a los linderos laterales y testero una distancia
igual o superior a la mitad de la allura de la edificacion,
con un minimo de cinco metros (5 m.), exceplo a uno de
los lados, en que podra ser de tres metros (3 m.) cuando
lo requieran las caracteristicas de la parcela.

c) Si la parcela da frente a carreteras nacionales o
regionales se respetara el retranqueo de las parcelas
colindantes.

Articulo 179, Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad neta por parcela se
requla por la aplicacion de los indices siguientes en fun-
cion de las calificaciones pormenorizadas:

= Institucional: un metro cuadrado por metro cuadrado
de parcela (1 m.2/m.2).

- Docenle: cero con cinco metros cuadrados por metro
cuadrado de parcela (0,5 m.2/m.2).

- Asistencial-sanitario, Socio-cultural y Religioso: Un
metro cuadrado por metro cuadrado de parcela (1
m.2/m.2).

- Deportivo: Cero con tres metros cuadrados por metro
cuadrado de parcela (0,3 m./m.2), emedmn &n las parcelas
de los equipamientos deportivos de Unquera y Pesués,
en las que el coeficiente de edificabilidad sera de un metro
cuadrado por metro cuadrado de parcela (1 m.2/m.2),
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2. En cualquier caso, s& mantienen las edificabilidades
de los equipamientos existentes en parcelas calificadas
con esta Ordenanza, pudiendo realizarse obras de
reforma y ampliacién, aumentando un veinte por ciento
(209:) las edificabilidades existentes en el momento de
aprobacion de las Normas Subsidiarias, siempre que se
garantice el exacto cumplimiento de la normativa porme-
norizada aplicable al uso propuasto.

Articulo 180. Altura de la edificacion.

1. La altura méaxima de la edificacién en nimero da
plantas se establece en tres plantas y bajocubierta
{B+2+Bc) en Pesués y Unguera y dos plantas y bajocu-
bierta (B+1+Bc) en el resto de los nicleos.

2. La altura maxima al alero serd de diez metros (10 m.)
&n Pesués ¥ Ungquera y siete metros (7 m.) en el resto de
!gﬁ urgsﬁolans_

AYUNTAMIENTO DE VAL DE SAN VICENTE

Resolucidn aprobando la Modificacidn Puntual Modificado
Vil de las Normas Subsidiarias.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria cele-
brada el dia 16 de diciembre de 2005, aprobé definitiva-
mente la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias
de Val de San Vicente Madificado VII. De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley de Cantabria
2/2001 de 25 de junio, de Ordenacidn Territorial y Régi-
men Urbanistico del Suelo de Cantabria, se dispons la
publicacidn en el Boletin Oficial de Cantabria del acuerdo
y del texto modificado:

Visto el expediente que se tramita para la aprobacion de
la modificacion puntual Modificado VIl de las normas sub-
sidiarias de Val de San Vicents.

Temado conocimiento del asunto y resultando:

Primero. Que con la modificacion que se somete a la
aprobacion definitiva del pleno se pretende a su vez modi-
ficar el trazado del sistema general de acceso a la playa
de Pechon, definido en la revision general de las normas
subsidiarias de Val de San Vicente como SG-15, comple-
tando un circuito que mejore la seguridad de dicho
acceso.

Segundo. Cue la modificacidn puntal Modificado VI da
las normas subsidiarias de Val de San Vicente ha sido
aprobada inicialmente por el pleno del Ayuntamiento de
Val de San Vicente en su sesidn ordinaria de fecha de 28
de octubre de 2004,

Tercero. Cue el anuncio de informacion pdblica de la
aprobacidn inicial de la madificacidn puntual ha sido publi-
cado en el tabldn de anuncios del ayuntamiento de Val de
San Vicente, en el Diario Montafies del martes 18 de
noviembre de 2004 y en el boletin oficial de Canlabria
numero 226, del mares 23 de noviembre de 2004,

Cuarto. Que la aprobacidn inicial de la modificacion
puntual s& ha comunicado a la Delegacion del Gobierno
en Cantabria, a los ayuntamientos limitrofes al de Val de
San Vicente y al Registro de la Propiedad de San Vicente
de la Barguera.

Cuinto. Que se ha dado traslado del acuerdo de apro-
bacidn inicial con la documentacién de la gue consta la
modificacion puntual a la Comision Regional de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo, a la Direccion General de
Medio Ambiente del Gobiemo de Cantabria y a la Demar-
cacion de Costas de Cantabria.

Sexto. Que en el expediente constan los informes del
jefe del area de planeamiento urbanistico del Ministerio de

Medio Ambiente asi como el del servicio de medio
ambiente que asume la Direccidn General de Meadio
Ambiente del Gobiemo de Cantabria.

Seplimo. Que la modificacion puntual Modificado VIl de
las normas subsidiarias de Val de San Vicente ha sido
aprobada provisionalmente por el pleno del Ayuntamiento
de Val de San Vicente en su sesion ordinaria de fecha
diez de marzo de 2005,

Octavo. Que la modificacion puntual Modificada VI de
las normas subsidiarias de Val de San Vicenle ha sido
informada favorablemente por la Comision Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo mediante acuerdo
adoptado en sesion de fecha 24 de Oclubre de 2005.

Moveno. Lo establecido en la Ie?mlamﬁn que resulta
aplicable, en particular en los articu 84 de Ia

de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio, de Ordenacion Tern-
torial y Regimen Urbanistico del Suslo de Cantabria.

A la vista de los documentos obrantes en el expedients,
de conformidad con el dictamen de |a comisién informa-
fiva municipal permanente de urbanismo y obras, siendo
once el nimero legal de miembros de la corporacién y
estando presentes nueve, por unanimidad se acuerda:

Primero. Aprobar definitivamente la modificacion pun-
tual Madificado VIl de las normas subsidiarias de Val de
San Vicente.

Segundo. Publicar la modificacion puntual Modificado
VIl de las normas subsidiarias de Val de San Vicente en
el Boletin Oficial de Cantabria, con indicacidn de los recur-
s0s que procadan.”

Contra este aclo podran los interesados presentar
recurso contencioso-administrativo en la plazo de dos
meses contados a partir del dia slc];mente al de |a publica-
citn de este edicto en el Boletin Oficial de Cantabria, ante
la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria.

Pesués, 18 de enero de 2006.~El alcalde, Miguel Angal
Gonzélez Vega.

3 B EDEHTES ... ceerrrerermmsttss s 1
4, CONTENEDO CONCRETD DE LA MODIFICACION —......oeees s sececssssss o sessesems 2
5 JUSTIFICACION DE LA MOGIFICACION DEL PLAN GEHERAL
BESTUMMOECONOMICO FINANCIERD )
7. TRAMITACION A

B, MOTIVACION DEL EXPEDIENTE ......oeevosssessemsescrreemmmssssemmmmss s -4

§. PLANCS

PLANOS
Plana 1: Calficacidn peiual, Escala 15,000
Plzna 2- Cablicacién propuesta. Escala 1/5.000
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5.4.12. ESPACIOS LIBRES. ORDENANZA I.
Articulo 181. Ambito y tipologia.
1. Su ambito de aplicacidén son las zonas delimitadas en los

planos 6 y siguientes Ordenacién de los Nicleos, Calificacidén
Pormenorizada.

2. Estd constituido por parques, jardinggfilpasesesJruas ‘He ik cs
Y Plazas existentes o parcelas destinadas muiR&0SinK s,}ﬁg¢ﬁgtgﬁ g
entre otras zonas de calificacidn variada, SRR PRYCH.
Urbano.

Ofictal da Contabria do fetho
- R
Articulo 182. Condiciones de Uso. ¢ ] $b-cH gud

T

1. El1 uso caracteristico es el de parques y jardines publicos.
2. Es compatible el uso socio-cultural y deportivo.
Articulo 183. Posicidn de la edificacién.

La posicidén de las pequefias construcciones piblicas al servicio
del uso caracteristico se retrangueardn al menos cinco metros (5 m.)

de las parcelas colindantes privadas.
Articulo 184. Coeficiente de edificabilidad.

Las edificaciones tendrén una ocupacién mdxima del cuatro por
ciento (4%) y el coeficiente de edificabilidad neta por parcela es
cero con cero cinco metros cuadrados por metro cuadrado (0,05 m.?/m.?)
de parcela.

Articule 185. Altura de la edificacidn.

La altura mdxima de la edificacidn serd la altura media del drbol
"porte tipo" de las especies prdximas y, en ningun caso superior a
seis metros (6 m.).

Articulo 186. Condiciones de urbanizacién.

1. En funcidén de la tipologia elegida: espacio verde, plaza o
soluciones intermedias tendrd un tratamiento dominante de césped con
flores, arbustos y arbolado o zonas pavimentadas con materiales
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duraderos.

2. Si el disefio del espacioc lo reguiriese podrd existir una
delimitacidén entre estos espacios y otro con diferente criterio
urbanistico con cambios de pavimento, utilizacién de elementos de
jardineria o cerramientos de albafileria y cerrajeria.

3. El1 mobiliario urbano y el aluﬁhﬂmmmrsmm:amarannism @ la
utilizacién de estos espacios. | Contobrio, sn Sesién focha T%‘J”U*S?’

PUBLICADD ea el Balein Bl Secretario,
Oficiel de Contobria da fecha
il ‘8&“\
T e i

Las Unidades de Ejecucidén en el Suelo Urbano son aquellas édreas
para las que las Normas Subsidiarias establecen la necesidad, previa
a cualguier accidén de parcelacidn, urbanizacidn y edificacidn, de ser
desarrollada mediante alguno de los instrumentos de planeamiento,
gestién o ejecucién siguientes:

5.4.13. UNIDADES DE EJECUCION EN S

Articulo 187. Ambito y tipologia.

- Estudio de Detalle.
- Compensacién, Reparcelacidén o Expropiacién.
- Formalizacidn de cesiones.

aArticulo 188. Delimitacidn.

Las Unidades de Ejecucidn son las gque aparecen delimitadas en los
planos 6 y siguientes de Ordenacién de los Nicleos, Calificacidn
Pormenorizada y en las fichas correspondientes.

Articulo 189. Desarrollo.

1. Se desarrollardn mediante los instrumentos de planeamiento,
gestidn o ejecucidén que aparecen especificados en la ficha
correspondiente a cada Unidad, siendo obligatorio para todas ellas la
presentacién de un Estudio de Detalle, que defina alineaciones,
rasantes y volimenes de la edificacidén, excepto que la ficha
correspondiente lo establezca expresamente.

2. Las ordenaciones gue se detallan para las Unidades podrén ser
modificadas mediante el Estudio de Detalle, pudiendo definir nuevos
viales privados de acceso a las edificaciones, pero sin disminuir, en
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ningin caso, las superficies de cesién establecidas en cada Unidad de
Ejecucidn.

3. A fin de facilitar la gestidén de las Unidades, el dmbito de
las mismas podrd subdividirse, siempre gque en el expediente
correspondiente se garantice el justo reparto-de_aprovechamientos y
cargas ~ 7u03a00 perle Comisén Ragicial m~ .

. ] smo do
1 e
'Ennlruhriu, #n Sasidn facha 0= J £L} _9 7

?:;-HIIF ﬁll

Oficiol de Contabrio da fecha
1. Las determinaciones particular%gjﬁggi&niiis[en fichgs de
: v 9 L.
las Unidades tienen el alcance gue a g sellalal:

a) Superficie: La dimensidn de su superficie es una cifra de
referencia cuyo cardcter es estimativo pudiendo alterarse a partir de
una medicién en el momento de elaborar el instrumento de desarrollo
establecido, en mds o menos, en una cuantia no mayor gque el diez por
ciento (10%) de la comprendida en la delimitacidn, para adaptarse a
los limites de las parcelas catastrales. Ninguna alteracién en sus
limites podrd originar la exclusidén de la delimitacidén de suelos
destinados a usos de Equipamientos y Servicios Piblicos y a Espacios
Libres de uso piblico.

Art;culc 190. Alcance de las dete

I Secratario,

b) Iniciativa del planeamiento: En las fichas correspondientes
se especifica el tipo de iniciativa propuesto. En todo caso el
Ayuntamiento justificadamente podrd modificar el sistema propuesto.

c) Edificabilidad: La edificabilidad bruta asignada a cada unidad
se entiende como mdximo absoluto que no podrd ser alterada en razdn
de ninglin cambio en la delimitacién de la zona. La superficie
edificable correspondiente a los usos de equipamiento y servicios
publicos, no se entenderd incluida en el maximo edificable antedicho.

d) Cesiones minimas: Las cesiones sefaladas como tales en la
respectiva ficha tendrdn cardcter obligatorio y gratuito. Cuando el
destino de 1las mismas sea wviario o Jjardines plblicos serédn
acondicionados por la propiedad, antes de su cesidén al Ayuntamiento.

e) Ordenanza de aplicacidén: La ordenanza pormenorizada de
aplicacién rige en todas las condiciones de la misma, salvo que la
ficha correspondiente indique lo contrario.

2. Cualquier alteracidn de las determinaciones contenidas en la
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ficha que no concuerde con el alcance que estas Normas sefialan para
ella, deberd tramitarse como modificacidén de las Normas Subsidiarias.

Articulo 191. Fichas particulares.

En las fichas siguientes aparecen las condiciones particulares
de cada unidad con las observaciones pertinentes y un plano catastral
delimitando las parcelas o partes de parcelasimGliGas:en, ia.npidad.

Cuntabria, en Sesidn fecha [ ‘: - i r'L1 -»E 7

5.5. CONDICIONES GENERALES DEL S AP "PARR T URBEN T 2 A0e:

Oficiol de Comlobrio de facho
Articulo 192. Ambito y tipnlogia.ll 30-ENE-98 l {}pm\

1. Su &mbito de aplicacién son las dos zonas o© sectores
delimitadas en los cuatro fragmentos del plano 5. Ordenacidén
Territorial, Clasificacidn del Suelo y en las fichas correspondientes.

2. Estd constituido por fincas no edificadas gue por sus
caracteristicas y su relacidén con los nicleos de Pechdn y Pesués se
consideran adecuadas para ser urbanizadas y soportar desarrollos
urbanisticos.

Articulo 193. Régimen transitorio.

El Suelo Apto para Urbanizar estd sujeto a la limitacidén de no
poder ser urbanizado hasta que se apruebe el correspondiente Plan
Parcial. En tanto, no podrédn realizarse otras obras que las previstas
en el articulo 84.1. del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 194. Ordenacidn.

La ordenacién detallada de los terrenos incluidos en el Suelo
Apto para Urbanizar corresponde a los Planes Parciales, gque deberdn
cumplir las condiciones generales definidas en 1los articulos
siguientes, las pormenorizadas de cada sector, definidas en las fichas
correspondientes, y los estandares de equipamientos y espacios libres
establecidos en el Reglamento de Planeamiento.

Articulo 195. Condiciones de Uso.

1. El uso caracteristico es el uso Residencial, ademds de los
equipamientos y espacios libres.
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2. Son usos compatibles: Comercial en categorias I, II y III en
situacidén de planta baja, Oficinas, Hospedaje, Salas de Reunidén y
Servicios Publicos.

Articulo 196. Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad serd cero con veinticinco metros
por cada metro cuadrado (0,25 m.?/m.?) éhﬂﬁiﬂﬂuéhﬂmnﬂf %Tﬁgﬂri—cerﬂ
con cuarenta metros cuadrados por cada mﬁ‘ﬁ,‘;qngﬂmﬁgﬁ 2

L]
en el S.A.U de Pesués. 1= f I'-27
PUBL ICADD en el Hﬂil”ﬂ

Oficiol de Contabriy da fathg
Articulo 197. Altura de la edifi ?c E- T
Elas 50}

1. La altura mdxima de la Edlfi5‘ET¢H”EﬂﬂﬂﬂmﬂﬂnmﬂE~EJﬂﬁi5 se
establece en dos (B+l1) plantas y bajo cubierta, con la excepcidn
indicada en la ficha del S.A.U. de Pechdn.

El Sacratarig,

2. La altura maxima de la edificacién al alero serd de seis
metros (6 m.), con la excepcidn indicada en la ficha del S.A.U. de
Pechén.

3. La altura mdxima de la edificacidn a la linea de cumbrera sera
de nueve con cincuenta metros (9,50 m.), con la excepcidén indicada en
la ficha del 5.A.U. de Pechédn.

Articulo 198. Dimensidén mdxima de las fachadas de las
edificaciones.

La dimensién mdxima de fachadas de las nuevas edificaciones
residenciales, medida en cualgquier direccién, serda de treinta metros
(30 m.) en la fachada frontal y dieciséis (16 m.) en el fondo de la
edificacidn.

Articulo 199. Plantaciones en los espacios libres de parcela.

En todas las parcelas en que se efectiien obras de nueva planta,
deberdn realizarse plantaciones de especies arbéreas de porte medio,
con un minimo de una por cada cincuenta metros cuadrados (50 m.?) de
espacio libre.
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i APHOBADO porla Convisidn Regicsa! da Urbenlsma de §

umhmmhmﬂmm[ ]ﬁ~]yv_q?]
6. NORMAS GENERALES DE PROTECCIONM. PUBLICADD en ol Bolatin —

El Sacrataria,

Oficin! de Cuntubrio de Fachg
6.1. PROTECCION DE LOS SISTEMAS GEHERAEﬁﬁ}_qNE*g~
e ;

e e

Articulo 200. Red de carreteras.

1. Las edificaciones no podrdn situarse a menos de cincuenta
metros (50 m.) de la arista exterior de la explanacidén de la autovia.
El espacio incluido en la doble franja a ambos mdrgenes de la autovia
estd calificado como Suelo No Urbanizable, Area de Especial Proteccidn
de las Infraestructuras, salvo edificaciones construidas al servicio
de la autovia con los permisos oportunos.

2. En el caso de las carreteras nacionales (A), la distancia
anterior no serd inferior a los veinticincoe metros (25 m.),
exceptuando en los terrenos clasificados como Suelo Urbano. En los
planos 6 y siguientes, Ordenacién de los Nucleos, Calificacidn
Pormenorizada y en el anexo 2 se definen los retrangueos minimos de
la edificacidén en funcidén de las diversas calificaciones. Los terrenos
clasificados como Suelo No urbanizable, comprendidos en la doble
franja de los veinticinco metros (25 m.) estdn igualmente calificados
como Area de Especial Proteccién de las Infraestructuras.

3. En el caso de las carreteras regionales (B), la distancia al
eje no serd inferior a veinte metros (20 m.), en las comarcales o
locales nivel I (C) la distancia minima serd doce con cincuenta metros
(12,50 m.) ¥y en las de nivel II (D) serd diez metros (10 m.),
exceptuando en los terrenos clasificados como Suelo Urbano. En los
planos & ¥y siguientes, Ordenacidén de los MNicleos, cCalificacidn
Pormenorizada vy en el anexo 2 de estas ordenanzas se definen los
retranqueos minimos de la edificacidén en funcidén de las diversas
calificaciones, que cumplen las exigencias del articulo 24 de la nueva
ley autdénoma.

4. En todos los casos anteriores serd precisa la autorizacidn del
Organo Administrativo del que dependa la carretera para la ejecucidn
de cualgquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, el
cambio de uso o destino de las existentes y la plantacidn o talla de
arbolado en una franja de treinta metros (30 m.), contados a partir
de la arista exterior de la explanacién. En el caso de carreteras de
la Comunidad Autdénoma las autorizaciones se realizardn conforme al
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articulo 25 de la nueva ley.

5. En Suelo No Urbanizable no se podrédn crear nuevos accesos a

las carreteras locales a menos de doscientos cincuenta metros (250 m.)
de otro existente. . APROBADO por la Com's:3n Regice da Ursontsmo da |

19- 1/ L8

El Secrataria,

Contobria, en Sesién facho
6. La distancia minima de los cierres is a
E Pﬁalﬂiﬁﬁtﬂ Elaﬂurnr n

calzada se define en el articulo 58 de estas,NPXPAR: d feho
1 !I ] r~
Articulo 201. Vias férreas. L!Eb cRE -39 , g' \

1. Las edificaciones no podrdn situarse a menos de diez metros
(10 m.) de la arista exterior de la plataforma del ferrocarril.

2. En cualquier caso se necesitard la autorizacién del Organo de
la administracién correspondiente y de FEVE para toda construccién,
apertura de zanja, plantaciones... gque se proyecten realizar a menos
de veinte metros (20 m.) de la citada arista.

3. La distancia minima de los cierres a la arista exterior de la
via férrea se define en el articulo 58 de estas Normas.

Articulo 202. La costa.

1. Al margen de su inclusidén como Sistema General, la Revisidn
delimita como Suelo No Urbanizable, Areas de Especial Proteccidn por
su Valor Ecolégico Palsajistico, la costa, la superficie afectada por
la Linea Limite de Proteccidén del Deslinde del Dominio Publico
Maritimo Terrestre y las dreas andlogas, en las zonas en gque dicho
deslinde no estd afectado.

2. Los usos en dicho Suelo se ajustardn a lo dispuesto en los
articulos 24, 25, y 26 de la Ley de Costas.

3. Las redes de saneamiento cumplirdn lo dispuesto en los
articulos 44.6 de la Ley de Costas y en el 95 del Reglamento General
para Desarrollo y Ejecucidén de la Ley de Costas.

4. Los vertidos cumplirdn lo dispuesto en los articulos 56 y
siguientes de la Ley de Costas y 113 y siguientes del Reglamento
General para Desarrollo y Ejecucidn de la Ley de Costas, asi como los
correspondientes articulos de estas Normas referentes a los vertidos.
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Articulo 203. Los cauces de los rios.
1. Al margen de su inclusidn como Sistema General, la Revisidn

delimita como Suelo No Urbanizable, incluidos en diversas Areas de
Especial Proteccidn los cauces de los riﬂﬂmﬂﬂwﬂﬁhm$mgmcn‘umhmmuh

Cuntabria, en Sesidn h;huJ = J;'.* G :
2. De acuerdo con la Ley de Aguas|las margene tan' siydtak en
: - . PUBLICADO en ol Balstin ~ El Sacratarl
toda su extensidén longitudinal: mrio,

Oficiol do Contabrio de fecho
a) A una zona de servidumbre de ClLd& mé%rﬂg”(4 m.*}&m\anch ra,
para uso publico.

b) A una zona de policia de cien metros (100 m.) de anchura, en
la gue se considerard el uso del suelo y las actividades gue se
desarrollen. Cualquier intervencidn en esta zona no podrd autorizarse
sino se han cumplido las condiciones senaladas en el Reglamento de
Policia de Aguas y sus cauces.

Se prohibe cualguier tipo de edificacién situada a menos de
gquince metros (15 m.) en horizontal del limite de zona de servidumbre
y de dos metros (2 m.) en vertical del cauce ordinario de cualquier
curso fluvial.

3. Se prohibe, sin previa autorizacidén de los Organismos
competentes, levantar y sacar fuera de los cauces las rocas, dridos
Yy pledras existentes en los lechos de los mismos.

4, Los wvertidos cumplirdn lo dispuesto en 1los articulos
correspondientes de estas Normas.

5. En todo caso cualquier actividad urbanistica desarrollada en
estos terrenos, deberd tener la autorizacidn de la Confederacidn
Hidrogrdfica.

Articulo 204. La red de suministro de energia eléctrica.

1. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duerio
del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en él, dejando a
salvo dichas servidumbres.

2. En todo caso, queda prohibida la plantacién de &rboles y
construccién de edificios e instalaciones en 1la proyeccién y
proximidades de las 1lineas eléctricas a menos distancia de 1la
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establecida en el Reglamento.
Articulc 205. Redes de abastecimiento de agua y saneamiento.

1. La redes de abastecimiento de agua y las redes de saneamiento
integral se dotan de una servidumbre de cuatro metros (4 m.) de
anchura total, situada simétricamente a ambos lados del eje de 1la

tuberia. - A"A0BADO porla Com's Gn Rigic .-,:. -:H‘L-r:-m-
aal da ey u

Lontabria, en Sasidn fache

2. En la zona de servidumbre asi defini %uﬁadran realiﬂgfsjé:lébﬂ‘ﬁ

’ . : p ica
de pavimentacidén o ajardinamiento siempre g&i%ﬁ%“é@mhafhhhimame
Oficiol de Contebria de facha

adecuado servicio de la red y su mantenimienmtoT— |
S0-EHE -9 |

i
g

6.2. CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION EN EL SUELO NO
URBANIZABLE.

Articulo 206. Carreteras, caminos y sendas.

1. En el articulo 200 se especifican las Normas de proteccién de
las carreteras incluidas en los Sistemas Generales.

2. La distancia minima de la edificacién al eje de cualquier
vial, camino o senda, no considerado en el articulo 200 serad de ocho
metros (8 m.).

3. La distancia minima de los cierres a la arista exterior de los
viales o caminos se establece en el articulo 58 de estas Normas.

4. En el articulo 215 referente a la del proteccidn del paisaie,
se establecen las Normas gue garanticen la integracidn paisajistica
de carreteras y caminos.

Articulo 207. Infraestructuras.

En los articulos 204 y 205 se especifican las Normas de
proteccién de las infraestructuras territoriales.

Articulo 208. Condiciones generales para los vertidos de residuos
s6lidos.

1. El Ayuntamiento definird especialmente las dreas calificadas
como Suelo No Urbanizable genérico, en el gque puedan verterse residuos
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de tierra y escombros, excepcionalmente podrd autorizarse en dreas de
proteccion cuando el vertido esté contemplado en un proyecto de
recuperacion paisajistica.

ra0eA00 porlo Comisin Rag . de Urbanlsmo [Iu .
2. La tierra que se extraiga de*las explanagiocnes uier

tipo de actividad, que no sea reutilizafanebyp @ B PESH d;J.aEin-m‘éR:é ales
de obras scbrantes de la construccién ﬁhﬁ@éMmﬂﬂnhmetfﬂadasmﬂel drea
afectada y trasladados a un lugar ap draild &riirtlodzado
30-cNE-98
3. El vertido de residuos ﬂrgﬁnlcq can—=olo podrd reallzarse en
el caso de que el Ayuntamiento opte por establecer un vertedero
controlado en terrenos calificados como Suelo No Urbanizable genérico,
a una distancia superior a un kilémetro (1 Km.) de los nicleos
urbanos, en un lugar no expuesto a los vientos gque pudieran
transportar olores a los nicleos, ni sobre un substrato en el gue se
pueda verificar percolacién. Deberd estar rodeado por una barrera
arbdérea gue limite al mdximo el impacto visual.

4. Los vertidos de residuos radioactivos y hospitalarios sin
tratar quedan prohibidos en el dmbito del término municipal.

5. El vertido y manipulacidén de estiércol deberd realizarse de
modo gue no gueden residuos depositados en lugares y vias publicas y
se garantice la no contaminacidén de acuiferos y cauces de agua. El
Ayuntamiento suspenderd la actividad de que se trate en tanto no se
lleven a cabo las medidas y obras necesarios para corregir los
efectivos apuntados.

Articulo 209. Condiciones generales de vertido de residuos
liquidos.

1. No se autorizardn en ningin caso vertidos directos de aguas
residuales, exigiéndose sistemas de depuracidn eficaces.

2. Los vertidos de origen industrial gue contengan sustancias
nocivas no eliminables por los sistemas de depuracidn ordinarios,
deberdn ser objeto de un tratamiento de depuracidén especifico antes
de ser conducidos a la red municipal, a cauces fluviales o al mar.

3. El tratamiento de depuracidén de las aguas residuales debera
asegurar en todo momento el cumplimiento de los pardmetros
caracteristicos minimos establecidos en la Ley 29/85 del 2 de Agosto,
su Reglamento (Real Decreto 849/86 del 11 de Abril) y las que
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establezca el ayuntamiento de Val de San Vicente.

Articulo 210. Condiciones generales_para los vertidos..al--mar.
ARanEADD porlo Coms.dn Regio..! da Hrbonismo de

Los vertidos al mar estdn sujetos ;mh@aaﬂdrﬁm@t%ne;lﬂ 1@:@[}&1‘-‘;!;?1%:11105

202 y 209 de estas Normas.

PUBLICADD en el Boletin El Secratario,

Oficiol de Contobrio de fecho
Articulo 211. Proteccidn de marismds, - ,; -
i .}Ih' B HI._ - g U

l. Se prohibe toda intervencién'que actie sobre las marisma
alterando sus componentes esenciales o las caracteristicas de los
mismos.

2. Se podrdn realizar agquellas obras o actuaciones que potencien
y mejoren el estado actual de estas dreas, tendiendo siempre hacia el
climax del ecosistema.

Con cardcter previo a la actuacidn se redactard un informe
ambiental.

Articulo 212. Proteccién contra la contaminacidén atmosférica.

1. Las industrial que deban ser consideradas como especialmente
peligrosas, insalubres o nocivas, de acuerdo con las calificaciones
establecidas en el articulo 3 del Reglamento de Industrias Molestas,
Insalubres, Nocivas o Peligrosas (Decreto 2.414/61 de 30 de Noviembre
de 1961) solo podrdn emplazarse a una distancla superior a dos
kilémetros (2 Km.) de cualguier nicleo de poblacidén y deberdn poseer
instalaciones de depuracién especialmente adecuadas a su actividad y
que eviten la posible contaminacidn.

2. En relacién con este tipo de actividades, aparte de lo
dispuesto en relacién con el emplazamiento, habréd de tenerse en cuenta
para la concesién de las licencias y, en todo caso, para su
funcionamiento, que las chimeneas, vehiculos y actividades que puedan
producir humos, polvo etc, deberdn dotarse inexcusablemente de los
elementos currgctores necesarios, siendo exigible por el Ayuntamiento
la presentacién de estudios y cdlculos justificativos.

Articulo 213. Proteccién frente a ruidos y vibraciones.

Las instalaciones que acojan actividades gue produzcan ruidos y/o
vibraciones notoriamente molestos deberdn presentar Jjunto a la
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.-'40BADO porlo Coms dn Regiciu! de Urbanismo de

solicitud de licencia un estudio que permita cuantif : dad
S i o hri“ti Sesifn Ial:hg q'll;‘[* Iftt“lﬂe?ni Py

de los ruidos y/o vibraciones producidosi, con Tcion
de licencia a la adopcién de medidas coPyR@HgyRd b E Secretoric

Dficiol de Contobrio do fecho
Articulo 214. Normas generales de éﬁﬁtﬁﬁ&ﬁdﬂiﬁ4l pgaggag.
i
Toda actuacidén, trazado de infraestructuras territoriales,
explotaciones mineras, agropecuarias grandes industrias, etc., que se
prevea pueda alterar el equilibrio ecoldgico o el paisaje natural o
introducir cambios importantes en la geomorfologia necesitard
acompanar a la solicitud de licencia un Informe Ambiental, requisito
para que la Comisidén Regional de Urbanismo pueda informar 21 proyecto.

Articulo 215. Integracidn paisajistica de carreteras y caminos.

1. Cuando se lleve a cabo la constitucidn de nuevas carreteras,
o ampliacidén de las existente se evitard la desaparicidén de la capa
vegetal en las zonas adyacentes, reponiendo aquellas franjas gue por
causa constructivas, almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de
la maguinaria, asentamientos provisionales, ete., hayan resultado
dafiadas o deterioradas.

2. Cuando se ejecuten rectificaciones de carreteras o variantes
a los +trazados actuales, los tramos abandonados deberdn ser
acondicionados para nuevos usos, zona de servicio, aparcamiento, etec.,
o en caso contrario, se procederd a su demolicidén y revegetacidn.

3. Los caminos y sendas de cardcter rural mantendrdn su perfil
actual, recomenddndose mantener, asi mismo, la pavimentacidn y los
cierres tradicionales.

4. La construccién de nuevos viales o la modificacidn de los
mismos que afecte a zonas boscosas autdctonas o discurra por laderas
de monte deberd ser objeto del procedimiento contemplado en el
Decreto 50/91. g

Articule 216. Intrusidn wvisual.

1. Queda prohibida toda actuacién que altere la percepcidn visual
de los edificios o elementos catalogados.

2. Podrd denegarse, o condicionarse al cumplimiento de
determinados requisitos, la concesién de licencia de construccién en
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Suelo No Urbanizable, cuando a Jjuicio del Ayuntamiento, la obra
proyectada altere sustancialmente la percepcidén de unidades
paisajisticas y ambientales desde P“EEBﬁmuﬁﬁﬁcmuwﬁ ‘que transiten

] e . i ¢ Urhanismo de
habitualmente automovilistas y/o viandantes. I
Cuntobrio, en Sesidn fecho [ 1 j" - j ,FjL' .,_q ;.*

3. Se prohibe, fuera de las zonas é”ﬁéﬂﬁiﬁuﬁh%& dé! Smreparretlera,

todo tipo de publicidad, anuncios f ectafiente spbre -
elementos naturales, carteles, vallas pubhi:mﬂﬁ&lﬂﬁ, to. alteren
el paisaje.

Articulo 217. Proteccidn de masas forestales autdctonas.

Las masas forestales o las singularidades arbdreas pertenecientes
a las especies consideradas como autéctonas, por la Ley 6/1984 de 29
de Octubre sobre Proteccién y Fomento de las Especies Forestales
Autdctonas de la Comunidad Autdnomas de Cantabria, no podrédn ser
objeto de tala en tanto no se desarrolle el Reglamento de dicha Ley
(Decreto 82/1985 de 28 de Noviembre) y se elabore el "Registro de
masas forestales autdéctonas" previstos en el citado Reglamento.

Articulo 218. Plantaciones.

1. En el Suelo No Urbanizable genérico quedan autorizadas todo
tipo de plantaciones, limitdndose la plantacién en régimen de
explotacién de coniferas o resinosas, eucaliptus y frondosas no
autéctonas, gue no podrédn efectuarse en parcelas dedicadas a pastizal,
praderia o labramiento con pendientes medias inferiores al cincuenta
por ciento.

2. En Suelo No Urbanizable Area de Especial Proteccidén por su
valor Ecolégico-Paisajistico, La Costa y otros, quedan autorizadas las
plantaciones aisladas con fines paisajisticos.

3. En Suelo No Urbanizable Area de Especial Proteccidn por su
Valor Agropecuario, gquedan autorizadas las plantaciones aisladas con
fines paisajisticos y las plantaciones en régimen de explotacidn de
frutales y equ{parablea.

4. En Suelo No Urbanizable Area de Especial Proteccidén por su
Valor Agricola Intensivo, quedan autorizadas las plantaciones aisladas
con fines paisajisticos.

5. En Suelo No Urbanizable Area de Especial Proteccién por su
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valor Forestal, gquedan autorizadas todo tipo de plantaciones,
exceptuando las zonas colindantes con bosgues y bosguetes de especies
autdéctonas en las que se utilizardn las mismas especies.

6. En Suelo No Urbanizable Proteccidn de las Infraestructuras,
quedan autorizadas las plantaciones alslaQQﬁgﬁyhﬁﬁﬂﬁg"Rgigajgﬁ%gﬁﬁﬁ.

. Contabria, an Sesign f AN 1.0
7. En Suelo Urbano, guedan autoriza agufgglﬁfhﬁ%icﬂbnegfEigla as

con fines paisajistiCDS- PUBLICADD en el Bolatin El Sacratarin,
1 (Miciol de Coutobria de fochg

H | r
Articulo 219. Distancias de las plaﬂt&%iﬁﬂésﬂh’l {1”“\

1. Distancia a carreteras regionales.

a. Eucaliptus en régimen de explotacidn 24 m. al eje.

b. Coniferas y resinosas en régimen de explotacidén 15 m. eje.
c. Frondosas autéctonas y no autéctonas 9 m. al eje.

2. Distancia a carreteras locales.

a. Eucaliptus en régimen de explotacidén 22 m. al eje.

b. Coniferas y resinosas en régimen de explotacidn 13 m. eje. c
Frondosas autdctonas y no autdctonas 7 m. al eje.

3. Distancia a caminos y sendas.

a. Bucaliptus en régimen de explotacidén 20 m. al eje.

b. Coniferas y resinosas en régimen de explotacidén 11 m. eje.
c. Frondosas autdctonas y no autéctonas 5 m. al eje.

4, Distancia a praderas y labrantios referidas a las lindes.

a. Eucaliptus en régimen de explotacidn 15 m., excepto en ladera
Norte, que serdn 30 m.

b. Coniferas y resinosas en régimen de explotacidén 10 m., excepto
en ladera Norte que serdn 20 m.

c¢. Frondosas autdctonas y no autdctonas 6 m.

5. Distancia a cursos de agua referido al margen.

a. Especies en régimen de explotacidn, excepto frutales 15 m.
b. Frutalgs 10 m.

c. Resto de especies 3 m.

6. Distancia a edificaciones aisladas.
a. Plantaciones en régimen de explotacidén y/o especies no
autéctonas 20 m., excepto en ladera Norte que serdn 50 m.

NORMAS URBANISTICAS
113



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

7. Distancias a nidcleos urbanos.

a. Plantaciones en régimen de explotacidén 300 m., excepto en
Norte, gue serdn 500 m.

AT o

- ~TR0BADD porla Com’s dn Ragicso! Jo Urbonismo da

8. Estas normativas afectan 1gua&ﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬂ$ﬁT ‘fﬂ”-ﬂq
I

(B

9. Cualquier plantacién que %j:i%‘?:ir'cié'rf”:”% §liecretege, arbolado
L onfobna
sobrevuele o interrumpa en cultivos!'ggrico —ypradfirias, cpmo en
caminos publicos, vias y nicleos urhamgéilhﬁﬁ“ggm en |@ualquigr tipo
1 . ] &

de edificaciones o instalaciones,
- adopcidn de las medidas oportunas que impidan tales ocupaciones, tanto
del suelo como del espacio aéreo.

Cuando se trate de invasiones de arbolado en las vias urbanas y
caminos publicos, los propietarios quedardn obligados a la poda o tala
correspondiente hasta gque libre aquellas en una altura minima de
cuatro metros (4 m.) sobre el nivel del suelo.

Articulo 220. Impacto de campings y actividades extractivas.

Ambas instalaciones estdn reguladas en los articulos 89 y 94

aestas Normas.

6.3. NORMAS DE PROTECCION DE LA EDIFICACION Y YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS.

Articulo 221. Proteccidén de la edificaciodn.

La catalogacién y proteccién de los edificios de interés se
especifican en el titulo 3.3 de estas Normas.

Articulo 222. Proteccidén de los vacimientos argqueoldgicos.

El Ayuntamiento podrd redactar un catdlogo de los yacimientos
arqueolégicos a fin de garantizar su proteccion.

En Torrelavega a 18 de Noviembre de 1997,

!

Eduardo |Fdez.-Abascal Teira Floren Muruzdbal Sitges
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Centnbria, en Sesidn facho ‘ " n- _f ! |_'-§_?

PUBLICADD en ol Yoleln  El Secrotario,

Clicinl do Contahrio de fecho
H i =
| 3 b-ENE-98 ‘6\”’\
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO
REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
Ayuntamiento de Val de San Vicente
Equipo redactor:

Eduardo Fdez.-Abascal Teira, arquitéctca
Floren Muruzdbal Sitges, argquitecto
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19-Jr-97 |

PUBLICADD en ol Bolatin El Secrataria,
UNIDAD DE EJECUCION. U.E.1 PECHONjgcial de Contobria do fach 9

[ 36-£0E-90

i
Objetivos: Estructurar el ambito mediante el viario, a partir de
las directrices de la ordenacién global de la zona.

Coniobrin, en Sesion fecho

DATOS ACTUALES

Superficie del dmbito 5.530 m.? aprox.

Superficie privada 5.410 m.? aprox.

DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidn Suelo Urbano en Areas de Crecimiento

Instrumentos Alineacidén de cierre de parcelas
Ordenanza correspondiente
Estudio de Detalle

Techo edificable 2.164 m.?

Sup. piblica resultante 320 m.? aprox. de viales

SISTEMA DE GESTION Compensacidn
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UNIDAD DE EJECUCION. U.E.1 PECHON.

Delimitacidén. Ordenacidn general
Comdabrig, en Sesién fecho

I *908AD00 porlo Com'sin Regie:

Lo Babantsmo do

13- 1re-ey

PUBLICADD on &l Bolatin
I Oficial do Contabrio de fecho

[ 36-E8E-98

[ GUCERETR

El Sacretaria,

firn

Ayto. de Val de San Vicente

2000
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UNIDAD DE EJECUCION. U.E.1 PECHON.
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UNIDAD DE EJECUCION. U.E.2 PECHON.

Objetivos: Estructurar el d@mbito mediante el viario, a partir de
las directrices de la ordenacidén global de la zona.

DATOS ACTUALES
Superficie del ambito
Superficie privada
DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidn
Instrumentos

Techo edificable

Sup. publica resultante

SISTEMA DE GESTION

NORMAS URBANISTICAS

! APROBADO porlo Comis.dn Ragic. o o3 Urkon'sma de i

11-J0-8/ |
PUBLICADD en el Balatin El Sacratarla.
Oficiol da Contabria do feche

v rl dEeen]

e R e ey

Contabrio, on Sesidn focho

Suelé Urbano en Areas de Crecimiento
Alineacién de cierre de parcelas
Ordenanza correspondiente

Estudio de Detalle

1.792 m,*

500 m.? aprox. de viales

Compensacién
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UNIDAD DE EJECUCION. U.E.2 PECHON.

Delimitacién. Ordenacidén general. Escala 1:2000

; APROBADD porla Com'sdn Regicns! e dbanismo do

—_—

: 4 — i1 -
Contalrio, en Sesidn fecha [ i ,’I 1 L ...5 !;' J

PUBLICADD em el Eoletin El Secratario,
Oficiel de Contabria de fecha

[ 56-ENE-93 | WQJJ“\ |
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UNIDAD DE EJECUCION. U.E.2 PECHON.

LR UBADD porla Com:s dn Regiv: o di Urbenisma de

Delimitacidn. Ccatastral ; u
Centobria, en Sesidn fecha

iﬂ‘JUU*H?Efzala 1:1000
PUBLICADD en el Bolatin El Secretario,

Diiclel de Contahrio de fecho

“ x| 30-ENE= wy ‘8%““\
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UNIDAD DE EJECUCION. U.E.3 PECHON.

Objetivos: Estructurar el dmbito mediante el viario y el vial-
paseo de la playa (E.L.6 parcial), a partir de las

directrices de la ordenacidn.global de la zona.
APROBADD por la Com'sidn Ragic: = is Urbantsme dum
___-__-_‘_-'_———__.____
4
{1-100-97 |
PUBLICADOD en o Balanin
Dficiol da Cortabrin da fl'rhl}

superficie del &mbito  4.800 m. fﬁﬁ: RE- 93 | {1ﬂ“\
] : L. L

Superficie privada 4.230 m.i_

Contabrio, en Sesidn tacha
DATOS ACTUALES

El Secratarig,

DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidn Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Instrumentos Alineacidn de cierre de parcelas
Ordenanza correspondiente
Estudio de Detalle

Techo edificable 1.692 m.?

Sup. publica resultante 1.050 m.? aprox. de viales
500 m.? aprox. de espacio libre E.L.6
parcial

SISTEMA DE GESTION Compensacidn
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UNIDAD DE EJECUCION. U.E.3 PECHON.

Delimitacidén. Ordenacién generalado porle tom'sdn Regic = e sj,ggq.:;ﬁﬁ:lé‘élla 1:2000

: ; z R
Contabria, on Sesidn facho ‘ tim j l-ay J

—_—
PUBLICADD en el Balshn B Secretaria,

Oficiol de Contohrin da fechn
| 36-EHE - 90 | %ﬁ“\

Espar::io libre publico
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UNIDAD DE EJECUCION. U.E.4 PECHOMN.

Objetivos: Estructurar el dmbito—mediante el viario y conseguir
I i Jlt:.lntliﬂuﬂ [] e R . _"""\-q-:.-__,.____“-.-}
conexién de zonas colinHahPEE! g parbdr,.de; las

directrices de 1 “ﬂ?ﬂﬁﬂhﬁﬂﬁn!qlp?ﬁ}ﬂﬁen al zona.
1 Sam. ¥

PUBLICADD en ol Doletin  Ej Secrar I

Oficial de Contabrig de fechn e

L

RIS
DATOS ACTUALES T——

]

Superficie del dambito 4.545 m.? aprox.
Superficie priwvada 4,365 m.? aprox.
DATOS DE LA ORDENACION
Calificacidn Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Instrumentos Alineacidén de cierre de parcelas

Ordenanza correspondiente
Estudio de Detalle

Techo edificable 1.746 m.?
Sup. publica resultante 970 m.? aprox. de viales

SISTEMA DE GESTION Compensacion

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.4 PECHON.

Delimitacidén. Ordenacidén general. Escala 1:2000
i H-—-~—-mqu----.',,,_hﬁ_ FFFFF 5
{ APROBADO porlg Com.5in Ragie - -, "*"‘"'*-'— S
;_. TN sing da

Cantabria, en Seslgn facho IF

PUBLICADD on of o

[-SC 3% prm =
BT - &
o] ik

"k b e

NORMAS URBANISTICAS -5
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.4 pEcnﬂg,

R B g 1

+"ROBADC porfa Com.s 3n Regic. 2 Uisonsma e
Delimitacion. Catastral Contobein, en Sesidn fecha { ‘; N= Ffsﬁ_é_['ré_!]] 1000
L] [ o ) I

i PUBLICADD en ol Boletin  E) Secratario,

Dficial do Contabria de facho
1. (s .
I_irl_i?ib-uﬂﬁ 94 ‘aﬂ"‘\

NORMAS URBANISTICAS
127



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.5

Oficlol da Contabrin da fecha

¥ g .

| 3G-cNE-98 ‘LJE
Objetivos: Estructurar el dnBite MeEdiante el iario

1 A'ROBADD porlo Cemis™dn Regions! da Usbenisme da

19- 0097 |

B0, on el Bolatin El Sacratario,

{untahrla, an Sesidn facho

conseguir

conexién de zonas colindantes, a partir de las
directrices de la ordenacidén global de la zona.

DATOS ACTUALES
Superficie del ambito
Superficie privada
DATOS DE LA ORDENACION

calificacién
Instrumentos

Techo edificable

Sup. publica resultante

SISTEMA DE GESTION

NORMAS URBANISTICAS

6.365 m.? aprox.
6.365 m.? aprox.

Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Alineacidn de cierre de parcelas
Ordenanza correspondiente

Estudio de Detalle

2.546 m.?

1.010 m.? aprox. de viales

Compensacidn
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.5 PECHON.
: LEA0BADD por la Com's'dn Regives da Urbastsmo do §

e W

Delimitacién. Ordenacidén genewiqn]mﬁn'mhﬁdnf.m[ -Ilrj_jLEL'E_Etﬁﬁ:} 1:2000

PUBLICADD on el Boletin El Secretario,
Dficiol de Contabrio de fecho

——— e W
g ;-_-_- ——
st ——

IJ"——-.L_

!.d.é‘r‘?“. h
KR

oy

frry

=F"y
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARTIAS

Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.5 PECHON.

Delimitacién. Catastral

NORMAS URBANISTICAS

|r—:—-—-—__._________"_ s
| | o Y 3

. ..'Li"., .ifi_ EIiJ' Lgl;u\
I_'_'_‘_'—-—-—_._. -

— :

T,

AFRDBADD porlg Comisidn Regic;

=i A ul’hﬂ'nijmn s
——

Contabrin, gy 52 id i
sidn fechy FH*JUU-Q? ]

pUBUE.ﬂﬂG en el Bolajiq El Sﬂﬂ'utu- 3
ria,

Oficial da Conlabria dg fecha
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.6 PECHON.

Objetivos: Estructurar el ambito mediante el wviario y paseo de
borde (E.L.4 parcial), a partir de las directrices de

la ordenacién global de la_Zoma o

DATOS ACTUALES
Superficie del dmbito
Superficie privada
DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidn
Instrumentos

Techo edificable

Sup. publica resultante

SISTEMA DE GESTION

NORMAS URBANISTICAS

por 1o Com:s.aa Regic=n! de Urbenfsmo do

Cuntabria, en Sesidn fecho 18- j 4K ..9 7

PUBLICADO en ol Beletin  El Secretario,

Oficiol da Contobrin da fecha i
9.670 m.? apn}@b—EHL-Eﬂ ‘9\“"\

9.560 m.? aproxX.

Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Alineacién de cierre de parcelas
Ordenanza correspondiente

Estudio de Detalle

3.824 m.?
840 m.? aprox. de wviales

360 m.? aprox. de espacios libres E.L.4
parcial

Compensacidn
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.6 PECHON.

Delimitacidén. Ordenacidén general. Escala 1:2000
i {;;EE;‘D-E)“-—“M_._ S

porla Comisgp Regic.u! sy Srbom -1.:‘..,_

=R do

Contabrig, gn Sesldn fechg 2

!E‘Jﬁf_g?

PPEUC.&ED o el Balayy El Sec i R
{ﬂhrial de Cantabrig g fechy el .
{ A= ! i ’
.,L_:“’ E#EIQU /f\[
e AN

\\m\ o

#
ﬂ'r"i- f5 AR ey mrer
o KR G R

Iy

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.6 PECHON.

Delimitacidén. Catastral _ ~__Escala 1:1000

LTA0UADD porlo Cam's dn Ragiors’ de Ueibonlsmo do

I |
i {untobrio, an Sesidn fecha ' 13- “'L"_Q:f

PURLICADD en el Balstin El Secratario, 1

r—- C— . ¢ Dticial ;.13 [nmnhrin‘di‘fe:hru ’ !
‘ Tt—. io-gre-9yf] Y :
| | - | ]
- I i

. — T 04
/ T'-. 32, i
ol ., o3
»
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.7 PECHON.

Objetivos: Estructurar el &mbito mediante el viario y paseo de
borde (E.L.4 parcial), a partir de las directrices de
la ordenacién global de la zona.

IR e

i
© AOA0BADO porlo Com’s dn Regici =i ua Urhonismo de

DATOS ACTUALES Cuntobrio, en Sesidn fecha 1 "f - j I'L‘.-g:}'
pUBLICAND en el Bolztin El Secretarig,

Superficie del &mbito 2.530 m.? REE% <ontobrio de fach
WLt i - -
Superficie privada 2.390 m. aFﬁT#l:HE'gﬂ | {}pw\

i
=

DATOS DE LA ORDENACION

Calificacién Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Instrumentos Alineacidn de cierre de parcelas
Ordenanza correspondiente
Estudio de Detalle

Techo edificable 956 m. 2

Sup. puiblica resultante 180 m.? aprox. de viales
320 m.? aprox. de espacios libres E.L.4
parcial

SISTEMA DE GESTION Compensacion

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS aAyto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.7 PECHON.

Delimitacidén. Ordenacidén-generala.....____ Escala 1:2000
, 1"ROBADO porta Com's 4 [T “'h.n_b“n-'m;:m
ehantimg by
Cantabr is 1
obrie, en Sesidn fechg ? - J ' L._?:? ,

PUBLICADD en ol Balatin

5] Sﬂﬂ'ﬂfur'
Dficial da Contabrig de focha _-I-ni k E i
g M
J30-ERE-98 | Z
ol > R o\ 7 : ‘
-

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.7 PECHON.

e - L e

Dell]“li aci t:n t 3 I:IE"-UD FIUI'Iﬂ Com.s'dan Riﬂ | (-] r._!i'..,'l:!l'l'j[“||} da
Co IIEIEIJIIJ, ar Sesidn iﬂl:hﬂ [ 1 i—- r ].! g 'f ]

FUBLICADOD en el Bolatlh  El Secretario,

e Oficial de Contebria de [’E].'_“
[3usEng 98 | ‘@V\

TR
" [ ©5
03 5 1.

Escala 1:1000
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.8 PECHON.

Objetivos: Estructurar el dmbito mediante el viario y paseo de
borde (E.L.5 parcial) y conseguir-la-conexién de zonas
colindantes, a partir de -Egmﬁ%QgE%?T&QELEEWEHMmmm
ordenacidén global de la z ﬁa@maﬂmmumn[ iﬂ‘jﬁﬂ-g?]

FUBLICADO en el Boletin

El Secratarig,
Oficiol do Cantabrin de fecho

DATOS ACTUALES I o]
IEEEn R

[

Superficie del &mbito 7.110 m.? aprox. =
Superficie privada 7.110 m.? aprox.

DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidn Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Instrumentos Alineacidn de cierre de parcelas
Ordenanza correspondiente
Estudio de Detalle

Techo edificable 2.844 m.?

Sup. pliblica resultante 400 m.? aprox. de viales
220 m.? aprox. de espacios libres E.L.5
parcial

SISTEMA DE GESTION Compensacidn

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARTAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.8-PECHON- - o
;. ki'A0BADOD porlo Comisidn Bagleint ga Urbenismo da
; ; e

Delimitacidén. Ordenacién d&mnebtid Spsion facho 171=j!'-87 Epcala 1:2000

PUBLICADD en el Balain  E Secretaorig,
Oficiol do Contobrie de fechg

N g
JEAN e
"Qﬁr xka.x,-; fﬁg{?ﬁ A
----- KX B

.'{ tiaes
A/ R : : .
Y A+ - OO
s
LI I .
o » S,
R I P
A e
S
b

:i¥] Espacio libre publico
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U,E,8_PECHON.

T e Tl

| ATROBADO porlo Comis.gn Ragie: = v, Uebaniamn do |

Delimitacidén. Catastr lqnmhrm,unhxldnfﬂhni o ey Escala 1:1000

P~ 1'=07

PUBLICADOD en ol Bolotin £ Sagentario.
Ofielal da Cantobria da fachy
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.9 PECHON.

Objetivos: Estructurar el &dmbito mediante el viario y paseo de
borde (E.L.5 parcial) y conseguir la conexidén de zonas

colindantes,

ordenacion global de la zona.

DATOS ACTUALES
Superficie del &ambito
Superficie priwvada
DATOS DE LA ORDENACION

Calificacién
Instrumentos

Techo edificable

Sup. pudblica resultante

SISTEMA DE GESTION

NORMAS URBANISTICAS

a partir de las directrices de 1la

= g

j fROBADD porla Com’s.dn Ragic:.:! us Urbeaismo de

f Contabrio, en Sesién fecho 1 1! j {:I: - g ¥ l

PUBLICADD on ol Bolstin El Sucratarle,

Oficiol de Contobrio de fecho I
5.810 m. ro H Lte
5.810 m . 1._ Mﬂh

Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Alineacidn de cierre de parcelas
Ordenanza correspondiente

Estudio de Detalle

2.324 m.?
440 m.? aprox. de viales

408 m.? aprox. de espacios libres E.L.5
parcial

Compensacidn
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.9 P

Delimitacidén. Ordenacidn genpPEryne onsulin feche

ATROBACD poe la Comisidn Regicr ga UJ‘::‘DI‘!':!.?:I;"'.'IT:J".

B
e |

171

I'-B#cdla 1:2000

FUBLICADD en ol Bolsi
1 Oficiel de Comralirlo de fachn

HE

AR A
TG AAAAAAN

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.9 PECHON.

R

#.'RUBADO por la Com's'da Regicna! do Urbonismo de

Delimitacién. Catastral ala 1:1000

i Cantabrio, en Sesion facho ' 10= J ' L‘ ..g;

-l_-‘_._'_—-'_——__._
PUBLICADD en ol Bolatih  El Secretario,
Dficiol de Contobrie de facho

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Avto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.2 PESUES.

Objetivos: Estructurar el ambltraﬂmﬁq;} AL g‘é&l‘w L ?lam:ﬁesolviendo
& “

los problemas generados por lapestru

DATOS ACTUALES
Superficie del ambito
Superficie privada

DATOS DE LA ORDENACION

calificacidn
Instrumentos

Techo edificable

Sup. publica resultante

SISTEMA DE GESTION

NORMAS URBANISTICAS

Contobrio, 6n Sesidn fecho r J .r L q?‘

PUBLICADD on ol Bulatin
Diiciol de Cantobrio du fecha

9.954 %M*Eﬂﬁrdhiq {}D“\

9.670-m.i _aprox

El Secrataris,

Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Alineacidén de cierre de parcelas
Ordenanza correspondiente

Estudic de Detalle

3.868 m.?
490 m.? aprox. de viales

Compensacion
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.2 PESUES.

Delimitacién. Ordenacién general. Escala 1:2000

— ——

i o PN

£0308A00 par lo Com.s'in REﬂ:l sttt do Urbentsme do

)

8

Tt S LT TP Wy K
‘p2coBecs,
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.2 PESUES.

.......

Escala 1:1000

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.1 LOS TANAGOS.

Objetivos: Estructurar el dmbito mediante el viario, un espacio
libre (E.L.1) vy la tipologia y condicidn de ocupacidn

de los edificios. R e r———
L RDEHDC' porla Com.s jn Eeﬁ:; =i ¢ Erhon'sme da

rpnlntr‘in,enieﬂdnhthnl 18= 11U~ 07 ’

DATOS ACTUALES PUBLICADD on el Balstin El Secretario,

Dficicl de Confobric da fechg
Superficie del &mbito  23.600 m. fa;hxﬁﬂE. 90 ’ ‘{1”“\

Superficie privada 23.150 m. i;Eﬁfﬂx_
_"m.-h
DATOS DE LA ORDENACION
Calificacidn Suelo Urbano Industrial en Areas de
Crecimiento
Instrumentos Alineacidn de cierre de parcelas

Retrangueos minimos de la edificacidn
Ordenanza correspondiente
Estudio de Detalle

Ocupacidén maxima 9.260 m.?
Techo edificable 10.417 m.?
Sup. publica resultante 6.630 m.? aprox. de viales
1.800 m.? aprox. de espacios libres E.L.1

Las alineaciones de edificacién tienen cardcter orientativo

SISTEMA DE GESTION Compensacidn

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.l1 LOS TANAGOS.

Delimitacidén. Drdenaqiéma@amma:h Jn Regives! da Urbenisma e Escala 1:2000

Confabrin, an Sesidn facho A0~ i ‘....ﬂ;?

| PupLIpADT o0 of Boveln S
Dgﬁﬁl_ﬁ',cumgyﬂn do fgsfa

YRS

Tl i
T

Espacic- libre piblico
[HHHEspacio 1ibre privado
V////|superficie ocupada por la edificacién propuesta
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.1 LOS TANAGOS.

Delimitacidén. catastral Escala 1:2000
RO e
; " USADO porla Com.s g ggy: . Uqr-“—'_'_
R s TRAN TG de
Cantabria, on Sesign fachg | 4 3~ Jlil-0
! =0 ;;‘

PUBLICADD en &l Bolsin

Dficiel do Contabiria dy fecha
_‘_‘—-—-—._-.._'_—I

] ey |
-_ﬂ—__’__‘“_-__""-"-"‘——u—_
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.2 LOS TANAGOS.

Objetivos: Estructurar el dmbito mediante el wiario, un espacio
libre (E.%.%} Y la ?qggE&HEﬁE%EEEEEEFEEE;gﬁ:?:upaclun
de los edificios.

Contobria, en Sesidn fecho ‘I 0= j [ L" -LJ ;J'_-‘

! PUBLICADD on ¢l Bolslin  El Secretario,

DATOS ACTUALES i Dficiol de Contubrio de fecho

_ [ 3U-THE- 90 ‘@W\
Superf%c%e de% dmbito 28.570 mz2-aprox. .
Superficie privada 28.570 m.? aprox.

DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidén Suelo Urbano Industrial en Areas de
Crecimiento
Instrumentos Alineacidén de cierre de parcelas

Retranqueos minimos de la edificacidn
Ordenanza correspondiente
Estudio de Detalle

Ocupacidn mdxima 11.428 m.?
Techo edificable 12.856 m.?
Sup. piblica resultante 6.400 m.? aprox. de viales
3.450 m.?® aprox. de espacios libres E.L.2

Las alineaciones de edificacién tienen cardcter orientativo

SISTEMA DE GESTION Compensacidn

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.2 LOS TANAGOS.

v

Delimitacién. Ordenacidn :g.eﬁm}nrjucum;hn ——FScala 1:2000

i wd Urbenismo do

r = -._-_-_"_-_‘———-—-__
- — \ Luntabria, en Sas (YT . ay A K i
M \LJ = dﬂf 1= }x‘l.".f-';’ f all
ol SHCI‘ arlo, ] X
— / Mnmhm o fachs [/
: L ¥ [e=} e
X I"j '.';nL":']ﬂ , “-\H F.IT
e, . Al ,--"E":
Adsv 5 ..-';";
aciereg
T Y 8
\i/ 5_‘_’,,/"" o |
s - ™ h\l = 2 ‘;" :
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T b )
Espa-:::io libre publico

i Espacio 1ibre privado

—

V7 superficie ocupada por la edificacién propuesta
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.2 LOS TANAGOS.

Delimitacién. Catastral Escala 1:2000

Ot \ : Jt:::Ffﬁﬁiﬁtjjz?hi" -
e O

e . ¥ 7 . Bidial da v 3
04 A s} o i "' tlnl a:r -

- " r_._ lrl

PUBLICADO\n 1 g 5{¥ 18

o8 --Bficiol da Copd = L \A
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.3 LOS TANAGOS.

Objetivos: Estructurar el &mbito mediante el viario, vy la
tipologia y condicién de ocupacién de los edificios

sy ——arne

_ A¥ROBADD porlo Cemisidn Regic.al da Urbanismo de

i Cuntobrin, en Sesidn fecha oo i
DATOS ACTUALES 19-16L-37 |

en_el Bolalln El Secratarla,

Superficie del ambito  17.760 }@”%E%ox
on

i ; Oficje! da Cantabria ds fecho
Superficie privada 17.400 ri—ﬂﬂfﬁﬁT——“
L Th-ENE - Qi
jh ik G d'w\

DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidn Suelo Urbano Industrial en Areas de
Crecimiento
Instrumentos Alineacidn de cierre de parcelas

Retranqueos minimos de la edificacidn
Ordenanza correspondiente
Estudio de Detalle

Ocupacidn méaxima 6.960 m.?
Techo edificable 7.830 m.?
Sup. publica resultante 3.140 m.? aprox. de viales
2.370 m. ? aprox. de espacios libres E.L.3

Las alineaciones de edificacién tienen cardacter orientativo

SISTEMA DE GESTION Compensacidn

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.3 LOS TANAGOS.

Delimitacidn. Ordenacidn general. Escala 1:2000

r - T
+'AUBADD perla Com's:on Regie: ' 22 Urbenisma da

Cuntabria, en

"‘-n..xmi-:lul ia Contobiria
| 30-¢NE - BT

u i ¥ I - ::'.r _-J'..-.
R . ¥, “I‘--p 1._ - _Ill
- 4 o ¥ 158
‘\.\\ A4 b iy el
. A, PR bty
N
4 Vs :
i
=1 i : a
| m
;;I | - A
- - ] Ly s

-
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o
[
]
s
(8

(\_)

./__"_-\""-._J
Espacio libre piblico
EEHEIEspaciD libre privado

7/} Superficie ocupada por la edificacién propuesta
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.3 LOS TENAEGSf
: RPACBADD porlo Comisidn Ragic. ) de Urbonisma de

.

Delimitacidn. Catastr Escala 1:5000

i st |71~ | (157 |

e s s ML
PUBLICADO en el Bolstin £l Secratarig,

Oficiol da Comtabria da fecha
| 30-ERE-90 | ‘6@‘“\

101

7 El Clerrén
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.4 LOS TANAGOS.

Objetivos: Estructurar el amhitn mediante el viario, y la

. weADBAD0 porle Comisdn Ragu. & i3 l.irb:um:mn da i

Contobrio, en Sesidn fecha '*I J lL'I g?:

DATOS %C?UELES ) PUBLICADD o of Boletin I Secretario,
SuperflClE del ambito 25.340 ﬂrtfnﬂl?&?ﬁnn de fedm

Superficie privada 24.370 m 1%: IPLrOY- kp w\

...1|L J

DATOS DE LA ORDENACION

calificacién Suelo Urbano Industrial en Areas de
Crecimiento
Instrumentos Alineacién de cierre de parcelas

Retrangueos minimos de la edificacidn
Ordenanza correspondiente
Estudio de Detalle

Ocupacidén méxima 9.708 m.?
Techo edificable 10.966 m.?
Sup. publica resultante 2.390 m.? aprox. de viales
3.900 m.? aprox. de espacios libres E.L.4

Las alineaciones de edificacidn tienen cardcter orientativo

SISTEMA DE GESTION Compensacidn
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.4 LOS TANAGOS.

e e ——
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Espacio libre piblico

ﬁEspacio libre privado

777,/ Superficie ocupada por la edificacidén propuesta
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.1 UNQUERA.

Objetivos: Estructurar el ambito mediante el viario, el espacio
libre (E.L.1) y la tipologia edificatoria, a partir
de las directrices de la ordenacidn global de la zona.

DATOS ACTUALES
Superficie del ambito
Superficie privada
DATOS DE LA ORDENACION
calificacion

Instrumentos

Techo edificable

e e—

e

~"HO8ADD porla Cam's'én Regic:

“ Ce Urber'sme rJa-"
—_—
Contabri i 4 i
mmuumhmn‘ pﬂ*jﬂ”-g?l

_-‘_-_‘_-—_'_l_-
7.110 L FUBEEBh & Bolein  E Secratario,

6.520 mi.Hidedsfeushria de fecho
| 30-ERE-93 | ﬂu»\

Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Ordenanza E

Alineacidén de cierre de parcelas
Ordenanza correspondiente

Estudio de Detalle

5.216 m.?

Sup. puiblica resultante 1.950 m.? aprox. de wviales

660 m.? aprox. de espacio libre E.L.1

Las alineaciones de edificacién tienen cardcter orientativeo, las
mismas implican un aumento de las superficies de viales

SISTEMA DE GESTION

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.1 UNQUERA.
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCI{JH;. U.E.1 UHQUERA..
AMROBADO por la Com;s:dn ﬂegi-"- o

T .,
" Ge Urberlima dg

,enS‘as!dinfacnqr “1:"_{ L1 5,", ]
..__._____________
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.2 UNQUERA.

Objetivos: Estructurar el dmbito mediante el viario, el espacio
libre (E.L.2) y la tipologia edificatoria, a partir
de las directrices de la ordenacidn global de‘;a Zona.

#"ROBADO por la Comis.sn Ragie: o g Urbanlsma de

DATOS ACTUALES
Superficie del ambito 7.900 m.? ap

il da Conrabitia de fachg
Specialaprlin R SRR ﬁ”‘“\
== ail-
. S

E Cantabria, en Sesién facha 1= Jrp- 07 1

——
PUBLICADO en ol Bolétin  EI Sucratario

— i
DATOS DE LA ORDENACION
calificacion Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Ordenanza E
Instrumentos Alineacidn de cierre de parcelas

Ordenanza correspondiente
Estudio de Detalle

Techo edificable 6.080 m.?
Sup. publica resultante 2.450 m.? aprox. de viales
870 m.? aprox. de espacio libre E.L.2

Las alineaciones de edificacidén tienen cardcter orientativo, las
mismas implican un aumento de las superficies de viales

SISTEMA DE GESTION Compensacion
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.2 UNQUERA. JAUDA

Delimitacidn. Ordenacidén general

Y propuesta pormencrizada Escala 1:2000
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.2 UNOUERA \JALDA

Delimitacidn. Catastral
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BOC - Mumero 110

Jueves, 9 de junio de 2005

Pégina 6363

Barrafia, cuya superficie se clira en 53.125 m2. No cabe
_ aceptar |a posibilidad de que la desaparicién de una zona

verde urbana se compense con la creacion puramenta
nominal de un nuevo parque plblico. porque ese pargue
ya existia anles de la modificacidn [y continuard existiendo
tras ella con ias mismas caracleristicas que tenia (subr.
nuestro). Su creacidn se produjo como consecuencia del
acuerdo entre varias Adminisiraciones, y para la obten-
cién de parte de los terrenos fue necesario su expropia-
cidn 2l perlenecer a parliculares. El cardcter urbano de la
zona verde suprimida determina la necesidad de que se
compense con suelo de la misma naturaleza a fin de man-
lener denlro de &l &l porceniaje de zona verde exigido
legalmente= (subr. nuestro). A sensu coniraro del
supuesio de la presente Modificacion, en nuestro caso la
nueva zona verde o pargue publico se enclava en el suelo
urbano municipal no existiendo el nuevo pargue antes de
la presente Modificacidn, loda vez gue se esld tramilando
(Modificade IV) su creacién simulldnea con esta
Modificacién de Unquera, al cual compensa en la propor-
cional espacios libres.

4, CONCRECION DE LA SOLUCION ADOPTADA

En nuestro caso, ieniendo en cuenia que si se dard un
aumento de densidad de poblacién si bien, eventual e
intermitentemente segun los espectéculos y/o aclividad
del auditorio (con el anadido de que el incremento de den-
sidad ya se luvo en cuenta en la revision de las vigentes
MWSMP sl bien no para toda la superiicie construida que
con esla modificacidn se amplia) sl se exige la mf&ﬁda
prevision de manera que habrd de lenerse en cuenta, los
referidos articulos 83.4 de la LOTRUS y concordantes v,
en su caso, supletoriamente y como re?eranuia el Anexo
del Reglamento de Planeamiento (articulo10.3 aplicable
analdgicamente), que sefiala que «la superficie del sis-
lema de espacios libres de uso pablico no podra ser en
ningin caso Inferior al 10 por 100 de la tolal superficia
ordenada». Asi, considerando que el incremento de la
volumetria edificatoria del equipamiento dotacional de
auditorio ocupard 565 m2 de suelo, la misma superiicie de
espacios libres debe preverse en la Modificacion que se
tramita en Pesués para cumplir con los previstos en las
NSMP de Val de San Vicenle para todo el municipio.

10. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD

Mo es necesario por cuanto no se precisa de cosles
financieros para el logro del ub{elim tal comno legal y juris-
prudencialmente estd establecido, si bien el fuluro
Proyeclo de Obras del Audilorio abordard, sin duda, el
aspeclo financlero, al que en una pequefia parte propor-
cional correspondera la construccion del terreno que
queda expedilo a través de la presenle Modificacion de
Planeamiento

MODIFICACION PUNTUAL DE LA NORMAS
SUBSIDIARIAS DEL AYUNTAMIENTO
DE VAL DE SAN VIGENTE

HMD.._I‘.D'DE EJECUCION U.E.-3 UNQUERA}

Obijetiva: Estruclurar el &mbito mediante el viario, &l sis-
tema general (5.G.-60) deslinado a equipamiento socio-
cultural, y el Espacio Libre (E.L.-3) destinado a parque
publico municipal.

DATOS ACTUALES
Superficie del dmbilo: 15.54 m2.
Superlicie privada: 15.024 m2.

DATOS DE LA ORDENACION

~Calificacion:

Suelo Urbano en Areas de Crecimiento (S.U.CE.).
Ordenanza E.: 11.614 m2 aprox.

Equipamienio socio-culiural (5.G.-60).
Ordenanza H.: 1.969 m2 aprox.
Espacios libres (E.L.-3).

Ordenanza I: 1.981 m2 aprox.

~Instrumentos:

Alineacidn de clerra de parcelas segtin Plansamiento.
Ordenanzas correspondientes.

Esiudio de Detalle

—Aprovechamientos:

Privado: 14.044 m2 aprox.

Ordenanza E. (s/ convenio urbanistico)
Piblico.

Segon Ordenanza H y Ordenanza I

~Sup. Piblica rasultante:

Viales: 5.359 m2 aprox.

Espacios Ubres (E.L.-3): 1.961 m2 aprox.
Equipamlento socio-cultural (S.G.-603): 1.969 m2 aprox.

T e BELSRCIE T LW B S ER Ui

EERIRS Y TR TR TRURs | SR 3}
RN LIPAES (. ) et e
EED vacum s 4300 ey

) AranBapy
B Wtk fii | -..
emi——
50 drmvn sins murmomas s caies i0urs .78 =5 | e e,

AYUNTAMIENTO DE CAMARGO

Informacicn publica de la supresion de la Unidad de
Ejecucion UA 5.10.1 del Plan vigente, en Muriedas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 121.3defa
Lzy de Cantabria 2/2001, de Ordenacién Territorial y
Regimen Urbanistico del Suelo ds Cantabria, se somete a
informacion pablica por plazo de veinte dias la supresion
de la Unidad de Ejecucidn UA 5.10.1 del Plan vigente en
avenida de Bilbao de Muriedas, a la visla de los erores
que se han delectado segun informe del Técnico Municipal.

Camar?n, 31 de mayo de 2005.~La alcaldesa, Maria

Jesis Calva Ruiz.
OTINT



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

DoC a® (\O

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.3 UNQUERA. X
M A TUMD 2008

Objetivos: Estructurar el dmbito mediante el viario, el espacio
libre (E.L.3) y las tipologias edificatorias,
diferenciando zonas con divewsws pdabifiéacioiasim d
pormenorizadas. hmﬂMJﬁﬂmhmﬂl ?ﬁ'Jﬂf*ﬁ?]

BLICADD I Bolati El § tarlo,
DATOS ACTUALES EPREIR St B e —

5 Fici del mbit 15 & Oficiel do Cantabrio do fecho
uperficie del ambito .544 m.? apr A2 =
rg;ﬁ“uﬂi~gu {}M“\

Superficie privada 15.024 m.? ap

- e e
DATOS DE LA ORDENACION
calificacidn Suelo Urbano en el Niicleo de Unguera

Ordenanza A: 1.500 m.?
Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Ordenanza E: 14.044 m.?

Instrumentos Alineacién de cierre de parcelas
Ordenanzas correspondientes
Estudio de Detalle

Techo edificable S.U.N.A. 504 m.? incluyendo la
edificacidn existente
S.U.C.E. 11.011 m.?2

Sup. publica resultante 5.940 m.? aprox. de viales
2.430 m.? aprox. de espacios libres E.L.3

Las alineaciones y alturas de la edificacidén tienen cardcter
orientativo, las mismas implican un aumento de las superficies

de viales peatonales con cardcter publico o privado

SISTEMA DE GESTION Compensacién
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REVISION DE LAS NORMAS EUESIDIERIEE——W__&E‘LQ__ de Val de San Vicente
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIA‘BLIES Avito. df-;E Val EE San Vicente
. APROBADD porla Coms'dn Regio:s! o Urbanismo da

Contobrio, en Sesidn fecho ‘: f-. j UL!_{J? '

(Y
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARTAS Rkastopr IdenVa #de (SEITitente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.4 UNQ Oficiol de Caniabria do fecho 9

Contabria, en Sesidn fecho 0~ jil'=-97

PUBLICAODD oa ol Bolotin  El Secratario,

| 36-5RE - 98
R o H

| E——

Objetivos: Estructurar el &mbito mediante el viario vy la
tipologia edificatoria.

DATOS ACTUALES
Superficie del dmbito
Superficie privada
DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidn

Instrumentos

Techo edificable

4.180 m.? aprox. (&
3.886 m.? aprox.

Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Ordenanza E

Alineacidén de cierre de parcelas
Ordenanza correspondiente

Estudio de Detalle

3.109 m.?

Sup. publica resultante 1.924 m.? aprox. de viales

Las alineaciones y alturas de la edificacién tienen cardcter
orientativo, las mismas implican un aumento de las superficies
de viales peatonales con cardcter publico o privado

SISTEMA DE GESTION

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS 2¥5Rs0 AR UALnak . S Nasete

Contabrin, en Sesidn facho '; n- j i I_‘ ..g ;i

i

PUBLICADD en el Balein B Secrstaria,
UNIDAD DE EJECUCION. U.E.4 UNQUERA. } Oficicl de Contabrin de facho
S y 36-ENE-98 | \L}M\
Delimitacidén. Ordenacidn general ‘ —
y propuesta pormenorizada. Escala 1:2000
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Espacio libre privado o vial peatonal propuesto

:[Superficie ocupada por la edificacidén propuesta
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.5 UNQUERA.

Objetivos: Estructurar el dmbito mediante el viario y la
tipologia edificatoria definiendo alineaciones y
resolver los problemas p1anteadgﬁaﬁaémlawﬂsxzuctura
parcelaria. ; +* HOBADD por ta Comisign Regic. da Urbanisemg gy |

Contabria, en Sesidn fach —_;____—_"___‘—'—'

n focha 'E“JUU'EF

f PUBLICADO 0 ol Bolaiiy

DATOS ACTUALES Oficial de Cantobein du fechg

[T T i £ e ——

Superficie del &mbito 3.510 m.? aprox. ' Hu"fﬂﬁ_gu I {1
--: S !im

=o'l W

El Secratarlo,

Superficie privada 2.686 m.? aprox. o=
T T

DATOS DE LA ORDENACION

calificacidn Suelo Urbano en el nicleo de Ungquera
Ordenanza B

Instrumentos Alineacién exterior y alturas de la
edificacidn

ordenanza correspondiente
Estudio de Detalle

Techo edificable Volumen capaz definido por alineaciones
y alturas

Sup. publica resultante 1.580 m.? aprox. de viales, de los cuales
una parte se puede considerar como
espacio libre
130 m.? aprox. de equipamiento
dotacional

SISTEMA DE GESTION Compensacidn

NORMAS URBANISTICAS
173




REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

asrig - =

" APROBADO por la Comisiga Regici:t! <o Urbanisma do |
UNIDAD DE EJECUCION. U.E. (&ﬂﬁﬂﬁﬁﬁhﬁ“m! 9~ [I'-87

et
PUBLICADOD en ol Dolotin  El Secratarla,
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.6 UNQUERA.

Objetivos: Estructurar el dmbito continuando la morfologia del

ensanche, mediante el Vlariﬁnﬁh&ﬁﬂéﬂ&¥hhﬁglanhnmmaM
edificatoria, definiendo alineaciones W’Epgg?;ﬁgig *h
equipamiento socio-cultur Ll -

DATOS ACTUALES
Superficie del dmbito
Superficie privada
DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidn

Instrumentos

.

Techo edificable

immh:in, an Sesidn fecho

PUDLICADD en ¢l Boletin i Sacretario,

ﬂlmnl do Cantabrid de feche
36- ERE 90 | {;}\M

oy v TR I

3.060 m.? aproX.—.
2.185 m.? aprox.

f?iﬂ’t%-

Suelo Urbano en el niicleo de Unguera
Ordenanza B

Alineacioén exterior y alturas de la
edificacidn

Ordenanza correspondiente
Inscripecidn de las cesiones

Volumen capaz definido por alineaciones

Yy alturas

Sup. publica resultante 1.404 m.? aprox. de viales, de los cuales

SISTEMA DE GESTION

NORMAS URBANISTICAS

una parte se puede considerar como
espacio libre

240 m.? aprox. de superficie en planta
baja para destinar a egquipamiento socio-
cultural

Compensacidn
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--“-u--._-‘_——-——____
Contabrin, en Sasidn fachy ,.,.,j [‘} e J {;Ll _g ?

PUBLICAGO en al Bofmln
jtivl ds Contabria do fachn

| 36-ENE 30

H B —

B Sutratar,
UNIDAD DE EJECUCION. U.E.6 UNQ

T

Delimitacién. Ordenacién general  Escala 1:2000

=

[:]Equipamientc- socio cultural en planta baja sin localizar

-Superficie ocupada por la edificacién

NORMAS URBANISTICAS
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L da Urbenismo do

Contabria, an Sesldn fecha ( ‘i - _j ”_1"§f

s o S
PUBLICADD en el Bolsiin El Sacretario,

Fds Cantobrio de fecho
T
Lib CRE- GG ‘ {Jggkala 1:1000

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.6 UNQ

Delimitacién. Catastral
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS AYES I"d' VA" he sdt"TRdente
Cuntabrin, en Sesidn fecha 13- J ELI = Sr? ’

PUBLICADD en al Bolalin El Sacrataria,

Dficiel da Cantabrio do fac
UNIDAD DE EJECUCION. U.E.7 UNQUERA f .m{j u:;ﬂErm .;. acha
JU-ENE-98 ‘

R N s oL o IR

Objetivos: Estructurar el dmbito mediante el viario, el espacio
libre (E.L.7 parcial) y la tipologia edificatoria,
definiendo alineaciones. Y ademds completar la
ordenacién del frente maritimo del Rio Deva,
contribuyendo a la obtencién del espacio libre E.L.5.

DATOS ACTUALES
Superficie del dmbito 4.435 m.? aprox.
Superficie privada 3.280 m.? aprox.

DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidn Suelo Urbano en el nicleo de Unguera
Ordenanza B
Instrumentos Alineacidn de la edificacidn

Ordenanza correspondiente
Estudio de Detalle

Techo edificable Volumen capaz definido por alineaciones
y alturas

Sup. pidblica resultante 2.445 m.? aprox. de viales
216 m.? aprox. de espacio libre E.L.5
parcial
308 m.? aprox. de espacio libre E.L.7
parcial

SISTEMA DE GESTION Compensacidén

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS- ~——-—~*-—-A§Etuh.d& Val de San Vicente

<"ROBADQ por ta Comisisn Regic: 4! g Llrhm- Yo da

I

-___-_-_-__-—__-_-
Contabria, on Sasidn facha ‘ tN- J! ['= =07 ]

_—____-_-__-_-—_—'-_
UNIDAD DE EJECUCION. U.E.7 cﬁiﬂ:ﬁiﬂu o ol Bololln  El Secrataric,

ficiol do Contobric de fat.hu

Delimitacién. catastral .' fﬁ ENE-93 ﬂW‘\EscaLa 1:1000

"—-———-—-____.__
""I-r-——

NORMAS URBANISTICAS
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S e ——

A7ROBADD porla (am.s.anﬂng. * da Urdanlsmo de §

Contobria, en Sesidn fﬂ:hu[ ‘;a-— j“u‘g? )
UNIDAD DE EJECUCION. U.E.7 UNQUERA.PUBLICADO oo of Boletlh B Secrarario,

Oficinl de Contebrit de fecho
Delimitacidén. Ordenacidn general. [ J0-FNE-a4 ' E%;ﬂ&? 1% CHJD
|

- I e L e iy H-m:m-v-mm

ik a,.-;...t.-r.- -
Tl L el £ e
"‘J"?'L,\"_} - Tt Tl 1
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.8 UNQUERA.

Objetivos: Estructurar el dmbito m'diantes%&iiigr;qF‘;Fﬁ—izftbins
libres (E.L.6 parcial {{E‘W,’E‘%’ Egrléi 1) 'y iaLE'1 o |:;gia
edificatoria, definiend®fHTh&tiYes El Secrelorio,

DATOS ACTUALES
Superficie del &mbito
Superficie privada

DATOS DE LA ORDENACION
Calificacidn

Instrumentos

Techo edificable

Sup. publica resultante

SISTEMA DE GESTION

NORMAS URBANISTICAS

" 1CROBADD porla Com’sidn Regic. <! Sa Urbanismo de

i Oficiol do Contobrio do fecha

I . =

| 30-ERE- 90 ‘8&“\
e

3.870 m.? aprox.
2.862 m.? aprox.

Suelo Urbano en el micleo de Unguera
Ordenanza B

Alineacidén de la edificacidn
Ordenanza correspondiente

Estudio de Detalle

Volumen capaz definido por alineaciones
¥y alturas

1.160 m.? aprox. de espacio libre E.L.6
parcial

1.840 m.? aprox. de espacio libre E.L.7
parcial

Compensacidn
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Cantabrio, en Sesidn facha

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.S8

- tow—de Val..de.San Vicente
i Li'ROBADD por la Camis dn Regic.n! da Ubantsmo du

1= 00-g7

PUALICADD on ol Balatin El Secrataris,
ficrol do Cantahein de fechy

L

e

Esqala 1:2000

KT T
Delimitacidn. Ordenacion qeﬁgﬁél?ﬁ?d‘

e ELn

sy T

N

i
o ®
F Tann ? "
i 2 Y .
. ° 1
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]
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Espacio libre piblico o privado

Superficie ocupada por la edificacidn
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- o T

: :'J-"RDBM}D por o Comis'dn Regie. =l de Urbenisma de

fu, en Sesidn facho \ '} ;’." jEU_g? ’
PUBLICADD cn el Boletin El Secratario,

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.8 UNQ

Delimitacién. Catastral

Oficicl de Contabrin de fecho Escala
[36-ENE-9D | w@w\
e i ) )

o inkm RS Vel g - PR |8
T S et T SR Egetie s TS =

LY ¥ e

"

1:1000
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_____,,____._-

l HE ---rfl ?
[nnluhr|u,un5551nn1echu \ '1 HL \
____________

Ei Secratario,

pUBLICADD en ol Boletin

# Contabrin de fecha
i
“EHE-98 | |

J30-ERE-98

Delimitacién. Ordenacién general’
i

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.9 UN

Y propuesta pormenorizada. = Escala 1:2000

777/ Superficie ocupada por la edificacién propuesta
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 A'ROBADD per lo Comisidn Regiv. 1l da Urbenisma de i

13- =87
UNIDAD DE EJECUCION. U.E.9 UNQUERAWO en ol Roletin Bl Secratario,

Contebria, en Sasidn facha

Qficiol de Contobrio do focho i
Delimitacién. catastral ! 16-50E- 90 I \g_uhﬂscalf 1:1000

i
i

S
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS wm—&ytﬂwﬂéE"ﬁaT‘dEhﬂan'vﬁcent
e 4P0BADD por lo Comisidn Reg'e: i de Urbonismo do :

Cuntabrin, en Sesidn fecha l ‘: FI." I U'L‘-Q?

PUBLICADD en el Beletin  El Secrelario,

l-llltinl de Conlobrio de fecha
o o IR
ETRTIT ﬂ\)‘\

Objetivos: Estructurar el dmbito m 5 cio
libre (E.L.8) v las tipologias edificatorias.

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.9

DATOS ACTUALES
Superficie del dmbito 9.596 m.? aprox. 0
Superficie privada 9.596 m.? aprox.

DATOS DE LA ORDENACION

Calificacién Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Ordenanza E
Instrumentos Alineacidén de cierre de parcelas

Ordenanza correspondiente
Estudio de Detalle

Techo edificable 7.677 m.?

Sup. piblica resultante 2.150 m.? aprox. de viales
2.400 m.? aprox. de espacios libres E.L.8
cuya localizacidén se podrd modificar

Las alineaciones y alturas de la edificacidén y la posicién del
espacio libre tienen cardcter orientativo.

SISTEMA DE GESTION Compensacidén

NORMAS URBANISTICAS
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UNIDAD DE EJECUCION. U.E.10 UHQ @hmﬂmdnhm 8

¥

Contobrin, en Sesion facho \ '; HE _1 IL‘..GI;

PUALICADO on el Coletin El Sacrataria,

jU e HJ

Objetivos: Estructurar el émbito mediante el viario, un espacio
libre (E.L.9) y la tipologia edificatoria y obtener -

los terrenos

DATOS ACTUALES
Superficie del ambito
Superficie privada

DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidn

Instrumentos

Sup. publica resultante

para un eguipamiento docente.

22.800 m.? aprox.
22.360 m.? aprox.

Suelo Urbano en Areas de Crecimiento
Ordenanza D, permitiendo cuatro plantas
y elevando tres metros la altura de alero
y cumbrera

Alineacién de cierre de parcelas
Ordenanza correspondiente con la
modificacién apuntada

Estudio de Detalle

5.085 m.? aprox. de viales

1.610 m.? aprox. de espacios libres E.L.9
cuya localizacién se podrd modificar
10.080 m.? equipamiento docente u otro
equipamiento

Las alineaciones y alturas de la edificacién y la posicién del
espacio libre tienen cardcter orientativo.

SISTEMA DE GESTION

NORMAS URBANISTICAS

Compensacidn o cooperacidn
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, ArAOBADO perlo Comlsidn Repivi i dy Urbanisma da
-—__-_—'-__'"‘——--——__.
wammMMMhmu’ ?E"JUU'Q?J
UNIDAD DE EJECUCION. U.E.10 UERB 20 o nolani;

Bl Smerainria,
! Oflelal de Cantuhelg de fathn

Delimitacién. Ordenacidn qené?‘g%_ cO -_Em"' ’ 9
y propuesta pormenorizada. i— _ - ¥ d}q\Esca

—

A .

Espacic libre publico propuesto

Espacio libre privado propuesto

Equipamiento docente

V7] superficie ocupada por la edificacién propuesta

NORMAS URBANISTICAS
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la 1:2000
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",.,-'gﬂan[r[] per lo Comisidn Ragic: o0 ua Urbanisme de
Contabria, en Sesidn facha '1' '*;r- j “-U ..H f

PUBLICADD en ¢l Bolotin  El Secretario,

Delimitacidén. Catastral (R OonifLrs S8 esi as 111000
li 3G-ENL-90 1:5000

s e T R —— S |

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.10 UNOQ
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIZAS £?fﬁh”ﬁe-waﬁmﬂﬂmﬁan Vicente
=be i

UNIDAD DE EJECUCION. U.

Contabria, en Sesidn lm:hu! 18- Uu_-?]?

PUBLICADO en ol Bolatin
Oficiol da Contpbrin da I‘uhn

[su RE-90 ﬂuu\

El Secrata rio,

E.11

Objetivos: Ordenar el ambito mediante el viario y la tipnlogia,
resolviendo los conflictos creados por la estructura °

parcelaria,
resuelva el

DATOS ACTUALES
Superficie del ambito
Superficie privada
DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidn

Instrumentos

Ocupacidén mdxima
Techo edificable
Sup. piblica resultante

y obtener un espacio libre E.L.11 gue
contacto con la autovia.

11.500 m.? aprox.
11.500 m.? aprox.

Suelo Urbano Industrial en Areas de
Crecimiento

Alineacidn de cierre de parcelas
Ordenanza correspondiente

Estudio de Detalle

4.600 m.?

5,175 m.?

1.100 m.? aprox. de viales

1.140 m.?! aprox. de espacios libres
E.L.11

Las alineaciones de la edificacién se definirdn en el Estudio de

Detalle.

SISTEMA DE GESTION

NORMAS URBANISTICAS
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B R -

ey

['R0BADD porlo Comis dn Regic. <! Ca Uibanismo de

Cantabrin, en Sesidn fecha '} = J r L‘ -g 7

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.11

UERA .
PUBLICADD en el Balatin El Secretarlo,

Qficiol de Contabria da facho
i |

Delimitacién. Ordenacién gene - - scalh 1:2000
[ JL-cRE-98

b e B T T O S ey g

Espacio libre piiblico

HIH Area de posible localizacién de la edificacién

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

UNIDAD DE EJECUCION. U.E.11l UNQUERA.

Delimitacién. Catastral ATROBADO porlo Comisidn Regic: 2! da Urbonismo de Escala 1:5000

Cuntobric, en Sesidn fechn ‘i -1 'LH_‘ .-g ."‘

PUBLICADD en al Balolin El Secretario,
E Oficiol de Contabrio do fecha i

3G-ERE-98

|
]

LINEA LIMITE
EXPROPIACIOM AUTOVIA . S

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

— T e

" \PROBADO por lo Comisin Regic..a! do Urbanismo da §

13- JUU-97 |
PUBLICADD =n el Bolatin E! Secretarie,
Qficicl da Cenivbria de fecha

"36-EHL- 9 | {ﬁ”\

Contabria, en Sesidn fecha

SECTORES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR
REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
Ayuntamiento de Val de San Vicente
Equipo redactor:

Eduardo Fdez.-Abascal Teira, arquitecto
Floren Muruzdbal Sitges, arquitecto

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

, hUROBADC pwlnCGMSJHng='“f)UdmnumadaE

SECTOR DEL SUELO APTO PARA |URBANTZARNDE Pﬁgﬂ@%p-g?}
PUBLICADOD en ol Bolatin  El Secretaria,

Oficiol de Cantobrio de facho
Objetivos: Posibilitar un fqtygﬂzﬁgsqﬁyﬂ lo'ékﬁﬂfchd , ordenado

mediante el corréespondiente—Plan Parcial jcon los
estandares de equipamientos y espacios libres
definidos en el Reglamento de Planeamiento, buscando
minimizar el impacto y reducir la presencia de la
antigua cantera.

DATOS ACTUALES
Superficies del ambito 29,082 m.?
Superficie privada 29.082 m.?

DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidn Suelo Apto para Urbanizar
Instrumentos Ordenanza correspondiente (edif. 0,25
m.2/m.2?)

Plan Parcial.

Sup. publica resultante Equipamientos y Espacios Libres
seqgiin Reglamento de Planeamiento

El plano anexo localiza en la parte superior de la finca un
espacio libre, de uso privado o publico.

Un porcentaje del techo edificable (minimo 20%) deberd destinarse
a uso hospedaje, gue se localizard en la zona de la antigua cantera.
La solucién proyectada deberd resolver su integracién en el entorno,
si se considera conveniente, para resolver esta integracidn, el
edificio destinado a hospedaje podrd tener tres plantas (B+II),
pudiendo aumentar la altura al alero y la altura a la cumbre tres
metros (3 m.)

SISTEMA DE GESTION Compensacién

NORMAS URBANISTICAS
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

o P ——

.~ HOBADD por b Comisidn Ragl . .. 2 Urbonismo de-:
Contabria, en Sesidn facha 10 1= ]
SECTOR DE SUELO APTO PARA IZAR DE PJCHQH.J"L 37

PUBLICADD en el Belatin El Secratario,

P 5 - ﬂfi:i;FI da Contnbria da Fecho
Delimitacidén. Ordenacidn gen _T:.;L_ = b
Yy propuesta pormenorizada. IJU‘llﬂE”gB ‘ Esca

La 1:5000
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR DE PECHON.

S IADD porla Lamis .o Reg L Srimatine de L
Delimitacién. Catastral ala 1:5000

Centabrig, en Sesidn fecko ‘ ‘; e j |_ LT_E:: ;!

PUBLICADD en el Bolstin El Secretario,

| Oficial de Contabria de fecha .
Jf'jb-EHE-EIi] ] @W\ \

Pe 2

la Coanterao
2501 ¢

- =+ 7

El limite dibujado se adapta a los documentos presentados por la
propiedad.
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

i ]

7 ?—:ﬂﬂ.ﬂ.hi} por la Comis n Ragz. = de Urbasismo do
SECTOR DEL SUELO APTO P nHEREANE ZAR DE% ?E?E!!?SH?

PUBLICADD en el Balatin El Sacretario,
Oficiol da Cantubrio do fecho

Objetivos: Posibilitar e rquurﬁfdﬁﬁﬁ rol Peshiés, ordenado
. | SUTENC.S .
mediante el corre Pl Parcial con los

S o T T e

estandares delequfﬁﬁﬁientos ¥y espaclos libres
definidos en el Reglamento de Planeamiento.

DATOS ACTUALES ;
Superficies del dmbito 149.130 m.?

DATOS DE LA ORDENACION

Calificacidn Suelo Apto para Urbanizar
Instrumentos Ordenanza correspondiente
Plan Parcial

Sup. publica resultante Equipamientos y Espacios Libres
segiin Reglamento de Planeamiento

El plano anexo localiza un espacio libre orientado al Este
mirando hacia la ria, dénde se podrédn localizar determinados
equipamientos. Con cardcter orientativo se plantea una minima
estructura viaria, apoyada en los caminos rurales existentes.

SISTEMA DE GESTION Compensacidén
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

ey e & v o s =

w 508400 por lo Comisidn Regic. . da Usbonismo de |

SECTOR DE SUELO APTO PARA TﬁﬁhﬁﬁﬁméEﬁﬁﬁglUU*QF
PUBLICADD en el Bolatin ~ El Sacratorio,
Delimitacidén. Ordenacidén gen®&itel Je Conobria do fecha

¥ Propuesta pormenorizada. | SL-CWHE -G ‘ Escpla 1:3000

Espacio piblico y/o equipamientos

NORMAS URBANISTICAS
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SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANTZAR-TEPESUES. | o

i : . T
Delimitacién. Catastral ‘ Centatirla, en Sesidn focho "l i~ ] UL Eg%a:l!a Bpsa—
‘ PUSLICADD en &l Bolatin El Secrataria,

I]Iitip'l da Confabrio de fecha
I~ - .
Y30~ ERE -9 | {bﬁ\

NORMAS URBANISTICAS
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— - el

[EROBADO por lo Comisidn Regic ! s Urhanisme do

Contabrin, en Sesldn facho ‘; HE J !_.[L' - 9 ;r

PUEL‘EAHU’ en o Boletin El SQ:raturln'

!:Il'itlnl de Contobrin de fecho
| 36-ENE-98 | ﬁﬂ“\

ﬁﬂmﬂmm

ANEXO 1. SECCIONES DEL VIARIO TIPO

NORMAS URBANISTICAS
REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Ayuntamiento de Val de San Vicente
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Ayto. de Val de San Vicente

Sin perjuicio de las definiciones gue sobre la red viaria puedan
establecer los dérganos de la Administracidn Competente, la Revisidn
plantea las siguientes secciones tipo con determinadas variantes.

T it B =L

iw’'ROBADC porla Comis.dn Regi...2 da Usbanismo des

Centobrio, en Sesidn fecho 'i' f'lr-* j UU - 9 .?

SECCIONES TIPO

PUBLICAOD en el Bolatin El Secratario,
Oficiol de Contobrin de fecha

[ 36-CHL 90 \8&“\

2 6 2 G
5 1n L Carretera regional / Vial B
& 5 15 2 2 2
¥ ] T e 8 & Carretera local nivel I / Vial C
B i 1 -
" 4 » P ¥ Carretera local nivel II / Vial D
1 F] 2
8 2 1.5 7 1.5
" 10 = & 10 , Vial industrial
b X L L
VARIANTES
> 4 Carretera regional / Vial B
3
Abanillas
#* 15 #

conforma E.L.5

NORMAS URBANISTICAS
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EVISION DE :
R LAS NORMAS mfﬁ%ﬁ?ﬁ%‘“ﬁ‘rﬁmmm + AYHRmo €

: Comabrio, on Sesién fecha N 1w j”—1 g? \

PUBLICADD &n ol Bolatin  El Secretario,

ﬂhuﬂ da Contobria de fecho
30 EAE Sl ﬂy‘\

- - o — e TTES

Val de San Vicente

1 nivel I / Vvial C

& 2 * conforma E.L.4
- o Carretera local nivel I / Vial C
a5 S 3.5 Luey
¥ 12 * conforma E.L.2
3 6 3 Mufiorrodero
¥ 12 ¥ conforma E.L.3 y E.L.4
Carretera regional / Vial B
4 B 8 Pechdn
* 18 " conforma E.L.4 y E.L.5

Carretera local nivel I / Vial C

] A E Pechdn
p 10 " conforma E.L.6&

NORMAS URBANISTICAS
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o

N- 634
2 3
L 10 "
L | L |
g 5
" 12
A
2 6

~

NORMAS URBANISTICAS

[}
I Contobrin, sn Sesidn facho l

Oficicl do Contobria de fecho

SdiniEytd lodenWal desBarn W

il g 1)

l PUBLICADO en ol Bolstin

[30-CRE-98

o
Pesués

conforma E.L.4

El Secretarlo,

i

Bl ..

-

icente

Carretera local nivel I / Vial C

Pesués

situado frente a las Escuelas

Carretera local nivel I / Vial C

Prellezo

conforma E.L.5

Carretera regional / Vial B

Serdio=-Estrada
conforma E.L.7
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SN

———rmea

FUROBADQ porla Comos'dn R2ge ~ &2 Wiban'smo de !

4 .
l Contobiia, en Sesidn facho 1= ] HU -9_-’
IFUELIEM]EI o ol Bolelin Bl Secrerario,

Oficiol de Contobrio da fecho
| 3U-ENE-98 ‘{‘}W\

fs et S Sy T N e e

ANEX0 2. RETRANQUEOS DE LOS CIERRES DE
PARCELA Y DE LA EDIFICACION EN LOS
DIVERSOS TIPOS DE VIALES

NORMAS URBANISTICAS

REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
Ayuntamiento de Val de San Vicente
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Se definen grdficamente los retrangueos de cierres de parcela y
edificaciones a los diversos tipos de viales en funcion de la
calificacién de la parcela. Estas Normas rigen salvo en los casos en
que los planos de ordenaciones definen -expresamente la alineacidn.

o+ IOBADO porlo Comsén Regic. . |

!t Urbentsma o |
—
7.
1=

57

El Secretarig,

! Contabrio, an Sesidn fecha

PUBLICADD en ol Bolatin
Diiciol da Contahrin da fetha

ERETRT ﬁw\
T ————— e

A s -

i sty
[f adutovia / 5.G.1

Cierre de parcela 3 m. arista

: Ve : explanacidn
/- & - % Alineacidn edificacién 50 m. arista
< * calzada

Carreteranacional.A /S.G.2yS.G.3
Cierre de parcela 3 m. arista
explanacién
Alineacidn edificacidn
S.N.U. 25 m. arista calzada
S.U.C. 15 m. arista calzada
S.U.I.C. 15 o 25 m. arista
calzada

* Alineaciones de cierres y edificacidén en las diferentes dreas
del nicleo ver plancs de Unquera.
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| L

] 5

%_ 651041258 20

| I

| sa5 ¢
!
T

38106125

NORMAS URBANISTICAS

i. AFRDAYERM. BRy: E‘fﬁa-} umu ds

—

Cuntabria, an Sestén fecha } n- J ULL...Q f'

PUBLICADD on el Balaiin
Oficiol da Cantabrio de fachg

{Jurﬂ_;h. 5:_. ‘{lﬁ"\

w:,:*‘f"‘“*—v'-*--ﬁ-r- et T

El Secretarie,

Carretera regional.B

Cierre de parcela 5 m.
Alineacidn edificacidn

S.N.U. 20 m. eje

S5.U.C. 10 m. eje

S.U.XI.C. 12,5 AWM.
S.U.R. 6 m. eje

Carretera local nivel I.C

Cierre de ﬁarcela
S.N.U. 5 m. eje
‘Resto 4 m. eje

Alineacidn edificacidn
S.N.U. 12,5 m. eje
S.U.C. 10 m. eje.

5.U.I.C. 12,5 m.
S.U.R. 5 m. eje

ente
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NORMAS URBANISTICAS

| HBORAR0 porda Coysip Rgis-Halbarroerte
Contobria, an Sesldn focha | ’; :]- j UL! -g ?
PUBLICADD 40 & Baolatin  Ey Secratario,

Dficiol da Contabelo da fache
R ‘{’}W’\

———

Vial local nivel II.D
Cierre de parcela

8.N.U. 5 m. eje
Resto 4 m. eje

Alineacidn edificacidn

S.N.U. 10 m. eje
5.U.C. 8 m. eje
g5.7.I.C. 10 m. aje
S.U.R. 4 m. eje

Camino o senda
Cierre de parcela
3 m. eje
Alineacidén edificacidn
8 m. eje

via férrea
Cierre de parcela

3 m. arista plataforma
Alineacién edificacidn

10 m. arista plataforma
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Contabria, en Sesidn facho jg-jUU-g?
PUBLICADOD en ol Baletin  El Secretario,

DISPOSICION TRANSITORIA 1 ul‘]dul da Canfobrio ds fecha

' 30- 2L~ S J*"\S

La Revisidn de las Normas Subs&é&ag%ﬁﬁ;ﬂg—ﬂa;h_e, an Vicente
contempla en el plano 5 Ordenacidén Territorial, Clasificacidén del
Suelo la superficie del término municipal incluida en el &mbito del
Plan Especial de Proteccidén de Oyambre, clasificando las diversas
zonas de esa superficie cono Sistemas Generales o© Suelo No
Urbanizable con diversas calificaciones pormenorizadas. En tanto no
se apruebe dicho Plan Especial serdn aplicables las determinaciones
de este documento. En el momento en gque se apruebe el mismo 1la
Revisidén incorporard las determinaciones del mismo, gue le sean
aplicables.

DISPOSICION TRANSITORIA 2

En la actualidad la Linea Limite de Proteccidn del Deslinde de
Dominio Publico Maritimo Terrestre, tan solo estd definida en una
parte de la costa correspondiente al término municipal de Val de San
Vicente. La Revisién de las Normas Subsidiarias de Val de San Vicente,
en el plano 5 Ordenacién Territorial, Clasificacidén del Suelo, plantea
una hipétesis de trazado de dicha linea par el resto del término. A
partir de esta hipétesis define el Area de Especial Proteccién pos su
Valor Ecoldgico-Paisajistico, La Costa, con sus correspondientes
ordenanzas, conforme a la Ley de Costas. Una vez dJue se apruebe
definitivamente el deslinde las dreas de proteccidén se ajustardn al
mismo.

En Torrelavega a 15 de Octubre de 1997,
Eduardo Fdez.-Abascal Teira

Floren Muruz&bal Sitges

NORMAS URBANISTICAS
209



